Dependencia: Presidencia Municipal
Departamento: Unidad De Transparencia
No. De Oficio: UT/36/11/2018

Asunto: SOLICITUD DE INFORMACION

Guadalcazar, S.L.P. a 22 de Noviembre del 2018

C. AURA RUIZ S.
PRESENTE. -

Por medio del presente escrito, envio un cordial saludo, y aprovecho la
oportunidad para remitirle la contestacion a su solicitud de informacion, con folio
00904818, presentada el dia 08 de mes de noviembre del 2018, a las 19:03 horas.
Habiendola leido y analizado se determind, que unidad administrativa era la
Competente para su solicitud, asi que se le hizo llegar esta solicitud, y revisandola
por la unidad administrativa correspondiente, emitié la respuesta, misma que se
anexa a este oficio.

Si no esta de acuerdo con la informacion proporcionada, podra solicitar el recurso
de revision a esta Unidad de Transparencia, o en las oficinas de la CEGAIP,
dentro de los quince dias siguientes a la fecha de notificacion de la respuesta.

Sin otro particular, hago oportuna la ocasion para reiterarle las seguridades de mi
mas atenta y distinguida consideracion.
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Dependencia: Presidencia Municipal
Departamento: Tesoreria Municipal
No. De Oficio: TM/15/11/2018

Guadalcazar, S.L.P. A 22 de Noviembre del 2018

C. AURA RUIZ S.
PLATAFORMA NACIONAL DE TRANSPARENCIA, S.L.P.

PRESENTE.-

Por medio del presente escrito, remito la informacién solicitada en el oficio con nimero de folio
00904818, presentada el dia 08 de noviembre del 2018; la cual consta de copia digital del contrato
de arrendamiento celebrado con OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V.

Sin otro particular de que hacerle mencién, le reitero las seguridades de mi atenta y distinguida
consideracion. \r‘b
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Jardin Hidalgo No. 2, centro, C.P. 78870, tel. 486 567 6116, www.guadalcazarslp.gob.mx
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ANEXQO “A”

1. Nombre del Arrendador: MUNICIPIO DE GUADALCAZAR, San Luis Potosi, representaco en este acto por Rolande
Ortiz Hernandez. Efrain Monsivais Vazquez y Rigoberto Hernandez Salas en su calidad de Presidente Sindico vy Tesorero
Municipal respectivamente.

2. Datos Generales del Arrendador: Es una entidad de caracter publico. dotado de personalidad juridica w
patrimonio propio, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica de 1os Estados Unidos Mexicanos vy
articulo 114 de la Constiluciéon Politica del Estado de San Lus Potosi Asi mismo el Arrendador exhibe copia simple
publicacion en el Periodico Oficial del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi, Estado de San Luis Potosi, de
fecha 30 de septiembre de 2015 y copia simple de Conslancia de Validez y Mayori a Eleccion de Ayuntamiento
de fecha 10 de junio de 2015, emilida por el Comilé Municipal electoral del Municipio de Guadalcazar, Estado de San
Luis Potosi. Una copia de dichos documentos que se adjuntan al presente Contrato como Anexo 1.1 .

Que la celebracion del presente Contrato no viola o incumple con disposicion alguna contenida las leyes 1y
reglamentos que regulan al Arrendador y (ii) acuerdos, contralos o convenios celebrados con lerceros en o con
anterioridad a la fecha de tirma del presente Contrato que mvolucren de cualquier forma a su representada y gque se
encuentra debidamente inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes con la clave MGS850101A19 Una copia de su
Registro Federal de Contribuyentes se adjunta al presente Contrato como Anexo 1.2

3. Representante Legal del Arrendador: Que quien en esle acto funge como su representante. cuenta con
facultades suficientes para obligarla en los términos y condiciones del presente Contrato, y que dichas facultades a la
fecha de la firma del presente Contrato no le han sido revocadas, modificadas o limitadas de forma alguna

4. Titulo de Propiedad: Ser legitimo y unico propictario del inmueble ubicado en Calle Jiménez sin, zona centro,
Municinio de Guadalcazar, Estado de San Luis Polosi, con una superficie de 11.494 melros cuadrades, mismo que para los
efectos del presente Contrato se le denominara como el “Inmueble”, exhibiendo copia simple de ia Escritura Publica numero
18. Tomo LXXII. de fecha 17 de Octubre de 1998, olorgada ante la fe del Notarno Pablico numero 1, de la ciudad de Villa de
Arista, Estado de Sam Luis Potosi, Lic. Filiberto Narvaez Gamez, cuyo primer testimonio quedo debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad de Guadalcazar, Estado de San Luis Potosi. el 19 de Octubre de 1998bajo la partida
numero 919. Foja 38, tomo XXXIII de Escrituras Pablicas. Una copia simple de dicho documento se adjunta al presente
Contrato como Anexo "1.3 .

El Arrendador manifiesta bajo protesta de decir verdad, que el Inmueble mencionado en ¢l parrafo precedente se nnr:uemré\
NN

ubicado en Calle Jiméncez sin, Zona centro, Municipio de Guadalcazar, Estado de San Luis Potosi

Asimismo. el Arrendador declara que el Inmueble ha sido destinado y sera destinado unicamenle para fines licitos,

obligandose bajo su mas estricta responsabilidad a que, por si o a traves de terceros, no se realicen en el Inmueble actos A

que pudieren derivar en la comision de cualquier delito

4. Domicilio del Arrendador: Calle Miguel Hidalgo No. 2, Col. Centro. Municipio Je Guadalcazar, S.LP. C.P. 78431.

ANEXO 8"
1 Nombre del Arrendatario: Operadora de Sites Mexicanos. S A de 0V

2. Datos Generales del Arrendatario: Es una sociedad mercantil legalimente constituida conforme a las leyes de la
Republica Mexicana como consta en la escritura puiblica nimero 53.674. de fecha 5 de enero de 2015, pasada ante ia fe del
Notario Publico numero 18, del Distrito Federal, Lic. Palricio Garza Bandala, cuyo primer leslimonio se encuentra en tramite
de inscripcion Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Mexico, Distiito Federal. Bl Arrendatario se encuentra
debidamente inscrito en el Registro Federal de Conlribuyentes con fa clave OSM1 50106MMY

3. Representante del Arrendatario: Que quien en este aclo funge como su representante cuenta con facultades
suficientes para obligarla en los terminos y condiciones del presente Contrato.

4. Contacto: Designa y autoriza al personal adscrilo al Lic. Erivan Uriostequi Hemandes como encargado para vigilar
el debido cumplimiento de esle Contrato, supervisando y realizando todas las acciones necesarias para al fin.

5. Domicilio: Lago Zurich Numero 245, Edificio Presa Falcon. Piso 20, Colonia Ampliacion Granada, Delegacio
Miguel Hidalgo, C.P. 11529, México, Distrito Federal. K
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ANEXO *C”

1. Ubicacion de la Fraccion En el Inmueble se localiza la fraccion de terreno de 100 m2 (Cien metros cuadrados) vy
con las coordenadas siguientes; 22°37'24.9" N, 100°23'55.1" O, que es objelo del presente Contrato y sobre la cual el
Arrendador manifiesta que no existe restriccion alguna para otorgar su uso y goce temporal Para los efectos del presente
Contrato se le denominara como la “Fraccion” Un croquis identificando la Fraccion se agrega como Anexo "2" al presente
Contrato.

2. Vigencia inicial del Contrato: El presente Contrato tendra una vigencia inicial de 10 (Dicz) anos contados a partir
de la Fecha Efectiva.
3 Fecha Efectiva: Lo que ccurra primero entre (i) 90 dias naturales siguientes a la fecha de firma del presente

contrato o (i) la fecha de inicio de cualesquiera obras por parte del Arrendatario en el Inmueble. estableciendo que el inicio
de las obras se contara a partir de |a fecha de firma del Acta de Inicio de Obras que se agregara como Anexo ‘3" al presente

Contrato.

4. Renta: La renta mensual sera la canlidad de Dicha renta se
incrementara anualmente en el mes de enero de cada aio de acueroo al taclor y/o porcentaje de actualizacion del indice
Nacional de Precios al Consumidor respecto a los 12 meses anteriores o al nimero de meses que corresponda para el
primer incremento de la renta durante la vigencia del Contralo. el importe de esla renta mensual sera incremenlado por el
importe respeclivo al Impuesto al Valor Agregado correspondiente de conformidad con las leyes fiscales vigentes al
momento de hacer el pago. asi como e¢n el entendido de que el Arrendatario realizara las retenciones que aplicasen

conforme a la legislacion aplicable.

El Arrendador acepta desde ahora las modificaciones que con base en lo anteror lleguen a praducirse sin necesidad de
aviso previo y sin que sea necesario celebrar en cada caso convenio modificatorio alguno.

Las partes acuerdan que la renta mensual pactada en el parrafo precedente, sera pagada por el Arrendalario al Arrendador
en periodos mensuales adelantados, dentro de los primeros 10 dias habiles a que inicie cada periodo.

5. Lugar y forma de Pago de la Renta: Las parles acuerdan que la renla sera nagada en el domicilio del
Arrendalario o mediante transferencia electronica de fondos a la cuenta bancaria CLABE: 062700162310016313, Banca
Afirme, Titular: Municipio de Guadalcazar SLP, a eleccion del Arrendatario.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, LA PERSONA SENALADA EN EL A
“A” DEL PRESENTE CONTRATO, EN SU CARACTER DE ARRENDADOR (EN LO SUCESIVO EL “Arrendador”), Y
POR OTRA PARTE, OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V, (EN LO SUCESIVO EL “Arrendatario”), AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
A. Declara el Arrendador que todos los datos e informacion senalada en el Ancxo “A del presente Contrato. es
verdadera y confiable, asi como los documentos que exhibe v que forman parte de los anexos de ésle Contrato, y

que tiene la capacidad suficiente para celebrar el presente Contrato

B. Declara el Arrendalario que lodos los dalos e informacion senalada en el Anexo "B del presente Conlralo, es
verdadera y confiable, asi como los documentos que exhibe y que forman parte de los anexos de ésle Gonlralo, Vv
que tiene la capacidad suficiente para celebrar el presente Contrato

Declaran las partes que por asi convenir a sus intereses es su deseo celebrar el presente Contralo,

O

En virtud de las declaraciones que anteceden, las partes acuerdan obligarse conforme a las siquicntes:
] g g

CLAUSULAS

PRIMERA. Objeto. Uso y Goce de la Fraccion. Conforme a los términos de este Contrato, a partir de la Fecha Efectiva el
Arrendador concede al Arrendatario el uso y goce temporal de la Fraccion del Inmueble descritos en el Anexo "Aly en el
Anexo "C" de esle Conlrato y el Arrendalario conviene y se obliga a usar y gozar de la Fraccion para el destino descrito en
la clausula quinta del presente Contrato v con arreglo a las disposiciones del mismo. Fl Arrendador entregara la Fraccion
lista para ocuparse y utilizarse para el destino establecido en el presente Conlrato, precisamente en la Fecha Fiectiva
indicada en el Anexo "C".

El Arrendador y el Arrendatario convienen gue de conformidad con los erminos del Codigo Civil Federal, este Contrato
subsistira a: (i) cualquier transmision de propiedad y/o de cualquier olro derecho (ncluyendo  uso. goce yio
aprovechamiento) de la Fraccion ylo del Inmueble asi como a (i) la imposicion de cualquicr gravamen, hipoteca o embargo
sobre el Inmueble en el entendido que cualquier incumplimiento en el pago de lales gravamenes, hipotecas o embargos, no
perjudicard en modo alguno los términos de este Contralo o las prorrogas del mismo. Cualqguier acto que tenga por objeto o
efecto alguno de los supuestos seialados en los numerales (i) v (i) anteriores, deberd: (1) ser notificado por escrito al
Arrendatario de forma previa a la realizacion del acto respectivo o de manera inmediata en cuanto se presente la situacion
o afectacion correspondiente. cuando se trate de actos o hechos que no puedan ser conocidos y notificados por el
Arrendador con anterioridad a su ejecucion, y (2) conlener el reconocimienio expreso a la existencia y valides de este
Contrato, los derechos y obligaciones contenidos en el mismo, incluyendo los derechos conferidos al Arrendatanio en la

clausula cuara

SEGUNDA. Término y Vigencia. Fl presente Contrato surtira efectos en la fecha de firma por ambas parles, y su duracion
comenzara en la Fecha Efecliva que se senala en el Anexo "C" del mismo. Las paries convienen que la duracion del
Contrato es forzosa para el Arrendador y voluntaria para el Arrendalario lgualmente. las partes convienen que el Conlrato
se entendera prorogado de manera automatica hasta por un plazo igual al originalmente paclado, salvo aviso por escrito
que el Arrendatario envie al Arrendador con cuando menos 180 (ciento ochenta) dias naturales de anticipacion a su
terminacion manifestando su deseo de darlo por terminado. Concluidos los plazos anleriores este contrato podra ser
prorrogado de manera automatica por plazos iguales al originalmente pactado, salvo aviso por escrilo que cualquiera de
ellas haga a la otra con cuando menos 180 (ciento ochenta) dias naturales de anticipacion a su lerminacion manifestando
su deseo de darlo por terminado.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, LA PERSONA SENALADA EN EL ANEXO
“A” DEL PRESENTE CONTRATO, EN SU CARACTER DE ARRENDADOR (EN LO SUCESIVO EL “Arrendador”), Y
POR OTRA PARTE, OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V, (EN LO SUCESIVO EL “Arrendatario”), AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

A. Declara el Arrendador que todos los datos e informacion senalada en el Anexo A’ del presente Contrato. es
verdadera y confiable, asi como los documentos que exhibe v que forman parte de los anexos de ésle Contrato, y
que tiene la capacidad suficiente para celebrar el presente Contrato

B. Declara el Arrendatario que lodos los dalos e inf e Contralo, es
verdadera y confiable, asi como los documentos que exhipe y que orman parte de los anexos de este Contralo, y
que liene la capacidad suficiente para celebrar el presente Contrato

€ Declaran las parles que por asi convenir a sus intereses es su deseo celebrar el presente Contrato

En virlud de las declaraciones que anteceden, las partes acuerdan obligarse conforme a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Objeto. Uso y Goce de la Fraccion. Conforme a los términos de este Contrato. a partir de la Fecha Efectiva el
Arrendador concede al Arrendatario el uso y goce temporal de la Fraccion del Inmueble descritos en el An Ay en el
tino descrito en

Anexo ‘C" de este Contrato y el Arrendatario conviene y se obliga a usar y gozar de la Fraccion para el des
la clausula quinta del presente Contrato y con arregle a las disposiciones del mismo. El Arrendador entregara la Fraccion
lista para ocuparse y utilizarse para el destino establecido en el presente Contrato, precisamente en la Fecha Efectiva

indicada en el Anexo "C".

El Arrendador y &l Arrendatario convienen que de conformidad con los terminos del Codigo Civil Federal, este Contrato
subsistira a: (i) cualquier transmision de propiedad vio de cualquier olro derecho (incluyendo uso. goce ylo
aprovechamiento) de la Fraccion y/o del Inmueble asi como a (i) la imposicion de cualquier gravamen. hipoteca o embargo
sobre el Inmueble en el entendido que cualquier incumplimiento en el page de tales gravamenes, hipotecas o embargos, no
perjudicara en modo alguno los Erminos de este Contrato o las prorrogas del mismo. Cualquier aclo que tenga por objeto o
efecto alguno de los supuestos schalados en los numerales (i) y (i) anteriores, debera: (1) ser nolificado por escrito al
Arrendatario de forma previa a la realizacion del acto respectivo o de manera inmediala en cuanto se presente la situacion
o afectacion correspondiente. cuando se trate de actos o hechos que no puedan ser conocidos y notificados por el
Arrendador con anterioridad a su ejecucion, y (2) contener el reconocimiento expreso a la existencia y validez de este
Contrato, los derechos y obligaciones contenidos en el mismo, incluyendo los derechos conferidos al Arrendalario en la
clausula cuarta

SEGUNDA. Término y Vigencia. El presente Contrato surtira efectos en la fecha de firma por ambas partes. y su duracion

Contrato es forzosa para el Arrendador y voluntaria para el Arrendataro. lgualmenie, las partes convienen que el Contrato
se entendera prorrogado de manera automatica hasta por un plazo igual al originalmente pactado, salvo aviso por escrito
que el Arrendatario envie al Arrendador con cuando menos 180 (ciento ochenta) dias naturales de anticipacion a su
terminacion manifestando su deseo de darlo por terminado Concluidos los plazos anteriores este contrato podra ser
prorrogado de manera automatica por plazos iguales al originalmente pactado, salvo aviso por escrito que cualquiera de
ellas haga a la olra con cuando menos 180 (ciento ochenta) dias naturales de anticipacion a su terrminacion marnifestando
su deseo de darlo por terminado.
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TERCERA. Renta, lugar y medios de pago. La renta mensual sera pagada por el Arrendatario a partir de la Fecha

El Arrendatario no estara obligado a realizar el pago de la renta mensual en cualquiera de jos siguientes casos: (i) cuando
el Arrendador no presente las facturas o recibos de arrendamiento en los terminos antes referidos, o (i) si el pago debiera
ada, en cuyo
caso el Arrendatario solo estara obligado a realizar el pago correspondiente dentro del termino de 15 (quince) dias habiles
siguientes a la notificacion de una cuenta bancaria con los dalos senalados en el Anexo "C’ del presente Contrato.

Asimismo, el Arrendatario entregara dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la Fecha Efectva el pago
correspondiente al primer periodo que corresponda a la renta, para lo cual el Arrendador debera entregar la factura o recibo
correspondiente debidamente requisitado en terminos de las leyes fiscales vigentes.

Ambas partes convienen en que todo mes o fraccion que ocupe el Arrendatario la Fraccion, se considerara forzoso y
debera pagarlo integramente.

Asimismo, las partes acuerdan que la renta mensual pactada en la presente clausula, constituye la Unica prestacion en
favor del Arrendador, por lo que éste no padra exigir prestacion alguna distinta a la antes mencionada que pueda dervarse
del presente Contrato.

CUARTA. Derecho del Tanto o Preferencia. Duranle loda la vigencia del presente Contrato, el Arrendador otorga al
Arrendatario un derecho del tanto o preferente: (i) en caso de que el Arrendador prelenda realizar cualquier acto o
sucesion de actos que tenga por consecuencia la transmision o cualquier otra afectacion. bajo cualquier titulo, de
forma total o parcial, de los derechos de propiedad, aprovechamiento, uso y/o goce. de lodo o parte del Inmueble; y
(i) para la renovacion del presente Contrato o la celebracion de uno diverso sobre la Fraccion y/o el Inmueble al
termino de este [

El Arrendador debera notificar por escrito al Arrendatario la intencion de transmitir o de alectar el lmmueble bajo
cualquiera de los supuestos mencionados en el parrafo precedente, notificacion que debera dars A
90 (noventa) dias naturales de anticipacion a la fecha en la que el Arrendador planee llevar a cabo la op
transmision o afectacion y deberd incluir los lérminos y condiciones en los que pretende realizarla Una vez rc
dicha notificacion, el Antendatario contara con un plazo de 90 (noventa) dias naturales posteriores a la recepcion de
la notificacion para ejercer o no su derccho del lanto.

ion de

En caso de que el Arrendador mcumpla con el derecho otorgado en favor del Arrendatarnio en la presente clausula,
debera pagar como pena convencional la cantidad resultante de mulliplicar el monto vigente de la renta mensual por
la vigencia inicial del Contrato establecida en el Anexo 'C

QUINTA. Destino. La Fraccion se destinara al servicio de acceso v usc compartido de infraestructura, para su uso,
operacion, explotacion, funcionariento y aprovechamiento como emplazamiento para infraestructura activa y pasiva de
radiocomunicaciones y cualqguier olra (en lo sucesivo el "Sitio”), para lo cual el Arrendatario, a su cuenta y costo, llevara o
ha llevado a cabo la instalacion a que se refiere la clausula siguiente.

SEXTA. Instalacion. £l Arrendador en esle acto otorga su consentimiento y conviene en otorgar todas las tacilidades para
la realizacion de cualesquiera obras y demas actos que el Arrendalano considere necesarios para cumplir con el Destino
del presente Contrato durante toda la vigencia del mismo, incluyendo aquellas que tuvicsen que efectuarse mas alla de los
iimites de la Fraccion. entre otros: construir, instalar, mantener y operar todo iipo de infragstructura activa e infraestructura
pasiva de radiocomunicaciones (sea propia y/o de terceros), incluyendo equipos transceplores, radiotransmisores y
receplores. antenas, basticores, instalaciones de equipos. cableados. canalizaciones, conductos.  ductos, zanjas.
edificaciones, torres, mastiles, postes, y demas elementos de soporte, sistemas de suministio y respaldo de energia
cléctrica, sistemas de climatizacion. elementos de seguridad. alimentaciones v equipos conexos y auxiliares, asi como
cualquier otro elemento al servicio de las redes de telecomunicaciones.

Asimismo. el Arrendatario queda autorizado para realizar madificaciones ¢ alteraciones menores al Inmueble o a la
Fraccion, a su propio costo y riesgo, siempre y cuando dichas alteraciones o modificaciones no alteren o delerioren la
estructura del Inmueble.
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En esle acto el Arrendador olorga al Arrendatario (y a quienes ésle designe) todos aquellos derechos v/o sevidumbres de
paso que le han sido otorgados por los terceros correspondientes, para que ingrese libremente al Inmueble y la Fraccion,
haciendose responsable por cualquier tercero que no permita el paso por dichos predios o que reclame o prohiba de
cualquier forma dicho acceso al Arrendatario. Queda enlendido que en el caso en que el Arrendador no este facullado para
otorgar lales dercchos al Arrendatario (y/o a quienes éste designe), se compromele a coadyuvar con el Arrendatario para
su oblencion.

El Arrendador otorga en este acto al Arrendatario (y & quienes éste Ullimo designe) su consentimiento, asi como, en su
caso, lodas las facilidades y coadyuvar para que el Arrendatario pueda llevar a cabo la operacion del Sitio, incluyendo: (i)
en la contratacion de los servicios publicos necesarios para su construccion, puesta en funcionamiento, mantenimiento,
conservacion y modificacion; y (i) en la obtencion de permisos, autorizaciones y licencias que requieran obtenerse con el
consentimiento o a nombre y/o por cuenta del Arrendador

Las partes acuerdan que al término de la vigencia del presente Contrato toda obra civil que el Arrendatario realice para la
instalacion del Sitio podra, a eleccion del Arrendatario quedar en beneficio del Inmueble sin que por ello el Arrendador
tuviese que pagar cantidad alguna. Lo anterior no se considerara bajo ninguna cirreunstancia como una prorroga del
Contrato.

El Arrendador se compromete a no realizar en el Inmueble modificaciones u obras que obstaculicen o impidan el uso de la
Fraccion por parte del Arrendatario

SEPTIMA. Limpieza, Monitoreo y Mantenimiento. Duranle la vigencia de csie Contrato I responsabilidad por la
limpieza, monitoreo y mantenimiento, se normara por las siguicnles disposiciones

1 El Arrendatario (i) se obliga a reparar todos aquellos delerioros ocasionados a la Fraccion molivados por la
instalacion, uso, operacion, explotacion. funcionamiento. aprovechamiento y mantenimiento del Sitio, originados

directamente por el Arrendatario y lerceros a los que haya concedido el acceso v uso comparlido de infraestructura [
pasiva, salvo en el caso de deterioro normal por su usa cotidiano, y (i) tendra a su cargo los gaslos por conceplo de i

rios, pudiendo contratar libremente a

servicios de limpieza, monitoreo y mantenimiento del Sitio que considere neces:
la persona o personas que estime conveniente para tales efectos

2 El Arrendador. durante todo el plazo del Conlrato, (i) tendra el derecho de efectuar a su propia discrecion, nesgo y
costo una revision a efecto de verificar el cumplimiento del Arrendatario con los requisitos minimos de mantenimiento:
dicha inspeccion dnicamente podra llevarse a cabo con previo aviso por escrito al Arrendatario por el Arrendador, con
quince (15) dias habiles de anlicipacion, de tal manera gue no interfiera con las operaciones del Arendatario v (i)
efectuara. a su propio costo y gasto. lodas las reparaciones estructurales que no sean impulables a la negligencia o
mala fe del Arrendalario, v dara al Inmueble el mantenimiento necesario para no poner en riesgo la instalacion, uso,
operacion, explotacion, funcionamiento, aprovechamiento, mantenimiento y desimonte del Sitio

OCTAVA. Acceso a las Instalaciones. Intervencion del Arrendatario. £l Arrendador permilira durante la vigencia del
presente Contralo y bajo cualquier circunstancia. el acceso al Inmueble y a la Fraccion a los representantes y empleados
del Arrendatario, asi como a las personas autorizadas por este, previa identificacion o ¢ 1o donde sean autorizados por el
Arrendatario. El Arrendador debera proporcionar al Arrendatario, a su costo, las llaves y/o demas medios necesarios para el
acceso al Inmueble y a la Fraccion

A

El Arrendatario tendra derecho de acceso al Inmueble y a la Fraccion las 24 (veinticuatro) horas del dia los 365 (rescientos
sesenta y cinco) dias del ano

NOVENA. Propiedad. EI Arrendador reconoce expresamente que todas las estructuras, materiales y equipos que se
instalen o construyan en la Fraccion (y en cualquier otra area del Inmueble) por parte del Arrendatario v terceros con la
autorizacion de éste son y continuaran siendo propiedad del Arrendatario vio de tales terceros, pudiendo el Arrendatario (o
quien este designe) retirarlos en cualquier momento durante la vigencia del presente Contralo, o con motivo de ia
terminacion del mismo. El Arrendador acepla y acuerda en considerarse como depositario de todas y cada una de las
estructuras, materiales y equipos que integran el Sitio, obligandose a cuidar de dichos bienes, conservarlos v ponerlos a
disposicion del Arrendatario (o quien éste autorice) en el momento en que éste lo desee. quedando entendido que en caso
de incumplimienlo a lo anlerior se hara acreedor a una penalizacion igual a la senalada cn el Gltimo parrafo de la clausula
cuarta de este Contrato.
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El Arrendador se obliga a entregar al Arrendatario toda la documentacion que por escrito éste le requiera y que
juridicamente se encuentre al alcance del Arrendador, a mas tardar dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes al tal
requerimiento o antes, si la situacion asl lo ameritase o bien prueba fehaciente del inicio de las gestiones para la obtencion
del documento solicitado. En caso de incumplimiento, el Arrendador se hard acreedor o una pena convencional cquivalente
al 50% (cincuenta por ciento) del monto de renta que se encuentre vigente al momento de la solicitud. Dicha penalidad

aplicara por cada evento de incumplimiento.

Sin perjuicio de cualquier otra obligacion bajo este Contrato, el Arrendador (0 quien sus dercchos represente) se obliga a
notificar por cscrito al Arrendatario de cualquier siluacion que pueda afectar de cuslquicr modo el presente Contrato
(fallecimiento, aceplacion de albacea, acciones en contra del Arrendador o del beneficiario de pago de rentas, datos de
pago, etc.) tan pronto como sea posible pero siempre dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a la fecha en que
suceda el evento, siendo responsable, en todo caso de indemnizar y sacar en paz y a salvo al Arrendatario de cualquier
reclamacion que se suscite.

El Arrendatario se obliga a sacar en paz y a salvo al Arrendador de cualquier reclamacion que se suscite por virlud o con
molivo de destinar la Fraccion como Sitio. Por su parte el Arrendador se obliga a sacar en paz v a salvo al Arrendatano de
cualquier reclamacion a su cargo que impida o ponga en riesgo el cabal cumplimiento del presente Contrato, asi como a
cubrir los dafnos vy perjuicios que el Arrendalario llegase a sulrir por dicha causa, incluyendo en forma enuncialiva, mas no
limitativa los siguientes supueslos: (i) la reclamacion de un tercero con mejor derecho sobre la titularidad de los derechos
de propiedad o arrendamiento del Inmueble y/o de la Fraccion: (i) en caso de que se lrabe o ejecute embargo respecto del
Inmueble y/o de la Fraccion o de los bienes que se hallen en él, incluso el Silio o se ejercite una accion de extincion de
dominio. (i) por ejecucion de sentencia. laudo o resolucion administrativa. £n o de cualguier reclamacion, el
Arrendatario depositara las rentas mensuales subsecuentes anle un juez competente.

DECIMA. Uso pacifico 'y continuo. El Arrendador otorga la posesion pacifica y continua de la Fraccion durante la vigencia
del Contrato y se compromete a no estorbar ni realizar acto alguno respeclo del lnmueble que pueda daiar o afectar la
Fraccion ni el Sitio.

DECIMOPRIMERA. Subarrendamiento, Cesion y Transmision. Ambas partes convienen que el Arrendatano ;)de'.’.—l“
subarrendar, en todo 0 en parte la Fraccion, asi como ceder o transmitir tolal o parcialmente los derechos vy obligaciones
derivados de este Contrato, bastando notificacion por escrito al Arrendador, quedado entendido que solo en el caso de
cesion o transmision del presente Contrato, ya sea tolal o parcialmente. ¢l Arrendatario o el respectivo cesionario eslaran
obligados a notificar al Arrendador respeclo de la existencia de tal cesion o transmision de derechos.

Mediante la firma de este Contrato, el Arrendador otorga el consentimiento sin reserva alguna para que el Arrendatario
pueda otorgar el acceso y uso de la Fraccion a cualesquiera terceros en tanto sca deslinada como Sitio.

Por su parte, el Arrendador se compromete a no ceder o transmitic total o parcialmente cualquier derecho yiu obligacion
derivados de este Contrato. sin el consentimiento previo v por escrito del Arrendatario

DECIMOSEGUNDA. Sequro. El Arrendatario se obliga a conliatar y mantener vigente durante lodo el tiempo en que dure
el presente Contrato un seguro de Responsabilidad Cwil General que cubra los danos cansados al Inmuable por cansas
imputables al Arrendatario por la operacion del Sitio.

DECIMOTERCERA. Pena Convencional y compensacion. Las parles acuerdan que en caso de que el Arrendador se
haga acreedor al pago de penas convencionales previstas en el presente Conltrato, las debera pagar a través de cheque
certificado o transferencia electronica a la cuenta que al efecto sea designada por el Arrendatario y deberan incluir el pago
del Impuesto al Valor agregado correspondiente. No obstante lo anterior. el Arrendatano podra oplar por prorrogar el
presente Contrato a fin de que el pago de la pena convencional se cubra via compensacion contra el monto de la renta
mensual pagadero durante el plazo prorrogado. El Arrendatario podra ejercer esta opcion bajo su sola discrecion sin
necesidad de declaracion judicial con el Unico requisito de notificarlo por escrilo al Arrendador

Sin perjuicio de lo anterior, las partes igualmente convienen que el Arrendalario se reserva el derecho de deducir. relener y
compensar cualquier importe que se genere a su cargo y a favor del Arrendador bajo este Contrato. incluyendo sin Imitar
cualquier cantidad que sea adeudada por el Arrendador a favor del Arrendatario por conceplo de penas convencionales
que, en su caso. se llegaren a generar a cargo del Arrendador conforme al presente Contrato, reconociendo el Arrendador
que la aplicacion de dichos importes, si los hubiere, conslituira liberacion de los adeudos a cargo del Arrendatario, solo
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hasta por el monto efectivamente aplicado, conservando el derecho a ejercer las acciones necesanas para exigic al
Arrendador el pago del saldo remanente.
Lo anterior en la inteligencia de que al momento en que el Arrendatario decida ejercer la facultad prevista en el parrafo

precedente, ni el Arrendatario ni el Arrendador quedaran relevados de emilir los comprobanles fiscales que correspondan,
mismos que deberan reunir los requisitos establecidos por la legislacion aplicable

Para los efectos del presente Contrato se considerara efectivamente pagada la pena convencional cuando se reciba en
efectivo o bien cuando el interés del Arrendatario quede satisfecho mediante cualquier forma de extincion de las
obligaciones.

No obstante cualquier estipulacion en contrario contenida en el presente Contrato, las partes acuerdan que las penas
convencionales a que se haga acreedor el Arrendador bajo este documento, aun y cuando se generen por causales
independientes, no podran exceder en su conjunto el resultante de multiplicar el monto vigente de la renta mensual por
la vigencia inicial del Contrato, establecida en el Anexo "C".

Asimismo, las partes acuerdan que el pago de la pena convencional por parte del Arrendador v su recepcion por parte del
Arrendatario no implica una renuncia al ejercicio de cualesquiera olros derechos a que lenga derecho conforme al presente
Contrato o la legislacion aplicable que, entre otros, incluye la recision o resolucion de las obligaciones del presente
Contrato.

DECIMOCUARTA. Terminacion Anticipada. El Arrendatario podra dar por terminado el presente Contrato en cualquier
momento, sin responsabilidad alguna y sin necesidad de declaracion judicial al respecto. mediante notificacion por escrito al
Arrendador con 30 (treinta) dias naturales de anticipacion a la fecha de terminacion. En dicho caso el Arrendalario se obliga
a retirar el Sitio v a desocupar la Fraccion en la fecha fijada para la terminacion del Contralo.

El Arrendatario debera cubrir la renta mensual correspondiente al n
desocupe la Fraccion se entenderd como la de lerminacion efecliva del presente Contrato,

DECIMOQUINTA. Pago de Impuestos y Servicios. El impuesto predial que cause el Inmueble v el impuesto sobre la
renta que causen las rentas pactadas en este instrumento seran cubiertos por el Arrendador. El Impuesto al Valor
Agregado que causen las rentas correspondientes sera cubierto por el Arrendatario en los terminos de fas leyes fiscales
vigentes al momento de realizar cada pago. Cada parte sera respensable de contratar el servicio de suministro de energia
eléctrica que requiera.

Las partes convienen que el Arrendador sera el Unico responsable de pagar cualquier cantidad y por cualquier conceplo,
que derive del servicio del suministro de agua, toda vez que el Arrendatario en ningtin momento hara uso de dicho servicio,
debido a la naluraleza de la instalacion del Sitio.

DECIMOSEXTA. Responsabilidad Laboral. El Arrendatario y el Arrendador son partes conlratantes  lolalmenle
independientes, por lo tanto no existe ningun nexo o relacion obrero patronal entre ellos, quedando enlendido que cada una
de las partes sera el Gnico responsable del pago de salarios, prestaciones de Ley, Impueslos, Derechos y Obligaciones que
se causen con motivo del personal que trabaje o labore en el Inmueble o Fraccion. Consccuentemente el Arrendador en
esle acto se obliga expresamente a sacar en paz y a salvo al Arrendatario. y en su caso a indemnizarla por cualesquiera
dafios ylo perjuicios. ocasionados por cualquicr reclamacion. demanda ¢ accion que en relacion con lo anlerior, se
interponga en contra del Arrendatario por cualquicra de los empleados, directores o funcionarios del Arrendador Asimismo
el Arrendador se obliga a rembolsar al Arrendatario los gastos. derechos y/u honorarios en que el Arrendalario en su caso
haya incurrido en la defensa y/o conclusion de los procedimientos referdos.

DECIMOSEPTIMA. Contrato, Anexos y Modificaciones. El presente Contrato constituye el acuerdo definitivo entre 1as
partes y sus Anexos forman parte inlegrante del mismo. Las partes acuerdan que cualquier modificacion al presente
Contrato, debera establecerse mediante convenio por escrito debidamente firmado por ambas partes, el cual formara parte
integrante de este Contrato

DECIMOCTAVA. Encabezados. Los encabezados de las clausulas del presente Contrato son insertados Unicamente para
mejor identificacion de las mismas, por lo que no debera considerarse que tengan un significado substancial en el mismo.
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DECIMONOVENA. Notificaciones. Todos los avisos o cualquicr otra comunicacion bajo ¢l presente Contrato deberan ser
realizadas o presentadas por escrito y deberan ser enviadas personalmente o a través de correo cerlificado o registrado,
porte pagado, dingidas a la parte receptora en el domicilio que cada una de las partes serala en el Anexo "A” y en el Anexa

“B", segun sea el caso. Cada una dc las partes conviene en notificar por escrito a la otra cualquier cambio de domicilio o
cualquier otra circunstancia relacionada con el Inmueble o |a Fraccion que sea necesaria para el cabal cumplimiento del
presente Contrato cuando menos con tres (3) dias naturales de anticipacion a la fecha en que se vaya a efecluar lal
cambio. El incumplimiento de esla obligacion implicara que los avisos, notificaciones o comunicaciones enlregados en el
ultimo domicilio conocida por la parte que los efectda, surtiran todos los efectos legales respeclo de la parte a quien estan
dirigidos a partir de la correspondiente fecha de entrega y mientras subsista su incumphmiento.

VIGESIMA Jurisdiccion y Competencia. Para la interpretacion y cumplimiento del presente contrato, las partes se
someten expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales del Distrito Federal. que seran los dnicos compelentes para
conocer de cualquier juicio o reclamacion derivado del presente documento, renunciando a cualquier fuero que pudiera
corresponderles, por razon de sus domicilios presentes o fuluros o por cualquier otro motivo

Enteradas las partes. lo firman de conformidad en la Ciudad de México Distrito Federal. el dia 1 de Noviembre de 2015

"ARRENDATARIO”
OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V.

MARIO ALEJANDRO ESCOBEDO GUERRERO HECTOR MANUEL GONZALEZ DIAZ DE LEON
“ARRENDADOR”
. MUNICIPIO DE GUADALCAZAR,
) SAN LUIS POTOSI
/ K-

© C.EFRAIN MONSIVAIS VAZQUEZ
SINGICO MUNICIPAL

C ROLANDO ORTIZ HERNANDEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
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