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Oficlo DGEMR/0158/2025
ASUNTO: SE RESUELVE SOLICITUD.

AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL

En la Cludad de San |.uls Potosi, Capltal dei Estado del mismo nombre a los once (11) dizs del
mes de febrerc del afio dos mil veintiséis (2026), se emiite Aesolucidn gue Autorlza
Condlclonalmente |z solicitud de evaluacian de Informe Preventivo de Impacto Amblental,

relative a:
GLOSARIO
EXPEDIENTE: _ [1A/191/2025 -
EMPRESA Y/O PROMOVENTE: | GBS Capltal Desarrolladores, 5. A.de C. V.

REPRESENTANTE LEGAL: ELIMINADO 1

DOMICILIC DEL REPRESENTANTE LEGAL:  |[NZ-ELIMINADO 2

NOMBRE DEL PROYECTO: Fdificio Departamental en Regimen &n
- _ ) Condeminio Vertical Masaryk 2.

UBICACION DEL PROYECTO: N3-ELIMINADG 2

AREA RESPONSABLE: Direccion de Geetlon Ecologica y Manejo de

Residuos por conducto de su titular el Lic,
laime Mendiela Rivera. I
OPINION TECNICA: Ingeniera Saul Slerra Segura, Arquitecta
Antanie Laper Espinosa, Licenclada Rosalla
Pifig Silva. Ing, Ana Patricia Jiménez
| Herpandez y Licenclade Carlos Agustin
| Moreno Sardaneld _ '
IP: _ informe Preventive de ImpactoAmbiental,

M4-ELIMINADD 107

1, De la sollcltud

1.1 Que con fecha 07 de-noviembre del 2025, se
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parte de |a Empresa, relativo al Proyecto especificando gue se realizarfa en |a Ublcacidn del
Proyecto, a fin de llevar a cabo la construccion, equipamiento y operacién de un edificio
departameantal (régimen en condominio vertical), minimizando los impactas ambientales
que se generaran y dando cumplimiento a la normatividac ambiental vigente.

2. Del tramite que siguid la solicitud.

2.1 Que el dfa 07 de noviembre de 2025 se admitio [a solicituc de evaluacién de IP, dandole
el niimero interno de carrespondencla CO/3978/2025

2.2 Que se llevd a cabo visila de verificacion 2 la pretenalda Ublcacién del Proyecto el dia 03
de diciembre del 2025 por parte del personal gdscrito a asta Direccidn, con la finalidad de
corroborar el contenido de la informacidn presentada y analizar as caracterfsticas puntuales
a efecto de eliminar posloles dreas da impacto amblental acumulado,

Observandose que el Proyecto se encuentra an una zond habitacional con colindancias de
equipamiento, el cual es proclive de albergar actividades diversas, que pudieran representar
impactos sinérgicos.

2.3 Que, derivado de la vislta y el analfisis reallzado a la solicitud, al IP actuslizado ¥
documentacién anexa, of dia 05 de enero de 2026, medanta COrreo institucional se le
notifican, las aclaraciones, rectificaciones yfo ampliaciones de Iinformacion relativa al
Proyecto.

2.4 Que el dia 14 de enero de 2026, se recibe por parte de [s Empresa infarmacidn adicional
solicitada al correo institucional sin asignacion de numero de correspondenciz, por lo gue

una vez analizada se procede 3 resolver

3, Competencia.

3,1 La Direcclén es competente para resolver el presente asunto, toda vez que se trata de
una solicitud de evaluacién del IP respecto @ la construcoien, equipamiento v operacion de
de un edificio departamental [régimen en copdaminio vert cat),

Lo anterior con fundamento en los siguientes precaptos [2gales. Articulos 4* pérrafo quinte
y 8" de la Constitucion Polltica de los Estados Unidas Mexicanos. Articulos 8° fraccion XIV'y
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brio Ecoldgico v la Proteccidn &l Ambiente, Articulos 8
San Luls Potosl; Articulos
e 5an Luls Potosl.

35 bis 2 de ta Ley General del Equill
fraccién XX 119 fraccidn |y 124 de |z Ley Ambiental dal Estado de
§* fraccion X v 36 fracclén | del Reglamento de Ecologia para el Municipio d

4, Constancias.

radas del presente expediente el Proyecto consta de IP de 137

4.1 De las constancias [nteg
digitales, ademds de la informactdn adicional sefialada en

hojas digitales, anexos impresos ¥
el numeral 2.4 dal presante instrumento, de fechas 14 de enero de 2026

5. Caractersticas Generales del Proyecto

blacldn en 2l Articulo 127 de la Ley Amblental del Estado de
rarlzacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
| Proyecto, quedando dnicamente circunscritas
lentoy numero oficial

5.1 De confarmidad con lo gsta
San Luls Patosl, 3 presente au
ampientales de las actlvidades gescrilas ene
al poligono indicado en su IP, planos @ Infarmaciény licancia de alineam
con folloliz=er1vInana T8

Por ningun metivc, |2 presenta sutorizacion constituye un permiso de (micia de actividades,
nl de camblo de uso de suelo, ni de gambio de Uso de guelo forestal, ni recongce o vallda la
legitime propledad y/o tenencia ce la tierra: por la gue quedan a salvo as acclones gue
determine la propia Direcclon, s autoridades federales, estatales y municipales, en el
dmbito de sus respectivas competenclas:

5.2 Fl Proyecto consiste en |3 construccidn, equipamiento y operacion de un edificio de
departamentos &n regimen en condominle, que constard conforme al resumen de dreas
spfialada en la pégina 1% de su [P constara de 41 departamentos, 69 cajones de
estacionamlents distribuides en 9 niveles (1 sdtano, 1 planta baja, 7 niveles de

o
departamentos y azoteal, en riivel 6 y 7 adicional a las departamentos se encuentran las =
i
]
=8
W]
| 3

amenldades y alberca, con una superficie de construcclon ddMS-ELIMINS ngnpgedio con
una superficle de 881.33 mZ marcado en los planos, informacién anexa y llicencia de
alineamiento y numere oficial con follobye_gzamanano 78

6. Conditlonantes, e
Pilweinlard
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Ahora bien, derivado de la autorizacion condicionada, se procede @ esiablecer |as medidas
que fa Direcclén Impone como requisitos para la realizacion de |as obras en |os siguientes

términos.

6.1 |a Empresa, serd la Unica responsable de llevar a tabo las medidas de prevencion,
mitigacién, restauracidn, control de Impactos ambientales atribuibles a las obras vy
actividades del Proyecto v 2 las que se comprametié a curnplir las cuales estdn establecidas
en las paginas 49 a 67 ¢ 96 a 116 de sU IP, estucios, anexos y en |3 presente Autorizacion,

6.2 La Empresa es |a Unica titular de los derechos y obligaciones derlvadas del presente
resolutivo, por lo que gueda bajo su més estricta responsabilidad |a validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que haya firmado para dar legaiicdac a las obras y actividades
que involucra el Proyecto autorizado, asf como el cumglitmiento y las consecuancias legales
que corresponden aplicar a la Direccién y/o a otras autoridades, Por o que es responsable
de las posibles afectaciones amblentales que pudieran causarse, de dar seguimientc a las
condiclonantes establecidas v a las medidas de mitigacién propuestas, de o cual deberd
llevar registro o tener evidencia de ello, para efecto de tramites posteriores o en caso de gue
se presente una denuncia ante esta autoridad durante tooas |as etapas del proyecta.

6.3 En caso de que la Empresa, pretenda dejar de realizar la sctividad del Proyecto motivo
de esta resolucién, debera comunicarlo en forma escrita a la Direccién al momento de que
ello ocurra, a efecto de adoptar las medidas necesarias con el fin de que no produzcan
alteraciones nocivas al ambiente. Para lo cual la Empresa debera dar seguimiento al
programa de abandono sefialado en las paginas 124 & 127 de su IP. En caso de gue esto
ocurra debera notificarlo previo a su ajecucitn a esta Direccion para garantizar su correcta
aplicacién en apego a la normatividad ambiental vigente.

De no cumpllr con esta condicionante, se implementaran 105 procedimientos que esta
dependencia considere necesarfos y en su caso los mecanismos de Infracclién

correspondientes,

6.4 La Empresa, en caso supuesto de que decica realizar maodificacionas al Proyecto, _—
autorizade en la prasente, debard notificar & esta Direccidn, con |5 Informacian suficienta y
detallada que permita a la autoridad analizar sl &l o |os camblos declcidos alteran ce manera
significativa el Proyecto criginal, asi como lo establecido en las Condicionantes del presente
aficio de resolucién. Para lo anterior, la Empresa deberd notificar dicha situacién a la
Direccién, previo al iniclo de |as obras adicionales del Proyecto que se pretendan modificar.
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6.5 Queda prohibide desarrolar actividedes distintas a las sefialadas en la presente

Autorizacldn,

6.6 La Empresa deberd comunicar a ia Direcclén por escrita [a fecha de inicio de obra del
Proyecto autorizado, asi come su cenclusion dentro de los tres dias posteriores @ que esto

ocurra,

6.7 De conformlidad con lo dispuesto en el Articulo 36 del Reglamento de Ecologla, para el
Municipio de San Luis Potesi, S.L.P, las actlvidades del Proyecto sutorizadas estardn sujetas
ala descripcién contenida en el IP de Impacto Armbiental y a los planos incluidos en ésta, asl

comao o dispuesto en |3 presente Autorlzacion.

6.8 La Empresa deserd de apegarse 3 las normas ambientales vigentes en la entidad
fede-ativa de Sar Luis Potes’y nemas araenamientas juridicos en materia de proteccion al

ambignte y otras gue resulten apicables durante el desarrollo de las actividades del
Proyecto, coadyuvando con la D:r‘ecclén en cualquier tema de ndole ambiental,

6.9 La Empresa aprovechara y dard seguimiento a los programas, actividades o acciones gue
la Direccién considere necesarios para la correcta observancia ecologlca dentro del
municiplo. Par tratarse de una cbra que centempla usos habitacionales, ademas de que es
colindante 3 nnas habitacionales v de equipamiento, en cass de presentarse alguna
denunciz popular por la construceldn y operacién del Proyecto, debera colaberar en todo
momento con esta autoridad para dar curso a los procedimientos establecidos por esta

dependencla.

6.10 Los residuos consigerados como pellgrosos durante la construccién y los que se generen
durante la operacion deberdr ser manejados conforme lo establece la NOM-052-

SEMARNAT/1893, v i3s zonas destinodas a colocar productes guimicos, ya sea para su
trincheras y fosa ce

almacenamientc o U Uso, ceberan de contar con guamiciones,
captacian para casos e derrames, adeptando un lugar gue sirva como Almaceén Temporal
de Residuos Peligrosos [ATRP) contande con |as especificaciones que se sefialan en la Ley
General para la Prevencion y Gestldn Integral de los Residuos y su Reglamento.

Los residuos de mantenimiento y de los materiales utllizados para montaje, instalacion, tales

como: botes v residucs de pinturs, estopas, rapos y papeles impregnados con aceite o
pintura, grasas, quimicds, solvestes v sciites gastados provenientes de la |lubricacion de
equipos y maquinariz, serdn depesitados en contenedores especiales, para su posterior
envio a Un centro de reciclaje, o bien, a una estacion de transferencia de residuos peligrosas

autorizados por la SEMARNAT, deblendo enviar copies respectivas a [a Direccidn, de los
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manifiestos de recoleccldn entre |3 Empresa v el cantro de sstaclén de transferencia que
reciba los residuos,

6.11 Para los resicuos industrigles no. peligrosos de manes eLpacial, Bstos se deberdn
manejar de conformidad a Ia NOM-161-SEMANART/2013 v na podran colocarse ni de
manera provisional fuera del predio, en terrenas O oropiedades colindantes ni vialldades
vecinas, por lo que deberd presentar el contrato con |a prestadora de servicio gue realica el
transporte, la que a su vez debe contar can s respectiva autorizaclon por la Secretarfa de
Ecologla y Gestidn Arnbiental (SEGAM), &n caso de que lo reatice la misma Empresa deberd
contar con la autorizacion correspondlente para tal afecto y depositarlos en sitios que |a
Secretaria en comento determing y 8n su caso realizar ios tramites correspondientes para la
obtencidn de sus permisos, llcenclas o registros ambientales que dicha dependencia Storgue.
Asl mismo para los bancos de extraccion de material que pretendan utilizarse debera
asegurarse que cuenten con los permisas que otorge dicha Secretarfa,

5.12 Los Residuos Sdlidos Urbanos (basura) de cualquler clase, deberdn ser separados y
depositados en los sitios destinacos exprofeso v posteriormente ser trasladados al sitlo
indicado por las autaridades municipales 2 través de un transportista autorizado por esta
Direcclén; y nunca podran depositarse ai alre libre

6.13 E| manejo de los Residuos 5olidos Urbanos generados durante ia etapa de operacion del
Proyecto, serdn responsabilldad de la Empresa, por lo que deberd asegurarse que se cumplan
con las medidas establecidas en materia ce generacion, manejo y disposicidn de estos.
Debido & gue el Proyecto cuenta con un sreg destinada para el almacenamiento temporal ¥
separacion de residuos procurar que se encuentre la mas alejado poslble de |as zonas
habitacionales més cercanas al Proyecto, siondn la Empresa respansable de vigilar gue los
contenedares se encuentren en éptimas condiciones o solicitar el cambio al prestador de
serviclos cantratado para tal efecto, realizar Ia limpleza y mantenimiento constante donde
estos se encuentran y mantenerlos cerrados, evitando con ello la lixiviacién y dispersidn de
residuos que puedan generar afectaciones hacia tas viviendas mds cercanas.

6.14 Deberd dar aviso 2 |2 Direcclén en el aventual caso de derrames de materiales o residuos
v cumplir con |as observaclones gue determine la autondad competente-en materia de

riesgo.

O

6.15 |3 Empresa deberd de dar aviso 2 la Direcclén, respecto de cualguier actividad
celacionada con triturar, mezclar y espareir, los residuos vegetales, producto del despalme
del Lerreno, con la finalidad de incerporar mataria organica al suelo, depositarios en gl sitio
gue indlgue |2 autoridad competente correspondiente o en sU CASO acatar las

At ;
E Hi :
Bivd. Salvador Nava Martinez Ne, 1580, Col. Santuario ] ! SGH nglls sanluis.gob.mx
c P 78380, Son Luls Potos, S.L.R, Méxica e L il @slpmunicipio
Tal: (444) 834 54 00 g G +_}-.".E'___ e e | OXas=p P



San Luis PotoSi

GOBIERND DE LA CAPITAL

recomendaclones que |2 propia Direcclén y en su caso la Coordinacidn de Parques y Jardines
del Municiplo considere a este respecto.

6.16 £l materlzl genarado por ios trapajos de nivelzcion y excavacion (tierra vegetal) se debe
almacenar temporalmente en sitlos especificos, evitando lz utilizaclén de terrengs aledafios

al predio donde se realizaré el proyecto.

6.17 La Empresa deberd dar cumplimiento 8l programa de reforestacion sefalado en los
anexos de informacidn presentada el 07 de noviembre de 2025, cubriendo en su totalidad la
compensacidn ahl establecida, deblendo optar por las especies consideradas mismas que se
desorenden de la Palets Vegets! para el Centro de Poblacién de San Luls Potosl, S. L. P,
respetando lo gue sefiala dicho instrumento en SUs USCS ¥ observaciones, asl como las
caracterlsticas de cada especie para minimizar afectaciones a la infraestructura con la que
contard el proyecto, de-igual forma que sean propias del sector y/o se adapten a la zona a
reforestar favoreciendo la generacidn de serviclos ambientales tales como regulacién de
temperatura y procesos naturales como la polinizacidn, para dar seguimientoy garantizaren
toda momeante e tumpla con lo establecide en el articulo 48 del Reglamento de Parques y
lardines Publicos para el Munlcipio Libre de San Luls Potosi.

De lo anterior y debido a que los programas de reforestacion tienden a sufrir modificaciones
por observaciones de esta Direcclon u alguna otra autoridad, deberd presentar en un lapso
de 15 dias habiles a partit de la recepcidn del presente instrumento, la ratificacicn y/c
rectificacion de dicho programa o la propuesta de colocacién de especies definitiva ante esta
Direccién, definiendo I35 cantidades de especies gue serdn colocadas en el Proyecto v las
que donard como mecanisma de compensacion,

5| llegaran a presentarse modificaciones posleriores a la rectificacion del programa de
reforestacion la Empresa debera presentar ante esta Direcclén por escrite por lo menos con
5 dlas de anticipacidn de la colocacidn de especles, la descripeidn detallada de estas,
exposicién de motivos por las que se realizan dichas adecuaciones, pudiendose apoyar con
planos, bitdcoras y/o listados sepln los cambios gue se sefislen, para su aprobacion.

De no aterder este preceplo 'a Direcclén determinara los procedimlentos que deban
establecerse para el seguimiento al programa de reforestacion, acemds de que la Empresa
debieran scatar los mecanismes de infraccion que esta autoridad determine,

6.18 En caso de remocion necesaria o incidenial de especies arbustlvas en espaclos o predias
aledafios, debera cumpllr con la repasicién de los drboles derribados de acuerdo al pdrrafo
segundo del articulo 48 del Reglamento ce Pargues y Jardines Publicos para el Municipio
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Libre de San Luls Potosi, contemplando especies vegetales que reguieran un consumo
minimo de agus tomandeo en consideracién aguellas recomendadas en dicho Reglamento, @
efecto de compensar |os servicios amiblentales por a remocion del sugle natural y mitigar
algunos efectos causados por la actividad, sl 12 sfectacion de =species se diera a individuos
que se encuentren en via publica debera notificarlo & la Coordinacion de Parques y Jardines
pertenecientz 2 |a Diraccidn de Servicins Municipales y adegarse a los criterlos de
compensacion que esta determine,

6.19 La Empresa NO podrd depositar matariales o residuns en dreas aledafias al Proyecto, nl
afectuar trabajos distintos a los sefiglados en el presente resolutivo, aunque sea de manera
temporal.

6.20 Lz Emnpresa NC podra depositar a| gire libre residuos sélidos urbanos, estas deberan ser
trasladados v depositadas en la zona de Transferencla de Pefiasco o bien al Relleno Sanitario
de San Juanico mediante la obtencion del permiso correspandiente @ bien mediante |a
contrataclén de una empresa de servicios autorizada.

6.21 La Empresa debera realizar a través de si o sus subcontratadas segun corresponda al
mantenimiento a los vehlculos y maguinaria utllizados en la operacion en talleres fuera del
4rea destinada para el Proyecto para minimizar la generacién de emisiones.

6.22 Las emisiones 2 la atmdsfera groducidas por la utilizaclén ae vehiculos de los
subcontratados y/o propiedad de a Empresa &n la ataga de construccion y operacién del
Proyecto, deberdn cumplir con 10 establecido en la NOM-041-SEMARNAT-83 y eri [a NOM-
D45-SEMARNAT-93.

6.23 La transportacion de residuos y/o materiales debera hacerse en vehlculos tapados con
lonas para evitar la dispersion de polvos, debiendo asegurarse £on su sroveedor que 10s
contenedores o recipientes se gncueniren en huenas condiciones, para evitar la fuga de
lixiviados, asl mismo estos deberan contar con un sdecuado mantenimiento y efectuar el
parrido de |as cajas al final de cada viaje.

6.24 Procurar llevar a cabo sus actividades centro de los horarlos marcados por ia autoridad
competente y por su cercania con viviendas mantener los niveles de ruido en los limites
permisibles de la NOM-0B1-SEMARNAT-1994, (65 db de 22-00 2 6:00 hrs. y 68 db de 6:00 a
22:00 hrs.), asl misma hacia las colindancias habitacionales (50 db de 22:00 6:00 hrs. y 55
de 6:00 a 22:00 hrs.}, Debido a que colinda directamente can casas habltaclen, la Empresa
debera natificar en un lapso de 15 dlas habiles posteriorss o 3 recepcidn del presente
instrumento las horarios en los que llevara a cabo las actividades de construccion faltantes
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deblendo considerar para ello respetar |os dias y horarios ge descanso de los domicllios
vec|nas.

De no stender este orecepto la Direccién determinara los procedimientos que deban
establecerse, ademds de que |a Empresa debera acatar los mecanismes de infraccidn gue

gsta autoridad:-determine

6.25 En el caso de que no se cuente con servicios sanitarios, debera contemplar |a renta de
letrinas portétiles, a fin de evitar |a dispersion de los residuos sanitarios que pudieran generar
los trabajadores en estas etapas del Proyecto, de acuerds cor lo establecido en la NOM-031-
STPS-2011, asl corna presentar copla del documento comprebatorio de suU contratacion y de
su adecuada disposicion Ast mismo el Proyecto deberd contar con los servicios de redes de
drenaje, conforme a las caracterlsticas del proyecto y cumplir con los lineamientos del
Organisma Operadar correspondiente, conservandoios en buen estado evitando fugas y/o
derrames que pudieran mezclarse con los afluentes pluviales del sector.

6.26 Deberd procurar utillzar agua tratada en las etapas de construccién, mantenimiento, asl
como en la Irrigacién de ias Areas /o sspacjos verdes del Proyecto.

6.27 Debido a que por lp general en este tipo de obras se manejfan algunas sustancias y/o
materiales, no deberd verter quimicos al predio o al drenaje cercano, e Implementar medidas
de manera tal que permitan |a contencidn de dichas sustanclas evitando se mezclen con las
redes existentes, evitando taponamientos o dafios @ estas o en su Caso con los afluentes

pluviales provenientes del predio

6.28 En caso de utllizacidn de rmanuinaria, deberdn realizarse dentro de los horarios de
trabajo normal y maniteniendd el mivisl gs ruido en los fmites permuisibles de lz Norma Oficial
Mexicanz-aplicable segdn las caracteristicas de! equlpo

6.29 Asl mismo, debido a que &l proyecto se encuentra cercano a una zona Inundable hacia
al norte conforme al planc zonas suletas a inundacidn del Programa de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacidn de San Luls Potosf, S.LP., atender lo referente a lo sefialado respecto
a los desalajos pluviales, por lo que la Empresa debera cumplir con los lineamientos y obras o)
sefaladas por el INTERAPAS en su estudio de factibilidad aprobatoria con referencia =
IN/DG/DF/EST/084/2% de fachs 23 de diciembre de 2025, para e desalojo de escorrentias, _‘!‘%
en casc de ser requerido un estedlo hidrotdgico, en base a ello disefary construir las abras =
necesarias conforme |o indique 2l organisme operador, evitando con ello la afectacion a
terceros, terranos aguas abajo y al propie Proyecto, de manera tal que no se modifiguen
signlficativamente los patrones hidrodinamicos del sector, siendo la Empresa responsable de
adoptar medidas de mitigacion aplicables, ademias de los posibles efectos negativos gue

" l -
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pudieran presentarse a [as personas y 4| madio ambiente v de lievar a cabo las acciones
conducerites en caso de que exista algun incicente.

Por lo que, debera definir con el organismo operador |as obras a efectuar para canalizar los
escurrimientos pluviales que cumplan con dicha finalidad, asi mismo deberd gualmente
apegarse & lo establecido por 2 auteridad en comento.

Una vez autorizados |os planes por la dependencia en comento, debera presentar una copia
de estos, memoria descriptiva, constructiva v/o descripcicn general de [as 0Drasa realizar ¥
establecer las medidas de mitigacion ambientales que se mplementardn durante la
ejecuclén y operacion de estas,

6.30 De igual forma en caso de efectuar trabajos de excavacién, deberd implementar
mecanismos que eviten la acumulacién de agua en caso de lluvia, de igual forma evitar
encharcamientos y humedecimientos que puetan generar la proliferacion de vectores come
moscas y/o mosquitos, asi mismo, ia Empresa s responsable de la adopcion de medidas que
eviten posibles impactos amblentalgs, afectaciones o posibles rigsgos,

Derivado de lo anterior, deberd evitar en todo memento colocar materiales y residuns envia
publica, previniendo asi la generacién de desplazamientos o arrastre de estos, los cuales
puedan crear barreras fleicas enal sector y taponamientos a |as redes de drenaje existentes,

6.31 Debida a gue el proyecto contara con estacionamiento y para evitar la cancentraclén
de emisiones por la afluencla yvehicular en el sitlg, detierd cumplir con las recomendaciones
emitidas en materia, por la Secretaria de seguridad y Proteccién Cludadana y cumplir con lo
establecido en £ factibllidad vial gon referencia Oficio No.
SSPC/DGPYM/IIV/FIV/D302/X11/2025 ce fecha 24 de diciembre de 2025 otorgada para el

Proyecto.

6.32 Los sistemas v/o dispositivos que pretendan colocarse para el tuncionamiento de las
Instalaciones deberdn ser ubicadas a una distancia adecuada de espacios habitacionales y
colindanclas en los que se pudleran percibir, ruldos, vibraciones u olores evitando gue
puedan ser consideradas como zanas criticas, por lo que deberan estar operando en
condiciones éptimas y cumplir con [os mantenimientos correctivosy preventivos de acuerdo
a las especificaciones técnicas de dichos implernentos, en su caso la Empresa sera
responsable por la adopcion de medidas que aminoren estos efectes o los gue dicte a
Direccidn en caso de generarse alguna denuncia por este motive,

6.33 Para |a operacién, en taso de prever e almacenamiento de combustibles para el
funclonamiento de dichos espacios, se debe considerar consultar ante la Secretarla de
Fcologla v Gestign Ambiental (SEGAM) &l al proyecto se apega a lo establecido en el articule

-
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99 de la Ley Ambiental e Estado de San Luis Potosl y sujetarse a los criterios que esta
determine, en caso de ng ser aplicable este precepta contar con ios dictamenes de
Instalacién de gas y/o combustibles correspondientes, evitando con ello rlesgos al ambiente,
|a salud, hienes o propledades de los vecinos colindantes.

6.34 La Empresa deberd contemplar el efectuar la edificacion conforme a lo sefialado al
Reglarments de Canstruccidn del Municipio de San Luis Potosl, considerando para este efecto
los: fzctores micreclimaticos para |a zons, la correcta canalizacign de iluminacién natural,
hidrologia v la direccidn de los vientos, evitando con gllo medificar significativamente dichos
factores en el sector, dablde a Jog niveles que conslderza el Proyecto, asi como de procurar

que este cuente con Infraestructura gue ayude a mitigar los Impactos acumulados, debldo a
su ublcacion,

6.35 Fi caso de nue se llegardn & percibir o presentar afectaclones s los proximos habitantes
del desarrollo por efectos de alguna actividad o establecimiento gue se encuentre CErcana,
asl mlsme por su Ubicacién en zonas habitaclonales, debe procurar prever que ne 5@
presenten afectaciones e implementar medidas de mitigacion especificas, en su defecto la
Empresa es responsable duranie ! desarrollo del Proyecto hasta el térming de sus
obligaciones de los posibles ofectos negativos que pudieran presentarse y también de la
adopeldn de las medidas de mitigacion que deban implementarse, de lgual forma por
observarse que el proyecto se encuentra en una zona habitaclonal con collndancias de
equipamiento deberd dar seguimlento a las medidas establecidas en las paginas 4 a 9 del
documento denominado como complementos de los angxos de informacion enviadz ei 14

de enero de 2026 a correg institucianal

6.36 Deberd contar con ur programa de fumigacion periddica para el control de plagas con
empresa acreditada ante COEPRIS.

€37 Cumplir con las recomendaciones emitidas per la Direccicn de Proteccion Ciwil
Municipal, &l Honorable Cuerpo de Bomberos Metropeiitanos de 3an Luls Potosl, la
Secretarfa de Seguridad y Proteccidn Clugadana, INTERAPAS v la Direccidn Administracion
Territorial y Desarrollo Urbang

6.38 Con fundamento en los articulos 1, 2, 9, 33y 34 de la Ley General de Cambie Climatico,
debera colocar e implernentar las acotecnias sefialadas en la pagina 128 de su IP, con |z
finalidad de contar con dispositivos ghorradores de ague vy luz y en su c£aso acciones
tendientes a la reducclén de emisiones, promocién de reciclaje de resicuos, reforestacion y
uso de energias limplas, con la finaildad de disminuir los Impactos ambientales generados

por la operacldn del Proyecto.
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6.39 £n caso de realizar modificaciones o @mpliaciones a ia infraestructura autorfzada la
Empresa deberd tramitar los permisos de construccién ante la autoridad correspandiente,
en su caso deberd impiementar conforme a las caracteristicas de la obra !as medidas
establecidas en el presente resolutivo que le sean aplicables para la correcta canalizacion de

emisiones, descargas y rasiduos que pudieran generarse.
7. Alcances de la Autorlzacidn Condicionada.

7.1 Se circunscribe a que se continte con I3 realizacion del Proyecto en la Ublcaclén del
Proyecto, el IP, planos anexos y licencia de alineamiento y numero oficial con foliclus—er1MINADO 78
emitidas para el proyecto, en alcance v observancia a |as normas de usos de suelo

permisibles.

7.2 La Empresa debera realizar |as obras y acciones de mitigacidn, restauracion y control de
todos aguellos impactos ambientales atribuibles a la operacidn del Proyecto en cuestion.

7.3 La Empresa serd la Unica responsable de ejecutar las obras y gestiones necesarias para
mitigar, restaurar y controfar todos aguellos impactos ambientales adversos, atribulbles a la
realizacién de las actividades autorizadas que no hayan sido consideradas en el IP de Impacto
ambiental, y en la informacién adicional presentada.

2.4 Esta autorizacion se otorga sin perjulcio deque g Empresa tramite, y en su Caso obtenga
otras autarizaciones, licencias, permisos y similares, que s2an requisito paraia realizacion de
las obras motivo de la presente, o blen, para su operacién u otras fases cuando asl lo
consideren las leyes y reglamentos que corresponda aplicar 2 esta Direccidn y/o 8 otras
autaridades federales, estatales y municipales.

7.5 La presente resolucidn a favor de fa Empresa es personal En caso de pretender transferir
los derachos y obligaciones centenidos en esie aorumento, su titular debera comunicarlo
por escrito a esta autpridad, quien determinard lo procedente y, en su caso, acordard [a
transferencla.

Pagina 1 2

7.6 Serdn nulos de plenc derecho todos los actos gue se efectiien en contravenclon a lo
dispuesto en la presente sutorizacidn. De tal efecto, el incumplimiento por parie de la
Empresa a cualquiera de las condiciones establecidas en esta autorizacion invalidara el
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alcance del presente resalutivo sin oerjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los

ordenamientos que resulten aplicables,

7.7 La Empresa serd responsable ante Ia Direccldn de cualguler llicito, en materia de impacto
ambiental, en el que Incurran las compafilas o el personal que se contrate para |3 ejecucion
del Proyecto. Por tal motivo debera vigilar gue las compafiias o el personal que se contrate,
para desarrollar las actividades mencionadas en el acaten los Términos y las Condlicionantes

3 los cuales queda sujeta 'a oresente autgrizacion.

7.8 Lz Empresa daberd mantensr en el sitio del Proyecto, copia completa del [P de Impacto
Ambientsl de los planos del preverto, asi como de |a presente resoiucidn, para efectos de
mostrarios a fas autaridades competentes queasi o requleran,

Asimismo, la Empresa para la autorizacion de futuras abras que complementen o se
requieran para ampliar el Proyecto, debers hacer referencia a esta resolucion y presentar el
gitimo Informe del cumplimiento de los Términos y las Condicionantes, con €l objeto de
yerificar las Implicaciones del Proyecto sobre los diferentes factores del ambiente y

considerar los impactos sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran presentar.

7.9 La Direccldn vigilata el cumplimiento de los términos establecidos en el presente
instrumento, asl como los ordenamientos que resulten aplicables en materia de impacto
ambiental, pudiendo de lgual forma ordenar |2 suspensian ternparal, parcial o total de
actividad autorizads e este (nsirumento normativo confarme 2 lo establecido en la Ley

Ambiental del Estade

8. De |z vigencia de la Autorizacién Condicionada.

8.1 La vigencia parz la elepa de corstruccion del Proyecto serd de un afio y para la Operacidn
ira 7 funclon del tiempo de wida Otll, para lo cual |a Empresa el cual se indica serd de 50 afios
conforme 3 lo manifestade en |3 paging 37 de su IP, en su ceso implementar las acciones
descritas € programa de abandono, siempre y cuande na se reallcen modificaciones que
oudieran generar un impacto significativo y comenzara a partr del dia sigulente de la
notlficacion de la presente y podra ser revalidada a juicio de |a Direccion, siempre y cuando
la Empresa lo sclicite por escrite & esta Autoridad y se haya cumplide con la totalidad de las

Condicionantes irmpusstas en esia Autorizacidn,
studdo vn ol presente numeral sers sujeto a los rmecanismos de

Pagina 1 3
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infracecion aplicablas

{f@} San LUiS | sanluis.gob.mx

Blvd. Solvador Nova Martinez No, 1580, Cal, Santunrio bl
C.P 78380 San Luis Porosl 5013, Meviso o "l X @slpmuniciplo
Tal {444) B34 54 D0 “:;ﬁ.r{'_j“ a % L:;-,".__g_j__.. e ﬂ

12




San Luis PotoSi

BOBIERND DE LA CAPITAL

RESOLUTIVOS

. PRIMERO. - Se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA ¢! [P al Promovente, cumpliendo con
la presentacion de la informacién y la realizacién de las acciones solicitadas en los numerales
6.9, 617, 6.18, 6.24, £.25, 6.30, 6.33, 6.34, 6,35, 536, 638 y 6,39 cumpliendo con oS
compromisos establecidos en la presente Autorizacion, de |o contrario quedard sin valldez.

SEGUNDO. -~ Deherd presentar un programa da seguimientc a las condicionantes
astablecidas en esta Auterizacion en un lapso de 30 dlas naturales, mismo gue deberd
contener la descripcitn de las medidas ambientales imalementar en base a los alcances del
presente instrumento y un cronograma de estas considerando la actividades y obras que se
efectuaran, el cual quedara sujetoc a evaluacion y a que se efectie |3 supervisidn en obra por
parte de esta Direccion, En caso de Incumplimlento la promovente deberd apegarse a los
procesos de infraccion que a juiclo de esta autoridad se consideren pertinentes.

TERCERO. - En consecuencia, es procegente |2 realizaci & Proyecto ajustdndose a lo
establecido en el Resolutivo Primero y S5egundo de est orizacién.

| H Ay 72 e TR oo
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO 1 parrala de 1 renglon por tratarse de! nombre completo, correspondiente a un dato personal identificativo de
confarmidad con lo establecide en los articulos 3¢.. Iracciones X1y XVl y 138 de la LTAIPSLP, 30., fraccion Vil de la

LPDPSOSLP y, ef lineamiente Trigésima Oclavo de los LGCDVP

2. ELIMINADO 1 parralo de 1 renglon por tratarse del domicilio, correspundiente a un dato personal identificalivo de
conformidad con lo establecide en los articulos 30., fracciones X y XVl y 138 de la LTAIPSLP, 30., traccion VIl de la
LPDPSOSLP y, el lineamiento Trigésimo Octava de los LGCDVP.

3.- ELIMINADO 1 parratc de 1 renglon por tratarse del domicilio, correspandiente a un dato persanal identificative de
conlarmidad con lo establecide en los articulos 3., fracciones Xy XVl y 138 de la LTAIPSLP, 3o., fraccion Vil de la
LPDPSQOSLP y, el lineamiento Trigésimo Octavo de los LGCDVR

4.- ELIMINADO 1 parralo de 1 renglon cor fratarse de fa lirma autograta, correspendiente a un dato personal biomeétrico, de
conformidad con lo estanlecido en igs articulos 3o, fracciones X y X¥Ily 138 de la LTAIPSLP, 30., fracciones Vil y |14 de la
LPDPSQSLP y, el lineamiente Trigésimo Octava de los LGCOVF.

5. ELIMINADO 1 parralo de 1 renglon por tratarse de informacian de una persona relacionada con un procedimiento
administrativo, correspondiente a un dato persanal sobre procedimientos administralivos y/o jurisdiccionales, de conformidad
con lo establecido en los articulos 3¢.. fracciones X| y XVl y 138 de la LTAIPSLP. 30., fraccion VIl de la LPDPSOSLP y, &l

lineamiento Trigésimo Octavo de los LGCDVP.

.- ELIMINADO 1 parralc de 1 renglon por tratarse de informacion de una persona relacionada con un procedimiento
administrativo, carrespondiente a un dato personal spore procedimientos administrativos ylo jurisdiccionales, de conformidad
con lo establecido en los articulos 3o, fracciones X1y XVily 138 de la LTAIPSLP, 3o0., fraccion Vill de la LPOPSOSLP vy, 8l

lineamiento Trigésimo Octavo de los LGCDVP.

7.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglon por lratarse de informacion de una persona relacionada con un procedimiento
administrativo, correspandiente a un dato personal sobre procedimiantos administrativos ylo jurisdiccionaies, de conformidad
con I establecido en los articulos 3o.. fracciones X1y XVIl y 128 de la LTAIESLP, 30., fraccion VIIl de fa LPDPSOSLP y, el
linearmiento Trigésime Octavo de los LGCDVE.

8.- ELIMINADO 1 parralo de 1 repglén por tratarse de informacion de una persona relacionada con un procedimiento
administrativo, correspondiente a un date personal sobre procedimientas administratives y/o jurisdiccionales, de contormidad
con |o establecido en los articulos 3o.. fracciones X1y XVily 138 de la LTAIPSLP, Jo., fraccién VIl de la LPDPSOSLP y, el

lineamiento Trigésimo Octavo de los LGCOVP

| TAIPSLP; Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del estade de San Luis Potosl.
LPDFPSOSLP: Ley de Proteccion de Datas Personales en oosesion de los sujetos obligados del estado de San Luls Potosi.
LGCOVP: Lineamigntos Generales en Matera ge Clasificacion y Desclasilicacion de la Infermacién, asi como para ia

Elaboracion de Versiones Publcas.”

Realizado con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Plblicas, desarrollado por el Gobierna Municipal de

Guadalajara y con ia colaboracion del Instilulo oe Transparancia,
Estado de Jalisca y autorizada para uso por la Comision Estatal de Garantia de
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