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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA C. ANDREA
EUGENIA RIVERA OROZCO, COMO APODERADA LEGAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR”; Y POR OTRA PARTE LA OFICIALIA
MAYOR DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE SAN LUIS POTOSI, REPRESENTADA
POR SU TITULAR LIC. NOE LARA ENRIQUEZ, QUIEN SE ENCUENTRA ASISTIDO POR
LA DIRECCION GENERAL DEL SISTEMA EDUCATIVO ESTATAL REGULAR, A TRAVES
DE SU TITULAR, PROFR. MARTIN RODRIGUEZ RAMIREZ, A QUIENES EN LO
CONDUCENTE SE LES DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO” Y “EL S.E.E.R.”, Y
CUANDO ACTUEN CONJUNTAMENTE SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”
RESPECTIVAMENTE, DE CONFORMIDAD Y AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

A). Manifiesta “EL ARRENDADOR”:
N
I. Que es una persona fisica, de nacionalidad mayor de edad, en pleno e}erc101o\\
de sus derechos, con domicilio particular en la BiEINSEEGEGEGEGEGEGEEEE \

2. ELIMINADO
:\._ \
quien se identifica con su credencial para votar expedida por el Instituto !

Nacional Electoral, con clave de elector y ntimero de folio R

; asimismo, sefiala que se encuentra dada de alta ante la Secretaria de
Hacienda y Credlto Publico y que su Registro Federal de Contribuyentes (R.F.C.) es
, documentos que se agregan al expediente de arrendamiento y que se

encuentra al corriente de sus obligaciones fiscales. s -
I1. Que es Apoderada legal de las C.C. a
5. ELIMINADO , pues le otorgaron, con fecha del dia 05 de julio de 2022, Poder

General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y acredita sus facultades con el
instrumento nimero KRNI del

rfprotocolo del Lic. José Luis Bravo Mendoza, Notario Piiblico niimero 29 en la ciudad de Sa;
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I1I. Que las Copropietarias referidas en la declaracién que antecede, son propietarias del
inmueble que se encuentra ubicado en la calle Vallarta niimero 155, colonia Los Alamos
de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., como lo acredita con Testimonio Tercero del Acta
numero Treinta y Cuatro del Tomo Décimo Octavo que contiene la Protocolizaciéon del
Juicio Sucesorio Testamentario a bienes de BIEINSSIIEEE, d<! Protocolo del Lic.
Agustin Castillo Toro, Notario Ptblico nimero 5 en ejercicio en el Primer Distrito Judicial
de San Luis Potosi e inscrito en el Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de San Luis Potosi, bajo la inscripcién nimero EENECTIIEGEGEGEGEGEGEGEGE -
escrituras publica, realizado el 24 de octubre de 1986, que es el documento con el que
adquirieron dicho inmueble, mismo que exhibe al momento de suscribir el presente
contrato.

IV. Por lo que ha decidido otorgar en arrendamiento el inmueble que ha quedado
precisado, a efecto de que se instalen las oficinas del plantel del “CEDIE No 2”, “Profra.
Guadalupe Rodea de Jonguitud”, sefialando su conformidad con los términos que se
pactan en el clausulado de este contrato.

V. Que designa para todos los efectos legales a que hubiere lugar, el domicilio que ha
quedado sefialado en la primera declaracién de este apartado.

B). Manifiesta “EL ARRENDATARIO” y “EL S.E.E.R.”:

I. Que la Oficialia Mayor, es una dependencia que forma parte de la Administracién
Publica Centralizada del Estado de San Luis Potosi, prevista su creacién y facultades en los
articulos 1°, 3° fraccién I, 31 fraccién XIV y 41 de la Ley Orgéanica de la Administracién
. Publica del Estado de San Luis Potosi, la cual fue publicada en el Periédico Oficial del
- Estado, el 24 de octubre de 1997, la que se encuentra vigente a la fecha de elaboracién del
presente documento. |

I. Que de conformidad al articulo 41 fraccién XIV de la ley Organica de la Administracidn
Pubhca del Estado, corresponde a “LA OFICIALIA” proveer oportunamente a las

9%” y | o Pafina 2 de 10
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dependencias del Ejecutivo del Estado de los elementos necesarios para el desarrollo de sus
funciones, por lo que el responsable del uso y disfrute del inmueble arrendado
correspondera a “EL S.E.E.R.”, entregandolo a “EL ARRENDADOR” en condiciones
adecuadas para su uso y buen funcionamiento del mismo, por lo que se suscribe el presente
contrato, con el objeto de que se instale el Plantel del CEDIE No. 2 “Profra. Guadalupe

- Rodea de Jonguitud”, ya que este Gltimo considera que el inmueble cuenta con las
caracteristicas necesarias para ese propdsito.

ITI. Que de conformidad con los articulos 1, 5° y 6° del Reglamento Interior de la Oficialia
Mayor, suscribe el presente contrato, Lic. Noé Lara Enriquez, en su caricter de Oficial
Mayor del Poder Ejecutivo del Estado, a quien le corresponde la representacion legal y
tramitacion de los asuntos de esta dependencia, quien se encuentra asistido por la
Direccidon General del Sistema Educativo Estatal Regular, a través de su titular, Profr.
Martin Rodriguez Ramirez, acreditando ambos servidores su personalidad con el
nombramiento que les fueron expedidos por el C. Gobernador Constitucional del

Estado, para desempenarse con tal caracter, los cuales no han sido revocados ni \\
modificados. \\\\
X

IV. Que paralos efectos legales a que hubiere lugar, “EL S.E.E.R.” designa el domicilio para
oir y recibir notificaciones el ubicado en la calle de Coronel Romero 660, Colonia Jardines ‘Ql\ ‘_ _
del Estadio, dandole vista de lo notificado a “EL ARRENDATARIO?” en la Oficialia Mayor

del Poder Ejecutivo del Estado, en la Calle de Vicente Guerrero niimero 800, C.P. 78000,
Centro Historico de la Ciudad de San Luis Potosi, S.L.P.

C). Manifiesta “LAS PARTES”: /

I. Que para la firma del presente contrato, manifiestan los suscriptores tener plenamente
acreditada su personalidad y capacidad, sefialando que no existe error, dolo, lesién,

presion o cualquier otra circunstancia que llegue a afectar su validez o invalidar sz
consentimiento.
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I1. Que es su voluntad suscribir el presente contrato en los términos y condiciones que se

senalan en el presente contrato

III. Que leidas y comprendidas las declaraciones del presente documento es su voluntad
suscribir el presente contrato en los términos y cond1c1ones que se sehalan en las
siguientes: '

CLAUSULAS

PRIMERA. “EL ARRENDADOR” conviene con “EL ARRENDATARIO” y “EL S.E.E.R.”, en
otorgar en calidad de arrendamiento el inmueble que se encuentra ubicado en la Calle de
Vallarta ntimero 155, Colonia Los Alamos, de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., con el
objeto de que se instalen las oficinas del plantel del CEDIE No 2 “Profra. Guadalupe
Rodea de Jongultud”, por lo que la supervisién y verificacién del uso y destino sera
responsabilidad de “EL S.E.E.R.” -

SEGUNDA. “EL ARRENDADOR” y “EL ARRENDATARIO” acuerdan qﬁe el pago por los
servicios de teléfono, agua potable, energia eléctrica, y los que llegara a contratar “EL

S.E.E.R.” se pagaran por cuenta y con cargo al presupuesto de “EL S.E.E.R.”, debiendo

mantenerlos en todo momento sin adeudo, aclarando que los inmuebles se entregan con
los servicios de agua potable y energia eléctrica en servicio, solicitando “EL
ARRENDADOR”, que a la entrega del inmueble, los servicios sefialados se entreguen sin
adeudo alguno por parte de “EL ARRENDATARIO”.

TERCERA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL S.E.E.R.”, que éste debera mantener en
buenas condiciones el inmueble, debiendo conservarse limpio tanto en su interior como
en su exterior, procurando que no falten cristales, limparas, muebles de bafio, sanitarios,

puertas y dem4s accesorios con que cuenta el inmueble, correspondiendo a “EL S.E.E.R.”
velar porel cumphmlento de esta clausula

CUARTA. "LAS PARTES” acuerdan que “EL ARRENDADOR?” realizari en el inmueble
todas aquellas reparacicnes y trabajos de impermeabilizacién y el mantenimiento al

- o 2 7 g amayersis gohaet
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exterior del inmueble y asi como los que provengan de vicios ocultos, a efecto de que
permanentemente se encuentren en buenas condiciones para su funcionamiento.

“EL ARRENDADOR” hace entrega del mismo sin defecto o problema alguno y en aptitud
de ser utilizado para los fines del presente contrato, manifestando “EL ARRENDADOR”
que otorga plena autorizacién para que “EL S.E.E.R.”, realice al interior del inmueble los
mantenimientos que resulten por el uso habitual del mismo, asi como las adaptaciones,
modificacionesy mejoras que requiera el inmueble para su funcionamiento como oficinas,
las que seran estas por cuenta de “EL S.E.E.R.” ademads de que quedaréin en beneficio del
mismo siempre y cuando queden fijas o adheridas al inmueble y que esta al retirarse
ocasionen un dano.

QUINTA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL S.E.E.R.” implementard medidas de
seguridad para el inmueble que se da en arrendamiento y para las personas que laboran en

el mismo, para ello se colocaran extinguidores, sefialética para los casos de incendio y de\\\\

cualquier contingencia, ademés que se pedira el apoyo de la Direccidén de Proteccién Civil,
a efecto de aplicar las medidasy sugerencias propuestas por esta autoridad.

SEXTA. “EL ARRENDADOR” conviene con “EL ARRENDATARIO” y “EL S.E.E.R.” en que
se pagara por concepto de renta la cantidad total de $406,536.00 (CUATROCIENTOS SEIS
MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.) més Impuesto al Valor

- Agregado y menos retencién del Impuesto Sobre la Renta, pagaderos en 12 doce

del Estado.

mensualidades de $33,878.00 (TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y
OCHO PESOS 00/100 M.N.) mas I.V.A. y menos retencién del I.S.R., pago que se cubrira
con cargo al presupuesto de “EL S.E.E.R.” con cargo a la cuenta presupuestal No 03-10-
001-106-47-10-000-3221, importe que se cubrira por conducto de la Secretaria de Finanzas,
de conformidad al Art. 33 fraccién XVIII de la Ley Orgénica de la Administracién Ptblica

SEPTIMA. “EL ARRENDADOR” se obliga a presentarle a “EL S7E.E.R.” las facturas
electrénicas digitales de arrendamiento dentro de los 5 dias previos de que inicie el mes
que se indique en dicha factura, esto debido a que se tramita ante la Secretaria de Finanza?

N\
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quien finalmente eroga el pago del arrendamiento, el atraso del pago de la renta originado
por falta de presentacién de la factura electrénica digital en forma puntual, no serd
responsabilidad de “EL ARRENDATARIO” ni tampoco de la Secretaria de Finanzas.

OCTAVA. “EL ARRENDADOR?” acuerda con “EL ARRENDATARIO” y “EL S.E.E.R.”, que
de continuar el arrendamiento en el siguiente afio, el importe de la renta seri el estipulado
en la clausula SEXTA, més un incremento que acordarin “LAS PARTES”, dicho
incremento aplicara siempre y cuando se autorice en la Ley del Presupuesto de Egresos del
Estado de San Luis Potosi del afio respectivo, esto debido a que los gastos que se erogan por
este concepto se autorizan al Poder Ejecutivo por el Congreso del Estado, no quedando a
decisién de dichas dependencias otorgar los incrementos en la renta.

Asi mismo acuerdan “LAS PARTES” que en caso de que exista alguna causa de fuerza
mayor, pandemia, crisis econdmica o insuficiencia presupuestal que impida a “EL
ARRENDATARIO” y “EL S.E.E.R.”, cumplir con las obligaciones contraidas del presente
instrumento juridico, podra dar por terminado el presente contrato, sin penalidad alguna,
en los términos de la cldusula decima primera.

NOVENA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL S.E.E.R.”, que para el tramite de pago
referido en la clausula anterior, “EL ARRENDADOR” deberi presentar una factura
electrdnica digital de arrendamiento, mismo que debera cumplir con todos los requisitos
fiscales enunciados en el articulo 29-A, del Cédigo Fiscal de la Federacidén, emitido a
nombre del Gobierno del Estado de San Luis Potosi, indicando el domicilio fiscal de
Francisco I. Madero ntiimero 100, Centro Histérico, de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P.,
precisando el R.F.C., No. GES-850101-L4A, mencionando el mes de renta que corresponde,
asi como el domicilio del inmueble arrendado, desglosando el importe de la renta.

DECIMA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARRENDATARIO” y “EL S.E.E.R.”, en
suscribir convenios modificatorios cuando exista necesidad de aclarar, especificar o tratar
algiin aspecto no contemplado en este contrato.

£
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DECIMA PRIMERA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARRENDATARIO” y “EL
S.E.E.R.”, que la VIGENCIA que tendri el presente contrato es por tiempo determinado, |
iniciando sus efectos a partir del dia 1° de enero del 2026 y concluiran el dia 31 de
diciembre del mismo aio, acordando “LAS PARTES” que “EL ARRENDATARIO” podri
dar por terminado el presente contrato, previo a la fecha de su conclusién, sin penalidad
alguna, con la unica obligacién de comunicar su decisidon por escrito a “EL
ARRENDADOR”, como méaximo de 15 dias habiles de anticipacién a la fecha en que se
pretenda concluirlo, debiendo “EL S.E.E.R.”” notificar por oficio a “EL ARRENDADOR” la
conclusién del contrato de arrendamiento, asi como la entrega de las llaves e instalaciones
marcando copia a “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA SEGUNDA. acuerdan “LAS PARTES” que la responsable del uso, disfrute,
mantenimiento y conservacién del inmueble arrendado sera “EL S.E.E.R.” por loqueala
terminacién y entrega del inmueble, se obliga a arreglar los desperfectos ocasionados por
el uso del inmueble, entregdndolo a “EL ARRENDADOR” en condiciones adecuadas para
su uso y buen funcionamiento del mismo, quedando “LA OFICIALIA” exenta de cualquie%‘\

responsabilidad de pago y de la reparacion de los desperfectos y mantenimiento durante y\\k\
después de la vigencia del presente contrato de arrendamiento. A
N
Para el caso de que “EL ARRENDADOR?” se niegue a recibir el inmueble, se procedera a \
depositar las llaves del inmueble ante la autoridad competente y se interrumpira la \

obligaciéon del pago de rentas y desperfectos que el inmueble presente posterior a la
consignacién de las mismas.

DECIMA TERCERA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARREN
S.E.E.R.”, en que éste iltimo no podra ceder o subarrendar parte o t&do el inmueble que se
da en arrendamiento, para ello requerira autorizacién por escrito de “EL ARRENDADOR”.

DECIMA CUARTA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARRENDATARIO” y “EL
S.E.E.R.”, en que éste Ultimo seri el propietario exclusivamente de los bienes muebles y
objetos que se instalen en dicho inmueble, toda vez que existen documentos que acreditan
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su propiedad, los cuales podrén ser retirados en cualquier momento o hasta la terminacién
del presente contrato.

DECIMA QUINTA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARRENDATARIO” y “EL
S.E.E.R.”, que al vencimiento del presente contrato, tendra derecho a que se le prefiera
antes que a otro interesado en arrendar dicho inmueble; igualmente tendra el derecho de
preferencia en caso de que la propietaria decida venderlo, debiendo “EL ARRENDADOR”
comunicar su decision por escrito, precisando el precio de venta, asi como los términos y
condiciones de la misma.

DECIMA SEXTA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARRENDATARIO” y “EL
S.E.E.R.”, que para efecto de que la primera decida vender el inmueble, le comunicaré a
éste ultimo su decisién con una anticipacién de 30 dias habiles previos a la compraventa
del inmueble, a efecto de que éste ejerza su derecho de preferencia, en caso de que “EL
ARRENDADOR” cambie cualquiera de los términos de la oferta inicial, estara obligada a
dar nuevo aviso para que decidan si adquieren o no dicho inmueble.

DECIMA SEPTIMA. “LAS PARTES” acuerdan que en caso de que un tercero llegara a
solicitar informacién sobre el presente contrato, se le proporcionara en términos de la Ley
de Transparenc1a y Acceso a la Informacién Publica del Estado de San Luis Potosi, con
excepcion de la informacion que esté considerada como reservada o confidencial.

DECIMA OCTAVA. “LAS PARTES” acuerdan que son causas de terminacién o rescision
las siguientes: el incumplimiento de lo pactado en este contrato y las causas previstas en el
Codigo Civil para el Estado de San Luis Potosi.

DECIMA NOVENA. “LAS PARTES” acuerdan que el pago y el reconocimiento de la
posesion en virtud de este contrato seran retroactivos desde el 1 de enero del 2026, por lo
que se reconoce y acepta que las obligaciones, derechos y beneficios correspondientes a
dicho periodo seran considerados y cumplidos en los términos establecidos en este

documento asi como reconocerse la posesién pacifica y publica de manera retroactiva,
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garantizando asi la regularizacién de la situacién desde la fecha indicada. En consecuencia,
“EL S.E.E.R.” se compromete a realizar las gestiones necesarias para que se realicen los
pagosy tramites administrativos correspondientes ante la instancia correspondiente.
VIGESIMA. “LAS PARTES” acuerdan que para la validez, interpretacion y cumplimiento
del presente contrato, se sujetaran a la competencia de los juzgados en materia civil de la
ciudad de San Luis Potosi, renunciando expresamente a cualquier otra competencia que

pudiera corresponderles por motivo de sus domicilios presentes o futuros.

LEIDO que fue por los celebrantes, sabedores de su contenido y alcance legal, estando en

todo conformes lo ratifican y firman en cuatro ejemplares, en la ciudad de San Luis

Potosi, capital del Estado del mismo nombre, al dia 04 del mes de febrero del afio
Por “EL ARRENDATARIO”

2026, dos mil veintiséis.

Por “EL ARRENDADOR”

e I'd
C. ANDREA EUGENIA RIVERA OROZCO

Apoderada Legal.
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Politica del estado Libre y Soberano de San Luis Potosi.”
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LIC. EDUARDO SEGOVIA MARTINEZ

Encargado de la Direccién General de Servicios
Administrativos de la O.M.

A GOMEZ
Abogado de la Direcc uridica de

Servicios

ING. ALEJANDRO SALAZAR NEVAREZ
Director Administrativo de la S.E.E.R.

/

LIC. JORGE D4JHE

Abogado de la Dire
dela O.M./ Arrendamientos

Ultima hoja de firmas del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA C. ANDREA EUGENIA
RIVERA OROZCO, EN SU CARACTER DE APODERADA LEGAL DE FR=RN e

5. ELIMINADO

, A

QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR”; Y POR OTRA PARTE LA OFICIAL{A MAYOR DEL
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE SAN LUiS POTOS{, REPRESENTADA POR SU TITULAR LIC. NOE LARA ENRIQUEZ,

QUIEN SE ENCUENTRA ASISTIDO POR LA DIRECCION GENERAL DEL SISTEMA EDUCATIVO ESTATAL REGULAR, A
TRAVES DE SU TITULAR, PROFR. MARTIN RODRIGUEZ RAMIREZ A QUIENES EN LO CONDUCENTE SE LES
DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO” Y “EL S.E.E.R. ", Y CUANDO ACTUEN CONJUNTAMENTE SE LES -

DENOMINARA “LAS PARTES” RESPECTIVAMENTE.
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