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San Luis PotoSi

GOBIERAND Ut LA CAPITAL

Oficio: DGEMR/0212/2026

ASUNTO: SE RESUELVE SOLICITUD.

AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Enla Ciudad de San Lujs Poicsl, Capital del Estado del mismo nembre a los veintitrés {23)

_ djas del mes de febrero del aio dos mil veintisers (2026), se emite Resolucién que Autoriza
Condicionalmente la salicitud de evaluacion de Informe Preventivo de Impacto Ambiental,

relativo a:
GLOSARIO

EXPEDIENTE: [1A/214/2024
 EMPRESA Y/O PROMOVENTE: Constructora Todel, 5. A. de C. V. ]

REPRESENTANTE_LEGAL: o ot TTRATA 1

DOMICILIO DEL REPRESENTANTE LEGAL: N3-ELIMINADO 2

NOMBRE DEL PROYECTO: - Torre Teos (Conjunto Habitacional de Usos |
- - - o hWixtos) - o
| UBICACION DEL PROYECTO: N4-ELIMINADO 2

AREA RESPONSABLE: Direccion de Gestion ECcologica y Manejo de

Residuos por conducto de su titular el Lic.
_ N - Jaime_Mer‘uﬂie_L_quuera.

OPINION TECNICA: Ingeniero Sadl Sierra Segura, Arquitecto |
antonlo Laper Fspinosa, Licenciada Rosalla
Pifa  Silva, Ing. Ana Patricla Jiménez
Hernandez y Licenciade Carlos Agustin
A Moreno Sardaneta.

Informe Preventive de Impacto Ambiental.

1. De la solicitud.

1.1 Qe con ferhia 22 de novientbre del 2024, se recibic en esta Dir eccldn, un 1Py anexos por
parte de la Empresa, relalivu ol Proyecto especificando gue s= realizaria en la Ubicacion del

“'i\.'pv?'.
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San Luis PotoSi

GOBIERND OF LA CAPITAL

Proyecto, a fin de llevar 2 cabo la construccidn, equipamiento y operacion de un conjunto
habitacional de usos mixtos, minimizando los impactos ambientales que se generaran y
dando cumplimienta a la normatividad ambiental vigente

2. Del trdmite que siguio la solicitud

2.1 Que el dia 22 de noviembre de 2024 se admiti6 |a solicitud de evaluacion de |P, dandole
el numero Interno de correspondencia CO/0641/2044

2.2 Que se llevd a cabo visita de verificacion ala pretendida Uhicaclén del Proyecto e/ dia 07
de febrero del 2025 por parte del personal adscrite a esta Direccion, ‘con la finalidad de
corroborar el contenido de la informacion presentada y analizar las caracteristicas puntuales
a efecto de eliminar posibles areas de Impacto ambiental acumulado.

Observandose que el Proyecto se encuentra en un corredor comercial, con colindancias de
zonas habitacionales y de equipamiento, el cual es proclive de albergar actividades diversas,
que pudieran representar impactas sinergicos.

2.3 Que, derivado de |a wvisita v el andlisis realizado a la solicitug, al IP actualizado y
documentacidn anexa, el dia 13 de junio de 2025, mediante correo institucional se le
notifican, las aclaraciones, rectificaciones y/o ampliaciones de informacidn relativa al

Proyecto.

2.4 Que [os dias 20 de maye 'y 29 de diciembre de 2025, se reribe por parte de la Empresa
informacion adicional a la que se le asigno numero di correspondencia CO/1687/2025 vy
CO/4721/2025 respectivamente con complementos de [a informacion asignada, ademas de
2 informacion enviada &l correo institucional em fechas 11 de septiembre, 03 y 24 de
actubre y 24 de noviembre de 2025, 23 de eneroy 21 de febrero de 2026 sin asignacion de
numero de correspandencia, por o que una vez analizada, se procede a resolver.

3. Cﬁmpetencia.

3.1 La Direceldn es competente para resolver el presente asunto, toda vez gue se trata de
una salicitud de evaluacion del IP respecto a la construccion, equipamiento y operacion de
de un conjunto habitacional de usos mixtos
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Lo anterior con fundamento en ios siguientes preceplos lagales. Articulos 4" parrafo guinto
i 8° de la Constitucidn Poiltica de los Eetados Unidos Mexicanos. Artfculos 8% fraccion XVy
35 bis 2 de la Ley General gel Equllibric Ecoldgico y 1a Proteccién al Ambiente. Artlculos 8°
fraccitn XX, 119 fraccidn |y 124 de la Ley Ambiental del Estado de San Luls Potosl; Artlculos
5" fraceidn X v 36 fraccion | del Reglamente de Ecologia para el Municipio de San Luis Potosl.

4. Constancias.

4.1 De igs constancias integracas del presente expeciente al Proyecto consta de IP de 135

hojas digitales, anexos impresos v digitales, ademds de la Informaclén adicional sefialada en

el numeral 2.4 del presente Instrumento, de fechas 20 de mayo, 11 de septiembre, 03 y 24
de octubre, 24 de noviembre y 29 de diclembre de 2025, 23 de enerc y 21 de febrero de

2026.
5, Caractersticas Generales del Proyecto.

5.1 De conformidad con o establecido en el Articulo 127 de |z Ley Ambiental del Estado de
San Luls Potosl, la presente autarlzacidn se refiere nica y exclusivamente a los aspectos
ambiantales de las actlvidades descrltas en el Proyecto, quedando Unicamente clrcunscritas
al poligona Indicadoen su [P, planose informacian y licenclz de alineamiento y numero oficial

£on fﬂ';iUIL'IE—EI Tk a“r'] g

Por mingun miotivo, (8 presente autorizacion canstituye un permiss de inicle de actividades,
ni de cambio de use de sueld, ni de cambio de uso de suelo forestal, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo gue quedan a3 salvo las acciones que

determine la propia Direcclén, las autoridades federales, estatales y municipales, en el
ambito de sus respectivas competencias.

5.2 El Proyecto consiste en & censtruccion, equipamiento y operacion de un edificio de usos
mixtos, que constars conforme al resumen Oe ireas sefalado en la pégina 20 de su IP :
constard de 7 niveles, 2 satanos v planta baja para 4 locales y 1 oficina, nivel 2 a 6 para 35
oficinas, azntea, serviclos sanitarios, dreas comunes y circulaciones verticales, con una

superficie de construccion ddue prrMINADO 78 9

marcado en los planes, informacién anexa y licencia de alineamiento y numero oficial con

folify7-gr.TmrdaDo 78 L
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6. Condiclonantes.

Ahora bien, derivado de |a autorizacién cendicionada, se procede a establecer las medidas

gue |a Direccldn impone como requisitos para 3 reall2acion de las obras an |os sigulentes
términos.

6.1 La Empresa, serd la (nica responsable de llevar @ cabo las medidas de prevencian,
mitigacién, restauracidn, control de impactos ambientales atribuibles a las obras y
actividades del Proyecto y a las que se comprometid @ cumplir las cuales estan establacidas
en las paginas 50 a 67 y 95 a 114 de su [P, estudios, anexas y en [a presents Autorizacion.

6.2 Lz Empresa es la Unica titular de los derechos v ghligaciones derivadas del presente
resolutivo, por lo que queda bajo su mas estricta responsacilidac |a validez de los-contratos
civiles, mercantiles o lahorales que haya firmado para dar legalidad a [as cbras y actividades
que involucra el Proyecto autorizado, asl como el cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponden aplicar a la Direceién y/o a otras autoridades. Por o gue es responsable
de las posibles afectaciones ambientales que pudieran causarse, de dar segulmlento a las
condicionantes establecidas v a |as medidas de mitigacién propuestas, de lo cual deberd
llevar registro o tener evidencis de allo, para efecto de tramites pasterlores o en casp de gue
se presente una denuncia ante esta autoridad durante tadas las etapas del proyecto.

6.3 £n caso de que la Empresa, pretenda dejar de realizar la actividad del Proyecto motivo
de esta resolucidn, debers comunicarlo en forma escrita & la Direcclon al momento de que
allo ocurra, a efecto de adoptar las medidas necesarias con 2l fin de que no produzcan
alteraciones nocivas al ambiente. Para lo cual la Empresa debera dar seguimientio al
programa de abandono sefialado en las paginas 122 a 126 de su IP. En caso de que esto
ocurra deberd notificarlo previo a su ejecucidn a esta Direccldn para garantizar su correcta
aplicacidn en apego a la normatividad ambiental vigenta.

De no cumplir con esta condicionante, s implementardn los procedimientos que esta
dependencia considere necesarlos y en su Caso lps mecanismos de infraccion

correspondientes.

6.4 La Empresa, en casc supuesto de gue decida realizar modificaclones 2l Proyecto,
autorizado en la presente, deberé notificar a esta Direccion, con fa infarmacidn suficiente y
detallada que permita a la sutoridad anallzar si el o los cambios decididos aiteran de manera
significativa el Proyecto original, asl como lo establecido en [as Condicionantes del presente
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bara |o anterior, la Empresa deberd rotificar dicha situacion a la

oficle de resolucion
55 obras adiclonales del Proyecto que se pretendan madificar.

Direccién, previo al iniclo ce |

6.5 Queda prohibide desarrallar activicades distintas a las sefaladas en la presente
Autorizaclon,

¢ 2 12 Direccldn por escrito la fecha de iniclo de obra del

6.6 La Empresa debera comunica
Proyecto autorizado, asi coma su conclusién dentro de los tres dlas posteriores 2 que asto

QCurra,

6.7 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 36 del Reglamento de Ecologla, para el
Municipio de San Luls Potosi, 5. L F, las actividades del Proyecto autorizadas estardn sujetas
2 la descripclén conterida en gl [P de Impacto Ambiental v a los planos Incluidos en ésta, as!

como lo dispuesto en la presente Autorizacion.

6,8 La Empresa deberd de apegarse 3 las normas amblentales vigentes en la entldad
federativa de San Luls Patosl y demas ordenamiantos Juridicos en materia de proteccion al
ambiente y otras gue resulten aplicables curante el desarrollo de las actividades del
Proyecto, coadyuvando con |3 Direccidn en cualguier tema ce Incole ambiental.

6.9 Lz Empresa sprovechard y dard seguimiento a |os programas, actividades o acciones gue
ia Direcclén considere necesarips para la correcta ohservancia ecoldglca dentro del
municiplo. Por tratarse de una obra que contempla usos habitacionales ¥ comerciales,
ademds de que es colindante & zonas habltacionales v de equipamiento, en caso de
presentarse alguna cenuncia popular por la construccion aperaclén del Proyecto, deberd
colaborar en tode moemento con esta autoridad para dar curso a los procedimientos
estatlecidos por esta dependencia.

6.10 Los residucs considerados como pellgrosos durante la construceion v los que se generen
durante la operacidn deberdan ser manejados conforme o0 establece la NOM-052-
SEMARNAT/1983, v las zonas destlnadas & colocar productos quimicos, ya sea para su
slimacenamlento © su |16, deberdn de contar con guarniciones, trincheras y fosa de L
captacion para casos ge derrames atfaplando un |ugar gue Sirva come Almacén Tempaoral

de Residups Peligrosos (ATRP) contando con las especificaciones que se sefialan en la Ley
General para la Prevenclon y Gestlan (ntegral de los Residuos v su Reglamento.

Los reslduos de mantenimiento y de los materiales utllizados para montale, Instalacion, tales
como: botes v residuns de pintura, estopas, trapos Yy papeles impregnados con aceite o
pintura, grasas, quimicos, solventes y aceites gastados provenientes de la |ubricacién de

equipas y maqulinaria, seran depositados en contenedores especiales, para su posterior

T
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envio a un centro de reciclaje, 0 bien, @ una estacién de transferancia oa residucs paligrosos
autorizados por la SEMARNAT, deblendo enviar copias respectivas a la Direccién, de los
manifiestos de recoleccién entre la Empresa y el centro de estacidn de transferencia que

recipa los residuos,

6.11 Para los residuos Industriales no peligrosos de manejo especial, astos se deberdn
manejar de conformidad a la NOM-161-SEMANART/2013 vy no padran colocarse ni de
manera provisional fuera del predio, en terrencs © propiedades colindantes ni vialldades
vecinas, por o que deberé presentar el contrato con |3 prestadora de servicio gue realice @l
transporte, la que a su ver debe contar ¢on |3 respectiva autcrizacion por la Secretaria de
Ecologla y Gestidn Ambiental (SEGAM), en caso de que |0 realice la misma Empresa debera
contar con la autorizacién correspondiente para tal efecto y depositarios en sitios que |3
Secretarla en comento determine y en su caso realizar los trémites correspondientes para la
obtencldn de sus permisos, licenclas o registros amblentales que dicha dependencia olorgue.
Asl mismao para los bancos de extraccidn de material que pretendan utilizarse deberd
asegurarse que cuenten con los permisas que otorga dicha Secretariz,

6.12 Los Residuos Sélidos Urbanos {basura) de cualquier clase, deberdn ser separados y
depositados en los sitios destinados exprofeso y posteriormente ser trasladados 2l sitio
indicado por las autoridades municipales a través de un transportista autorjzado por esta
Direcelén; y nunca podrén depositarse al aire llbre.

6.13 El manejo de los Residuos Sdlidos Urbanos generados durante |a etapa de operacion del
Proyecto, serdn responsabliidad de laEmpresa, por logue deberd asegurarse guese cumplan
con las medidas establecidas en materia de generacién, mangjo y disposicion de estos,
Debido a que el Proyecto cuenta con un drea destinada parz 2l almacenamiento temporal y
separacién de residuos procurar gque se encuentre o mas alelado posible de las zonas
habitacionales mas cercanas al Proyecto, siendo Ia Empresa responsable de vigilar que los
contenedares se encuentren en dptimas condiclones o solicitar el cambio al prestador de
servicios contratado para tal efecte, reallzar la limpigza y mantenimiento constante donde
estos se ercuentran y mantenerlos cerrados, evitando con ello [z lixiviacidn v dispersidn de
residuos que pueda:n generar afectaciones hacia las viviendas mas cercanas. W0

6.14 Debera dar aviso a la Direccldn en el eventual caso de derrames de materiales 0 reslduos
y cumplir con las observaciones que detarmine la autoridad competente en materia de

riesge,

6.15 La Empresa deberd de dar aviso a la Direcclén, respecio de cuslquler actividad
relacionada con triturar, mezclar y esparcir, los residugs vegetales, producto del despalme
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dal terreno, con la finalidag de Incorporar materia organica al suelo, depositarios en el sitio
indique !a autoridad competente correspondiente ¢ en Su caso acatar las

que
|a Direccldn v en sy caso 1a Coardinaclén de Parques y Jardines

recomendaciones que la prop
de! Munilcipio considére 3 este respecto.

6.16 F! material generado por los trabajos de nivelacian y excavacion (tierra vegetal) se debe

almacenar temporalments arl Sitias acnoslficos, evitando la utilizacidn de terrenos aledafias

al predio donde se realizard el proyecta.

6.17 L= Empresa deberd dar cumplimienta sl programa ce raforastacién contenido en los
anexos ce informacion presentada el 24 ce noviembre de 2025 al correo institucional,
rubriendo en su totalidad la cempensaciin ahl establecida, debiendo aptar por as especles
cansideradas mismas gué se desprenden de la Paleta \egetal para el Centro de Poblacion de
Ssn Luls Petosl, S L P, raspelando 1o gue spAala dicho instrumento en sJus Wsos Y
cheervaciones, asl como lak caracterlsticas de cada especie para minimizar afectaciones a la
infragstructura con la que contard el prayecto, de igual forma que sean proplas del sector
y/o se adapten a [a zona a reforestar favoreciendo la generacidn de servicios ambientales
tales como regulacion de temperatura y procesos naturales como la polinizacién, para dar
seguimlento y garantizar en tado momento se cumpla con lo establecido en el articulo 48
del Reglamento de Parques y Jzrdines Piblicos para el Municlpio Libre de 5an Luls Potosl.

De lo anterlor y dehido & que los programas de reforestacién tienden a sufrir modificaciones
nor observaciones de esla Direccion w alguns otra autoridad, debera presentar en un lapso
da 15 dlas hablles a partir de la recepcidn del presente instrumento, la ratificacion y/o

rectificacién de dicho programa o la propuesta de colocacion de especies definitiva ante esta
Direcclén, definjende las cantidades de especies que serdn colocadas en el Proyecto y las

que donard como mecanismy ge compensacion,

Si llegaran a presentarse modificaciones posteriores a la rectificacldn del programa de
reforestacion la Empresa deberd presentar anie e5ta Direccldn por escrito por lo menes con
5 dias de anticipaciéh de la colocacidn de especies, (@ descripclén detallada de estas,
exposicion de motivos por las que se realizan dichas adecuaciones, pudiéndose apoyar con
planos, bitdcoras y/o listados segun los ca mbios que se sefalen, para su aprobacién,

De no atender este precepte la Direccidn determinara los procedimientos gue deban
establecerse pars ¢l sepulmilenty al programa de reforestacion, ademds de que la Empresa
deberan acatar los mecanismos deinfraccion que esta autaridad determine.

6.18 En caso de remocion necesaria o incidental de especies arbustivas en espacios o predlos
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aledafios, deberd cumplir con la reposicion de |os drboles derribades de acuerdo al pdrrafo
segundo del articulo 48 cel Reglamento de Pargues y Jardines Publicos para el Municipio
Libre de San Luls Potosl, contemplando especles vegetalss gle requigran un Consumo
minimo de agua tomando en consideracidn aguellas recomendadas en dicha Reglamento,
efecto de compensar los servicios amblentalés por la rermocion del suelo natural y mitigar
algunos efectos causados por la actividad, si la afectacidn de especies se diera a individuos
gue se encuentren en via ptblica deberd notificario a la Coordinacidn de Pargues y jardines
perteneciente a la Direccion de Servicios Municipales y apegarse a los criterios de
compensacion que esta determing.

6.19 La Empresa NC podrd depositar materiales o residucs =n areas ajedanas al Proyecto, ni
pfectuar trabajos distintos a los sefialados en el presente resolutivo, aungue ses de manera
temporal.

6,20 La Empresa NO podré depositar al aire libre residuos solidos urbanos, estos deberan ser
trasladados y depositados en |2 zona de Transferencia de Pefiasco o bien al Relleno Sanitario
de San Juanico mediante la obtencién del permiso correspondiente o bien madiante Ia
contratacion de una empresa de servicios autorizada

6.21 La Empresa deberd realizar 2 través de si o sus subcontratadas segun corresponda el
mantenimiento a los vehiculos y maguinaria utilizados en la operacion en talleres fuera del
irea destinada para el Proyecto para minimizar la generacion de emisiones,

6.27 Las emisiones a la atmdsfera producidas oor la utilizacién de vahiculos de los
subcontratados y/o propiedad de la Empresa en 2 £1ap3 de construccion y operacion del
Proyecto, deberdn cumplir con |o establecido en [a NOM-041-SEMARNAT-83 y en |z NOM-
D45-SEMARNAT-83.

6.23 La transportacion de residuos y/o materiales deberd hacerse en vehiculos tapados con
lonas para evitar |a dispersion de polvos, debiendo asegurarse con su proveedor que los
contenedores o recipientes se encuentren en buenas condicianes, para evitar la fuga de
lixiviados, as! mismo estos deberdn cantar con un adacuado mantenimiento y efectuar el
barrido de |as cajas al finzl de cada vizje.

6.24 Procurar llevar a cabo sus actividades dentro de las horarios marcados por la autoridad
competente Y por su cercanfa con viviendas mantener los niveles de ruido en los limites
permisibles de la NOM-081-SEMARNAT-1894, (55 db de 72:00 2 6:00 hrs. v 68 db de 6:00 2
22:00 hrs.), asi mismo hacia las colindancias habitacionales (50 db de 22:00 a 65:00 hrs. y 55
de 6:00 a 22:00 hrs.), Dehide = que colinda directamente con casas habitacion, |a Empresa

I
5 .
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debers riotificar en un lapso da 15 dias hahiles posteriores 3 13 recepcion del presente

Instrumenta los horarios en los que levara a csbo |las actividades de construccion faltantes

deblends considerar para ello respetar los dias y horarlos Qe descanso de los domicilios

Vecinos
De no atender este precepto ' Dlrecclén determinara los procedimlentos que deban

establacerse, ademas de que 'a Empresa deberd acatar |os mecanismos de infraccion gue
esta autoridad determine

6.25 En &l casa de Gue no se cuente con servicios sanitarios, deberd contemplar la renta de
letrinas portatiles, a fin de avitar la dispersidn de los reslduos sanitarios que pudleran generar
los trabajadores €1 estas alapas del Proyecto, de acuerds con lo establecido en la NOM-031-
STP5-2011, asl como presentar copla gel decumento comprobatorio de su contratacion y de
su adecuada disposician. Asl mlsmo el Proyecto debeard contar con los servicios de redes de
drenaje, conforme 3 |as caracter(sticas del proyecto y cumplir con los lineamientos del
Organismo Operader correspondiente, conservandolos en buen estado evitando fugas y/o
darrames que pudleran mezclarse con los afluentes pluviales gel sector.

6.26 Debera procurar utilizar agua tratada 2n [as etapas de construccion, mantenimiento, asl
corma en la itrigacién de las areas y/o espacios verdes del Proyecto.

6.27 Debido a que por lo generz| en este tipo de obras se manejan algunas sustancias y/o
materiales, ng deberd varter uulmicos al predio o al drenaje cercano, & implementar medidas
de manera tal que permitan |a contencidn de dichas sustancias evitando se mezclen con |as
redes existentes, evitando taponamientos o dafios a estas ¢ en 5U €aso con los afluentes

pluviales provenientes del predio

6.28 En caso de utllizacion de maquinariz, deberdn realizarse centro de los horarics de

trabajo normal v mantanienco el nivel do rulde en los iimites parm sibles de la Nerma Oficlal

Mexicana apllcable segdn |25 caracteristices del eguipo.

6,28 As! misrno, debigo a gue el proyecto se encuentra cercand a una zona inundable hacia
el norte confarme al plano zonas sujetas a inundacion del Programa de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacidn de San Luis Potosl, 5. L. P., atender lo referente a lo sefialado respecto
a los desalojos pluviales, por lo quez. '3 Empresa debera cumplir con los lineamlentos y obras
sefaladas por @l INTERAPAS & su dictarnen técnico con referencia IN/DG/DP/494/24 de
fecha 26 de septiembre de 2024, para el desalojo de escorrentias, en caso de ser requerido
un estudio hidroldgico, en base a ello disefiar y construir |as obras necesarias conforme lo
indigue el organisme operador, evitande con glls |a afectacion a terceros, terrenos aguas

abajo v al propic Proyecto, de manera tal gue no se modifiquen significativamente los
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patrones hidrodindmicos del sector, siendo |a Empresa responsable de adoptar medidas de
mitigacién aplicables, ademads de los posibles efectos negativas que pudieran presentarse 8
las personas y al medio amblente y de [levar a cabo |as acciones conducantes en caso de que
exista algdn incidente.

Por lo que, deberd definir con 2| organismo operadar a5 abras 3 efectuar para canalizar los
escurrimientos pluviales que cumplan con dicha finalidad, asi mismo deberd lgualmente
apegarse a lo establecido por la auteridad en comente,

Ura vez autorizados los planos por la depencencia en comento, debera presantar una copla
de estos, memoria descriptiva, constructiva y/c deseripcion peneral de las obras a realizar y
establecer las medidas de mitigacién ambientales que s& implementaran durante la
ejecucian y operacidn de estas

6.30 De igual forma en caso de efectuar trabajos de excavacion, debera implementar
mecanismos que eviten la acumulacién de agus en case de liuvia, de (gual farma evitar
encharcamlentos y humedecirmientos que puedan generar |3 proliferacian de vectores como
moscas y/o mosquitos, asl mismo, la Empresa es resgonsatile de la adopcidn de medidas que
eviten posibles impactos ambientales, afectaciones o posibies rigsgos.

Derivado de lo anterior, debers evitar en todo momento colacar materiales v residuos en via
piblica, previniendo asf la generacidn de desplazamicntos o arrastre de estos, los cuales
puedan crear barreras flsicas en el sector y taponanuentos a fas redes de drenaje existentes.

6.31 Debido a que el proyecto contard con estacionamiento y para evitar |8 concentracion
de emisiones por la afluencia vehicular en el sitio, debard curmplic con las recamendaciones
emitidas en materia, por la Secretarfa de Seguridad y Proteccion Cludadana y cum plirconlo
establecido en |a factibilidad vial otargada para el Proyecto.

6.32 No llevar a cabo actividades de quema o encender fogatas dentro del predic durante la
etapa de construccion.

6,33 Los sistemas y/o dispositivos que pretendan colocarse para el funcianamiento de las
instalaclones deberan ser ublcados @ una distancia adecuada de e50acios habitaclonales y
colindancias en los que se pudieran percitir, ruidos, vibraciones u olores evitando que
puedan ser considerados como z0nas criticas, por io que deberdn estar aperando en
condiclones dptimas y cumplir con los mantenimientos correctivas y preventivos deacuerds
a las especificaciones téenicas de dichos implementos, #n SU £as0 la# Empresa sera
responsable por la adopcidn de medidas gue aminaren estos efectos o los que dicte la
Direccién en casa de generarse alguna denuncia por este motive,
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6.34 Para |a operacién, en case de prever el slmacenamlento de combustibles para el
& dabe considerar consultar ante la Secretaria ce
Ecologla v Gestlén Ambulental (SEGANM) 5| el proyecte s apegad lo establecido en el articulo
85 de la Ley Amblental de Estado de 3an Luls Potosl v sujetarse @ los criterios que esta
determine, en caso de no ser aplicable este precepto contar con los dictdmenes de
instalacién de gas y/o combustibles correspandientes, evitando con ello riesgos al ambiente,
la salud, blenes ¢ propledades de los vecinos colindantes.

funclonhdmlento de dichos Bspacing

6.35 | Empresa debera contemplar ol efectuar |z edificactén conforme a lo sefisglado al
Heglamanto de Construcdion del Munlelpio de 5an Luis Potosi, conslderando para este efecto
los [actares microclimaticos para la tana, la correcta canallzacidn de lluminacién natural,
hidrologia y la direccian de Jos vientas, evitanco con ello modificar significativamente dichos
factores en el sector, debido a los niveles que considera el Proyecto, asl como de procurar

que este cuente con Infragstructura gue ayude a mitigar los Impactos acumulados, debido a

s ubicacidn,

£.36 Encaso oo gue 32 (legardn 2 percibir o presentar afsctaciones a los proximos habitantes
del desarrollo por efectas de alguna actividad 0 establecimients gue se encuentre cercana,
asi mismo por su ublcacién en corredor comercial con collndancias habitacionales y de
gquipamiento, debe procurar prever que no se presenten afectaciones e Implementar
medidas de mitlgacién especificas, en su defecto |z Empresa es responsable durante gl
deearrollo del Proyecto hasta gl término de sus obligaciones de los nosibles efectos negativos

que pudieran presentarse y tambien dela adcpcitn de las medicas de mitigacion gue deban

implementarse

6.37 Debido 2 gue e Proyecto contempla la construccion de espaclos para locales
comerclales vy oficinas colindantes @ zonas habltacionales, mismos gue puede ser proclives
de albergar actividades diversas y que pueden generar impactos diversos, mismos que no
fusran considerados dentro dasu 1P de manera puntual, en case 4e que se llegardn a percibir
o oresentar afectaclones 3 las préximos habitantes del desarrolie: por efectos de alguna
TiSMEo POr sU Lbicacién en un ona habitacional, debe

procurar pravar que no se presensen afectaclanes e implermentar medidas de mitigacién
especificas, en su defecto el Promovente s responsable durante el desarrollo del Proyecto

hasta &l términe de sus obllgaciones de los posibles efectos negativos que pudieran

' presentarse vy también de |8 adopcion de las medidas de mitigacidn que deban
implementarse, asi corio comunicar al propietario y/o arrendatario de dicho local que

cualcuier actividad que se reslice, deberd estar detidamente regularizada en materla de

funtlonamiento por las autarioaaes correspondientss.
omerciales v de serviclas gue pudigran acupar dichos locales, deberdn

actividad o establecimientd; as 1

pasina 11

Losestablecimientas

Felswa'dad
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de contar con las licencias de uso de suelo v funcionamiento segun lo determinen |as
autaridades correspondientes, asl mismo deberd cumpli= con los mecanismes de regulacian
ambiantal obteniendo los dictémenes de ecalopla correspondiente v £n sU caso la licencia
ambiental municipal conforme a o establecido en el articulo 38 del Reglamento de Ecologla
para el Municlpio de San Luis Potos, 5. L. P, Prever mecanismos para que se procure en casa
de haber estahlecimlentos que se encuentren dentro del predio que ocupa el Proyecto esten
informados sobre las obligaciones de este preceptc para garantizar un Sptimg

funcionamiento,

6.38 Se extiends la presente sin gue s& hayail presentade estudio hidrologico y estudio
geofisico, por lo falta de estos ademds de cumpllr con los lineamienies establecidos por I3
Direceldn de Proteccidn Civil Municipal, el H. Cuerpo de Bomberos Meatropolitanos del
Municipio de $an Luls Potos! y el INTERAPAS, se hace de su conocimiento que la Empresa es
responsable por los posibles efactos negativos en contra cel ambiente, 135 PErSONas y SUS
bienes, por lo que deberd implementar las medidas de mitigacidn necesarias en caso de

impactas ambientales negativos /o afectaclones

6.39 Deberd contar con un programa de fumigacidn peradica para el control de plagas con
empresa acreditada ante COEFPRIS.

6.40 Cumplir con las recomendaciones emitidas por la2 Direccidn de Proteccion Civil
Municipal, el Honorable Cuerpo de Bomberos Metrapolitanos de San Luis Potosl, la Direccion
General de Seguridad Publica Municipal, INTERAPAS y |a Direccian Adminlstracion Territorial
y Desarrollo Urbano.

6.41 Con fundamento en las articulos 1, 2, 9, 33 y 34 de la Ley Genaral de Cambio Climatico,
debers colocar e implementar las ecotecnias sefialadas en la pégina 127 de su IP, con a
finalidad de contar con dispositivos ahorradores de agua v luz v en su caso acciones
tendlentes 2 |3 reduccién de emisianes, promocién de reciclaje de residuos, reforestacion y
uso de energfas limpias, con 1z finalidad de disminuir los impactos amblentales generades
por la operaclon del Proyecto.

6.42 En caso de realizar modificaciones o ampliacionas a la infraestructura autorizada la
Empresa deberd tramitar los permisos de construccion ante |a autoridad correspondiente,
en su caso deberd implementar conforme a las caracterfsticas de la obra las medidas
astablecidas en el presente resolutivo que le sean aplicables para la correcta canalizacion de
emisiones, descargas v residuos que pudieran genararse

Pileadldad
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7. Aleances de la Autorizacion Condicionada.

7.1 Se circunscribe 3 que se centinde con 13 reallzaclon del Proyecto en |2 Ubicaclon del
Proyecto, el IP, planos anexas y (Icentia da alinearniento y numero oficlal con folio[N8-ELIMINADO TE
emitidas para el proyecto, en alcance y observancia @ las normas de usos de suelo

permisibles

7.2 La Empresa cebers realizar las obras y acciones de mitigacién, restauracion y control de
todos aguellas Impactos ambientales atribulbles a la operacion del Proyecto en cuestion.
7.3 Lz Empresa sers la unica respansable de ejecutar las obras y gestiones necesarias para
mitigar, restaurary controiar tados aquellos Impactas amblentaies adversaos, atribulbles a la
reailzacién de las actividades autarizadas que no hayan sido consideradas en el IP de impacto
amblental, y en la informacion adicional presentada.

9.4 Esta autorizaclan se otorga sin perjuiclo de gue |z Empresa tramite, y en su caso obtengs
otras autorizacianas, licencias, permisas y similares, que sean req ulsito para |a realizacion de

las obras motiva de la presente, o bien, para su operacion u otras fases cuando asl lo

consideren las leyes ¢ reglamentos que corresponca anlicar 2 esta Direcclén y/o a otras

autoridades federales, estatales y municipales.

7.5 La presemte resolucion a ravor de |2 Empresa es personal, En caso de pretender transferir
los derechos v obligaclones contenidos en este documento, su titular deberd comunicario
por estrito a esta autoridad, gulen geterminars lo procedente y, en su €3s0, acordara la

transferencia.

7.6 Serdn nulos de plenc derecho todos los actos gue S efectien en contravencién a lo
dispuesto en |a presente sutorizacién. De tal efecto, el Incumplimiento por parte de la
Empresa a cualguiera de [as condiciones establecidas an esta autorizacidn invalidard el
aleance del presente resalutive sin perjulcio dela aplicacion de las sanciones previstas en los o
-
I
L

ardenamientos que resulten aolicables.

7.7 La Empresa sera responsable ante 1@ Direccién de cualguier llicite, en materia de Impacto K
ambiental, en el que Incurran las compafiias o el personal que se contrate pard la ejecuclan &
del Proyecto. Por tal motlvo debera vigilar que las compafilas o ol personal gue se contrate,

para desarrollar las actividadas mrencionadas en ol acaten laos Términos y las Condicionantes
g s cuales quedasuietz la prescrte autorizaclén
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7.8 La Empresa debera mantaner en 2| sitio del Proyecto, copla completa del IP de Impacto
Ambiental, de los planos del proyecto, asl como de la presente resolucion, para efactos de
mostrarlos a las autoridadeas competentes que asl o requierar,

Asimismo, la Empresa para 2 autorizacidn de futuras obras gue complementen @ e
requieran para ampliar el Proyecto, dabera nacer referencia a esta resolucion y presentar al
Ultimo informe del cumpiimienta de los Términos v las Condlcionantes, con g objeto de
verificar las implicaciones del Proyecto sobre [os diferentes factores del ambiente y
conslderar los impactos sinérgicos v/o scumulativos que se pudieran preseniar

7.9 La Direccldn vigilard el cumplimiento de |os térmings establecidos en el presente
Instrumento, asi como los ordenamiantos que resulten aplicables en materia de impacte
ambiental, pudlendo de gual forma ordenar (2 suspension temporal, parcial o total de
actlvidad autorizada en este Instrumento normative conforme 2 lo establecido en |a Ley

Ambiental del Estade.
8, De |a vigencia de la Autorizacién Condicionada.

8.1 .3 vigencia pars la etapa de construccion del Proyecto serd de un afioy para la Operacidn
ira en funcién del tiempo de vida Gtil, para lo cual la Empresa el cual se indlica sera de 50 afios
conforme a lo manifestada en la pagina 38 de su IP, en su caso Implementar las acclones
descritas el programa de abandona, siempre y cuando no se realicen modificaciones que
pudieran generar un Impacto significativo y comenzard a partir del cla siguiente de |z
notificacién de la presente y podra ser revalidads a Juicio de |a Direccldn, siempre y cuando
la Empresa |0 solicite por escrito 3 esta Autoridad i se haya cumplido con la totalidad de las
Condicionantes impuestas en esta Autorizacian,

De no cumplir con lo preceptuade en el presente numerdl sera SUR10 3 105 MACANISMOS de
infraccién aplicables.

RESCLUTIVOS

Pagina 14

PRIMERD. - Se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA el IP al Promovente, cumpliendo con
la presentacién de |2 informacién y |2 realizacion de [as acciones solicitadas en los numerales
6.9, 6.17, 6.18, 6.24, 6.29, 6.30, 6.33, .34, 6.36, 6.37, 6.38 v 6.42 cumpliendo con los
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compromisos astabilecicas en |z presente Autorizacidn, de lo contraria quedard sin validez.

SEGUNDD. - Deberd presentar un programa de seguimiente a las condlcionantes

establecidas en esta Autorizacidn en un Iapso de 30 dias naturales, mismo que debera
contener la descripcion de las medidas amblentales a implementar en base a los alcances del
presente Instrumento y Un Cronograma s ectas considerando la actividades y pbras gue se
efectuaran, el cual guedard sujelo a evaluaclon y a que se efectue la supervision en obra por
narte de esta Direcclon. En caso de Incumplimiento lz promovente deberd apegarse a los

procesos de Infraccldn que a Julcio de esta autor/dad se consideren pertinentes.

TERCERO. - En consecuencla, es procedente la cealizacién del Proyecto ajustandese a lo
establecldo en el Resolutivo Primero ¥ segundo de ests Autorl
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADQ 1 parrato de 1 renglon por tratarse de la firma auldgrata, correspondienta a un dato personal biometrico, de
conlormidad con o establecide en los arficulos 3o, lraccionas Xly XVl y 138 de la LTAIPSLP, 3o., fracciones VIl y IX de la

LPOPSOSLP v, el lineamienta Trigésimo Octave de las LGCDVP,

2.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 rengldn por tratarse del nomare camplete, correspondiente a un dato personal identificalivo de
conformidad con lo establecide en los articulos 3o.. fracciones X1y XVIl y 138 de la LTAIPSLP, 3o., fraccion VIl de la
LPORSOSLP y, el lineamiente Trigesimo Octavo de los LGCOVP.

3.- ELIMINADO 1 parrato de 1 renglon por tratarse el damicilio, correspondignia a un dato personal identificativo de
conlormidad con lo establecigo en los articulos Bo.. racciones X|y ¥VIl y 138 de la LTAIPSLP, 3e.. traccion VIl de la
LPOPSQSLP y, &l lineamienta Trigésimo Oglavo de los LGCDVP.

4.- ELIMINADO 1 parralo de 1 renglén por tratarse del domicilio, correspondiente a un dato personal identificativo de
conformidad con lo establecido en los articulos 30., fracciones X1y XVIl y 138 de la LTAIPSLP, 3o., fraccion Vill de la

LPDPSQSLP y, el ineamento Trigesimo Octavo de las LGCOVP.

5.- ELIMINADO 1 péarrafo de | ranglon per fratarse Oe informacion de una persona relacionada con un procedimiento
administrativo, correspondiente a un dale personal sonre procedimientos administralivos y/o jurisdiccionales, de conformidad
con lo establacida en los articulos 3o, lraceiones Xl y XVl y 138 ce Ia LTAIPSLP, 3a., fraccion Vil de la LPDPSOSLP y. el

lineamiento Trigésimo Octave e los LGCDVP,

B.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglén por lratarse de informacion de una persona relacionada con un procedimiento
administrativo, correspondiente a un dato personal sobre procegimientas admiristrativas y/o jurisdiccionales, de conformidad
con lo establecida en |os articulos 3o . fraceiones Xl y XVl y 138 de Ia LTAIESLP, 30., fraccion VI de ta LPDPSOSLP y, el

lineamiento Trigésima Oclavo de los LGCLVP

= . ELIMINADO 1 parralo de 1 renglan por tratarse de informacion de una persona relacionada con un procedimiento
adm nistrativo, correspondiente a un dato personal sobre procedimientos administrativos y/o jurisdiccicnales, de conformidad
con lo establecido en los articules 3o, fracciones X1 y XVIl y 138 de la LTAIPSLP, 20., fraccién Vill de la LPDPSOSLP y, el
lineamiento Trigésime Octavo de los LGCDVP.

8.- ELIMINADO 1 parrato de 1 rengldn por tratarse de informacion de una persona relacionada con un procedimiento
administrative. correspandiente a un dato persenal sobre procedimienios administrativos y/o jurisdiccionales, de conformidad
con lo establecido en los articules 3o, fracciones Al y AV y 1488 de |2 LTAIPSLP, 3o.. fraccién VI de 1a LPODPSOSLP v, &l

lingamiento Trigésima Celavo de los LGCDVP

“LTAIPSLP: Ley de Transparencia y Accesa a la Informacian Publica del estado de San Luls Potosl.
L PDPSOSLP- Ley de Proteccion de Dates Personales en posesion de |os sujelos obhigados del estado de San Luis Potosi.
LGCDVP: Lineamientos Generales gn Materia de Clasilicacion y Desclasificacian de la informacion, asi como para la

Elaboracion de Versiones Plblicas.”

Realizado con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollade por €l Gobiermnag Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instiluto de Transparencia, Informacian Publca y Protaccién de Dalos Personales del
Estado de Jalisco y autorizada para uso por 1a Comision Estatal de Garantia de Acceso ala Informacion Plblica de San Luls

Polosi,




