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ASUNTO: SE RESUELVE SOLICITUD.

BMBIENTAL

/ En la Cludad de San Luis Potosi, Tapital del Estado del mismo nombre a los trece (13) dias del
mes de febrerg del afio dos mil veintiséls (2026), se emite Resolucldn que Autoriza
Condiclonalmente |z salicitud de Lualuaclén de Informe Preventivo de Impacto Amblental,

relative a:
GLOSARIO
EXPEDIENTE: — /2183024 -
EMPRESA ¥/O PROMOVENTE: Astados Desarrollos Innovadores, S, de R. L.
| S o |deCV
DOMICILIO DEL REPRESENTANTE LEGAL: [INI-ELIMINADO 2
| NOMBRE DEL PROYECTO: Edificlo Avenida Santos Degollado 305.
UBICACION DEL PROYECTO: N4-ELIMINADO 2 -
AREA RESPONSABLE: Direccidn de Gestidn Ecoldgica y Manejo de
Residuos por conducto de su titular el Lie.
Jaime Mendieta Rivera, |
OPINION TECNICA: Ingenierc Saul Slerra Segura, Argultecto
Antonle Lopez Espinosa, Ing. Ang Fatricia

Jimener Hernandez, Licenclada Rosalia Pifla
<ilva, y Licenciado Carlos Agustin Moreno

Sardaneta. _
Informe Preventive de Impacto Ambiental. |

| Ip: - )

1. De la solicltud.

ire dal 2024, se recibio en esta Direccidn, un IF y-anexas por
que <= rezlizaria en |z Ubicacién del
toy oparacién de departamentas

1.1 Cue con fecha 27 de novier
parte de |a Empresa, relativo al Proyecto especificando
Proyecto, a fin de llevar a cabe |a construccidn, equiparmnien
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(régimen en condominio vertical), minimizando 105 Impactos ambientales que s& generaran
y dando cumplimlenta a la narmatividad ambiental vigente,

2. Del trdmite que siguld |a solicitud.

2.1 Que &l dia 27 de noviembre de 2024 se admitid |z solicitud de evaluacidn de IP, dandole
el nimera interno de correspondencla CO/0722/2024

2.2 Que se lievé a cabo visita de verificacion a |a pretandida Ubicacién del Proyecto el dia 07
de agosto del 2025 por parte del personal adscrito 2 esta Direccldn, con la finalidad de
corroborar el contenido de |a informacién presentada y anallzar las caracteristicas puntuales
a efecto de aliminar posibles dreas de impacte ambiental acumulado.

Sobre este aspecto se observa gue el predio donde se pretende llevar & cabo el Proyecto
cuenta con un avance de obra negra misma que presenta trabajos de demolicion, sxcavacion
y cimentacién, asl, misme se observan residuos en via publica y materiales en bangueta, lo
cual no permite apreciar las condiciones originales de predio, situaclén gue pudiera
representar una contravencién a lo establecido en el articulo 36 fraccidn Il y V inciso J) del
Reglamento de Ecologia para el Municipio de San Luls potosl, asl como tamblén al articulo
50 fraccldn XV inciso q] Multas por infracciones o incumplimiento a las disposiclones en
materia del Reglamento de Ecoiogla, de la Ley de Ingresos del Municipio de San Luis Potosl,
5.1, P., para el ejercicio fiseal 2026, por inicio de activicades sin contar con licencla ambiental
municipal.

Asi mismo, se observa que el predio es colindante con zonas habltacionales y un Corredor
Comercial como lo es la Avenida Santos Degollado, con calindancia cercana a una gasolinera

al norponiente.

2.3 Que, derivado de la visita y el andlisis realizaco a la selicitud, al IP v documentacidn anexa,
el dfa 11 de agosto de 2025 mediante correc electronica institucional se le notifica a la
Empresa, las aclaraciones, rectificaciones y/o amgliaciones de informacidn relativa al
Proyecto.

2.4 Los dias 05 de septlembre de 2025 se recibe se recibe informacidn a la que se le asignd
el numero de correspondencia CO/3058/2025, asl como complementos que envid |a
Empress el dia 01 de noviembre de 2025 & correo institucional sin asignacion de numero de
correspondencia, con parte de las observaciones sallcitadas,

En revisidn efectuada se detecta que ya se encuentra avance de 0bra sin que se haya resuelto
en materla de impacto ambiental, lo que representa una contravencion a los articulos
articulos 36 fraccidn Il y V inclso j) del Reglamento de Ecologla para el Municipio de San Luls

Bivd. Salvador Nova Martinez No. 1580, Cos, Sontuaria
C.P 78380, San Luis Potos], 5.L.P, Mexico -
Tel: (444) 834 54 00 "I

@a ' San Luis | sa nluis.gob.mx
] ﬁ@-":dble 0 X @slpmunicipio

L ———]




San Luis PotoSi

GOEERND DE LA CARITAL

Patos! asl come también al articule 50 fraccion %V incisos q) Multas por infracciones o
Incumalimiento a las disposiclanes en materia del Reglamento oe Fcologia, de la Ley de
Ingresos del Municipio de San Luis Botasi. 5. L. B., para el ejercicic fiscal 2026. Sin embargo,
ls Empresa presenta licencia de construceidn con folio 0000113594 emitida por la Direccion
de Administracién Territarial y Desarrollo Urbano de este H. Ayuntamiento, por lo que una

vez analizada la informacién se procede a resolver.

3. Competencla,

3.1 La Direccidn es competente pars resolver &l prasente asunto, toda vez que se trata de
una sollcitud de evaluaclan del IP respecto a la canstrucgion, squipamiento y operacion de

departamentos (réglimen en condominio vertical).

Lo anterior con fundaménte en ios siguientes preceplos legales. Articulos 4° parrafo quinte
y 8° de la Constitucion Politica de [os Estados Unidas Mexicanos. Articulos 8* fraccion XIV'y
35 bis 2 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protaccion a2l Ambiante. Articulos 8°
fraccidn %X 119 fraccion |y 124 de |3 Ley Ambients! del Estado de San Luis Potosl; Artleulos
5*fraccion Xy 36 fraccién | del Reglamento de Ecologla para el Munlciplo de 5an Luis Potosi.

4. Constanclas.

4.1 De las constancias Integradas del presente expediente el Proyecto consta de IP ge a0
hajas Impresas, anexos impresos y digitales, ademds de | informacidn adicional sefialada en
el numeral 2.4 del presente Instrumento, de fechas D5 de septiernbre y 01 de noviembre de

2025.
S. Caracteristicas Generales del Proyecta,

5.1 De conformidad con lo establecido en el Artfculo 127 de la Ley Ambiental del Estado de
San Luls Potosl, la presente autorizacion se reflere Unlca exclusivamente a los aspectos
smbientales de las actividades descritas en el Proyecto, guedandeo Unicamente circunscritas
al poligone indicado en <u IP, pranos 2 informaclan y licencla de alingamienta y numero oficial

con folio|NS-ELIMINADO

78

Por ningin motive, | prasente autorizacion constituye un permiso de inlcio de actividades,
nl de camblo de uso de suelo, ni de camblo de uso de suelo forestal, ni reconoce o vallda la
legitima propledad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que
determine la propiz Direccldn, las autoridades federales, estatales y municipales, en el

4mblto de sus respactlvas competencias,
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5.2 Ei Proyecto consiste en la construccion, equipsmiento y operaclon de un edificio para
departamentos en régimen en condominio vertical, que constard confarme 3l resumen de
4reas sefalado en la paginas 18 3 21 de su IP, planc arguitectdnico con clave ARG 01 ¥
licencia de construccién con follo 0000113594 anexos en |2 informacién |ngresada el 05 de
seotiembre de 2025 a la que <@ [e asigné el nimera de eorsespondencia CO/3058/2025 v
informacidn envlada al corree institucional de fecha U1 oe Aoviembire de 2025, de dos
médulos de 7 v 5 niveles, para 12 departamentos y 1 jocal comercial, 13 cajones de

astaclonamnlento v 2 azoteas, con una superficie de construccion dejN7-EL LMI!HGMD"EE
un terrenc ::IEINE—ELIHINAM;&&G en los planos, Informacién anexa y Ncencla de

alineamiento y Aumero oficial con foliofyg-priMInaDo e

6. Condicionantes.

Ahora bien, derivado de |a sutorizaclon condicionada, s& procede 2 establecer las medidas
que la Direccién Impone camo requisitos para la reallzacion de las obras en los siguientes
términos.

6.1 La Empresa, serd la Gnica responsable de llevar a cabo las medidas de prevencion,
mitigacién, restauracidn, control de impactcs amblentales atribuibles a las obras vy
actividades del Proyecto y & las e se comprometio a cumplir las cuales astan establacidas
en las paginas 32 2 42 de su IP, estud|os, anexos y ern la presente Autorizacion,

6.2 La Empresa es la Gnica titular de |os derechos ohlipacicnes derlvadas del presente
resolutivo, por lo que queda bajo su mas estricta responsabilldad |a valider de los contratos
civiles, mercantlles o laborales que hava firmado para dar legalidad a las obras y actividades
que Involucra el Proyecto autorlzado, asi como el cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponden aplicara la Direcclén y/o a otras autoridades. Por o gue es responsable
de las posibles afectaciones ambientales que pudleran causarse, de dar seguimiento a las
condiclonantes establecidas v a las medidas de mitigacién propuestas, de lo cusl debera
llevar registro o tener evidencia de ello, para efecto de trarnites posteriores o en caso de gue
se presente una denuncla ante esta autoridad durante todas las etapas del proyecto.

6.3 En caso de que la Empresa, pretenda dejar de realizar ia actividad del Proyecto motivo
de esta resolucién, deberd comunicarlo en forma escrits a la Direcclén al momento de que
ello acurra, a efecto de adoptar las medidas necesarias con el fin de que ne produzcan
ajteraciones nocivas al ambiente. Para |o cusl la Empresa debera dar seguirmento al
programa de abandono contenido en las paginas 69y 70 de su Py los anexos de infarmacidn
ingresada el 05 de septismbre de 2075 a la que se le asighé el nuimero de correspondencia
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CO/3058/2025. £n caso de gque estg ocurra debera potificarlo previo a su ejecucion 3 esta
Direccién para garantizar su correcta aplicacion en 3pego a la normatividad ambiental
vigente,

De no cumpllr con esta caondicionante, se Implementaran los procedimientos que esta

dependencia considere necasarios y en su caso los mecanismos de Infraccion

correspondientes.

6.4 La Empresa, en casn supuesio de que declda realizar modificaciones al Proyecto,
sutorizado en la presente, geberd notificar a esta Direcclén, con la informacion suficiente
detallada que permita a la autoridad anallzar siel o los camblos decldidos alteran de manera
significativa el Proyecto original, asi como lo establecido en las Condiclonantes del presente
oficlo de resolucién. Para lo anterior, la Empresa deberd notificar dicha sltuacién a la
Direccién, nrevio al inicle de las obras adicionales del Proyecto que se pretendan modificar.

§5 Clueda probibigo desarroliar sctlvidades distintas a las sefigladas en g presenig
Autorizacion.

6.6 Ls Empresa deberd comunicar a la Direcclén por escrito 1 facha de conclusidn de la obra
dentro de los tres dias posteriores a gue €5t OCUITe.

6.7 De conformidad cor |o dispuesto an el Artlculo 36 del Reglamento de Ecologla, para el
Municipio de San Luls Potesl, 5. L. P, 1as artividades del Proyecto autorizadas gstardn sujetas
3 |a descripcidn contenida en el |P de Impacto Ambiental v a los planos Incluldos en ésta, asi
como o dispuesto en |a presente Autorizacion.

6.8 La Empresa debers ce apegarse & las normas ambientales vigentes en la entidad
federativa de San Luls Potosl y demds ordenamientos juridicas en materia de proteccién al

amblente v otras gque resulten aplicables durante el desarrollo de las actividades del

Proyecto, coadyuvando con la Oireccldn en cualquler tema de Indole ambiental,

6.9 Lz Empresa aprovechars y dara seguimiento & l0s programds, actlvidades g acciones que
ls Direccién considere necesarios para la correcta observancia ecoldgica dentro del
municipio. Por tratarse de una abra que contermnpla usos habitaclonales, adernas de que &5
colindante a zonas habitacionales y comerciales, en caso de presentarse alguna denuncla
popular per la construction y aperacién del Proyecto, deberé colaborar en todo momento
con esta autoridas para dar curso 8 108 pracedimientos establecidos por esta dependencia.
La presente se emite bajo el analisis de circunstancia presentadas sobre su colindancia con
una gasolinera hacia el norponlente en s Informacion presentada el 05 de septiembre de
7025 2 la que se e asignd numero de correspendencla CO/3058/2025, por lo que deberd de

#rlganldad
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dar seguimlento a las medidas ahl establecidas y a [as indicadas en la informacion ingresada
al correo Institucionai el diz 01 de noviembre de 2025, asi como las medidas que emitan las
autoridades en materia de riesgo, slendo |a mismia responsable de los posibles efectos
negativos hacla el medio ambiente, las personas y sus blenes por cualguler afectacion gue
se pudlera generar por esta circunstancia.

6.10 Los residuos consideradas como peligroses durante 1a construccidn y los que se generen
durante la operacidn deberdn ser manejadas conforme lo establece la NOM-052-
SEMARNAT/1993, v las zonas destinadas a colocar oroductos aulmlcos, ya sea para su
almacenamiento o su usc, deberdn de contar con guarniciones, trincheras y fosa de
captacién para casos de derrames, adaptando un [ugar que sirva como Almacén Temporal
de Residuos Peligrosos (ATRP) contando con [as especificaciones que s& sefialan en la Ley
General para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos v su Reglamento.

Los residuos de mantenimiento y de los materiales utilizados para montzaje, instalacidn, tales
camo: botes ¥ résiduos de pintura, estopas, trapos Y papeles impregnados con aceite ©
pintura, grasas, quimicos, solventes v aceltes gastados provenientes de la {ubricacion de
gguipos y maguinaria, serdn depositades en contenedy s especialas, para su posterior
envio & un centro de reciclaje, o bien, a una estacion de transferencia de residuos peligrosos
autorizados por la SEMARNAT, debiendo enviar copias respectivas a |2 Direccion, de los
manifiestos de recoleccién entre |a Empresa y &l centro de estacién de transferencia gue

reciba |os residuos.

6.11 Para los residuos industriales no peligrosos de manejo sspecial, estos se deberdn
manejar de conformidad a la NOM-161-SEMANART/2013 v no podran calocarse ni de
rmanera provisional fuera del predio, en terrenos o propiedades colindantes ni vialldades
vecinas, por lo que debera presentar el contrato con 3 prestadora de servicio que realice el
transporte, la que a su vez debe contar con la respettiva autorizacién por la Secretarfa de
Ecologia y Gestign Ambiental {SEGAM), en caso de que lo realice la misma Empresa deberd
cantar con la autorizacién correspondiente para tal efectc y depuositarlos en sitios que la
Secretar(a en comento determine y en su caso realizar los tram/tes gorrespondientes para la
obtencidn de sus permlsas, licencizs o reglstros ambientales gle dicha dependencia otorgue.
Asl mismo para los bancos de extraccidn de material que pretendan Utilizarse deberd O
asegurarse gue cuenten con los permisos que olorga dicha Segretaria.

6.12 Los Residuos Solides Urbanos (basura) de cualguler clase, deberan ser separados y =
depositados en los sitios cestinados exprofeso y posteriormante ser trasiadados zl sitio
indicado por las autoridades municipales a traves de un transportista autorizado por esta
Direcclén; v nunca podran depasitarse al alre libre
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6.13 £l maneio de los Residuos 56lidas Urbanos generados durante la etapa de operacion del
Proyecto, seran responsabilidad dela Empresa, por logue tlebers asegurarseque se cumplan
con las medidas establecidas en materia de generacion, manejo y disposicion de estos.
Debido a yue ! Prayecto cuenta con un irea destinada para el almacenamienta temporal ¥
separacion de residucs procurar gue s@ encuentre 1o més alelado posible de las zonas
habitaclonales mas cercanas &l Proyecto, siendo |a Empresa responsable de vigilar que |05
contenedores se encuentrén n gptimas condiciones 0 solicitar el cambio al prestadof de
servicios contralado para tal efecto, realizar 1a limpleza y mantenimiente constante donde
gstos se encuentrany mantenerlos cerrados, evitando con allo la lixiviacion y dispersion de
reslduos que puedan generar afectaciones hacla las viviendas mas cercanas.

6.14 Deberd daravisoald Direcclén en | eventual caso de derrames de materlales o residuos
y cumplir con las ohservaciones que determine |a alitoridatd competente en materia de

riesgo,

.15 La Empresa deberd de dar avisc 3 1a Direccién, respecto de cualquler actividad
calaclonada con triturar, mezciar y esparclr, los residuos vegetales, producto del despalme
del terreng, con la finalldad de Incorporar materia organica al suelo, depositarios en el sitio
gue Indique la autoridad competente correspondiente o en sU Caso acatar las
recomendaciones gue |a propia Direccidny en su Caso 'a Coordinacidn de Parques y Jardines
del Municipio considere & este respecto.

.16 El material ganerads por los trabajos de nivelacién y excavaclén (tierra vegetal) se debe
almacenar temporalmente en sitlos especificos, evitando |2 utllizacion de terrenos aledafios

al predio donge se reallzara el proyecto,

6.16 Lz Empresa, sefala en el apartado de srboles a reublear o restitulr contenido en ias
paginas 79 y 80 de su IP que las especies vegetales (4rboles) que serdn retiradas se
encuentran frente a la fachada oriente (fuera de| predio).

Independientemente conforme & stticuln 386 fraccidn V inciso ) debera presentar un
programa de forestecion por eractos e la compensacion de materia vegetal contemplando
para ello las especies contenidas er la Paleta Vegetal para el Centrade Poblacidn de San Luls M~
Potosi, 5, L. P, 81 el gue sg indiquen las cantidades y tipos ge individuos vegetales que se a
colocaran, ademdas de su distribucion dentro del predio, para lo cual deperan definir cicha 5
circunstancia en un plazo de 15 dlas habiles posteriores a la recepclén del presente a
instrumento. Asi como fas acciones de mantenimlento de las especies que serdan colocadas,
|5 madidas de compensacion correspontiente por |3 posible remeclén incidental y/o por
ofectos de modificaciones posteriores que s€ ofectiien al Proyecto para estas especies,
=cida en el articulo 48 del Reglamento de Pargues 'y

tomando en consideracién 1o establ

Prinaiedead
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Jardines Piblicos para el Municipio Libre de San Luis Potosi criterio supletorio gue esta
autoridad considera para |a restitucidn de especies derribacas y respecto de las especies gue
pueden ser colocadas y/o compensadas con |z finalidad de garantizar su supervivencia y
recuperar servicios amblentales,

De no atender este precepto la Direcclén determinara los procedimientos que deban
establecerse para el segulmiento conforme a su derecho convenga, ademds de gue la
Empresa deberdn acatar los mecanismos de Infraccidn gue esta autoridad determine

6.1B Fn caso de remacidn necesaria o incldental de especies arbustivas en espaclos o predios
aledafios, deberd cumplir con la reposicidn de los rboles derribadoes de acuerdo al parrafo
segundo del articulo 48 del Reglamento de Parques y Jardines Publicos para el Municipio
Libre de San Luls Potosi, contemplando especies vegetales gue reguléran Un Consumo
mirimo de agua tamando en consideracién aquellas recomendadas en dicho Reglamento, &
efecto de compensar los serviclos ambientales por la remocion del suelo natural y mitigar
algunos efectos causados por la actividad.

Se pretenden retirar especies frente a la fachada oriente (fuera del pradic) scbre [2 calle
Ledn Guzman, encontrdndose estas en via publica, por lo que debera notificarlo a la
Coordinacién de Parques v Jardines perteneciente a |a Dlrecclén de Servicios Municipales y
apegarse a los criterios de compensacion gue esta getermine.

6.19 La Empresa NO podra depositar materiales o resiauos en dreas aledafias al Proyecto, ni
efectuar trabajos distintos a los sefialados en el presente resolutivo, aungue sea de manera
temporal,

6.20 |.a Empresa NO podra depositaral zire libre residues solidos urbanos, estos deberan ser
trasladados y depositadas en la zona de Transferencia de Pefasco o bien al Felleno Sanitario
de San Juanico mediante la obtencién de! permiso correspondiente o blen mediante la
contrataclén de una empresa de servicios autorizada.

6.21 La Empresa deberd realizar a través de sl o sus subcontratadas segin corresponda &l
mantenimiento a |os vehiculos v maquinarla utilizados en |2 cperacion en talleres fuera del
drea destinada para el Proyecto para minimizar |5 generacion de emisiones.

6.22 Las emisiones 2 la atmosfera preducidas per |2 utilizacldn de vehiculos de los
subcontratados v/o propiedad de la Empresa en ia etapa de construccion y operacion del
Proyecto, deberdn cumplir con lo establecido en Ia NOM-041-SEMARNAT-93 v en la NOM-

045-SEMARNAT-93.

Pil=siidad
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6.23 La transportacian de residues y/o materiales debera hacerse en vehiculos tapados con
lonas para evitar la dispersion de polvos, debiendo asegurarse con su proveedor que los
contenedores o recipientes se encuentren en buenas condiciones, para evitar la fuga de
lixlviados, asi mismo 25108 deberdn contar con un adecuado mantenimiento y efectuar el

barrido de las cajas al final de cade viaje.

6.24 Procurar llevar a cabo sus actividaoes dentro de los horarios marcadas por I3 autoridad
competente y por su cercania con vivlendas mantener los niveles de ruldo en los limites
permisibles de ia NOM-081-SEMARNAT-19594, (65 db de 22:00 2 6:00 hrs. y 68 db de 6:008a
22:00 hrs.), asl mismo hacla las colindancias habitacionales (50 db de 22:00 a 6:00 hrs. y 55
de 6:00 3 22:00 hrs.). Debido & que colinda directamente con casas habltacidn, & Empresa
deberd notificar en un lzpso de 15 dlas habiles posteriores a |a recepcion del presente
Instruments los horarios 80 los gue avard a cabo las actividades de construccian faltantes
debiendo considerar para ello respetar los dias 'y herarlos de descanso de los domicilios
vecinos,

De no atender este precepto la Direcclén determinara los procedimientos que deban
establecerse, ademas de gue |2 Empresa debera acatar los mecanismos de infraccién que

gsta autoridad determineg.

B.75 En el taso de que no'se cuenia can seryicios sanitarips, debera contemplar |a renta de
letrinas portatiies, a fin de evitar la dispersion ae los residuos sanitarios que pudieran generar
lgs trabajadores en estas etapas del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en la NOM-031-
STPS-2011, asi como presentar coplz del documenta comprobatorio de su contrataciony de
su adocuada disposicidn, Asl mismo el Proyecto debera contar con los serviclos de redes de
drenaje, conforme a las caracteristicas del proyecto v cumplir con los lineamientos del
Organismo Operador correspondiente, conservandolos en buen estado evitando fugas y/o
derrames gue pudieran mezciarse con los afluentes pluviates del sectar.

6.26 Debera procurar utilizar agua tratada en las etapas de construccitn, mantenimiento, asl
como en la Irrigacian de las dreas y/o aspacios yerdes del Proyecto.

£.27 Debido a que por lo general en este tipo de obras se manejan algunas sustancias y/o
miateriales, no dabera verter quimicas al predio o al drenaje cercano, & implementar medidas
de manera tal que permitan la contencidn de dichas sustancias evitando se mezclen con las
redes existentes, evitando tapanamientos o dafios 3 esias O &n S caso con los afluentes

pluviales provenientes del predio.

6.28 En taso de utllizacion de maguinaria, deberan realizarse dentro de los horarios de
trabajo normal y manteniendo el nlvel de ruidoenlos limltes permisibles de la Norma Oficial
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Mexicaria aplicable segin las caracteristicas del equipo.

6.29 Asl| mismpo, debido 2 que &l proyecto se encuentra probablemente dentro de una zona
inundable conforme al plano zonas sujetas a inundacidn del Programa de Desarrollo Lrbano
de Centro de Poblacion de San Luis Potos, 5. L. P., por lo que |a Empresa deberd atender lo
referente 3 lo sefalads respecto a log cesalojos pluviales, asl como cumplir con =13
lineamientos y obras sefialadas por el INTERAPAS en su estudio de factibliidad aprobatoria
con referencia IN/DG/DF/EST/004/25 de fecha 10 de enero de 2025, para el desalojo de
escorrentias, en caso de ser requerido un estudio hidrolégico, en base a ello disefiar y
construir as obras necesarias conforme lo indique el organismo operador, evitando con elio
la afectacldn a terceros, terrenos aguas abajo y al propio Proyecte, de manera tal que no se
modifiquen significativamente los patrones hidrodindmicos del sector, siendo | Empresa
responsable de adoptar medidas de mitigacidn aplicables, ademds de los posibles efectos
negativos que pudieran presentarse a las personasy al medio smhbiente y de llevar a cabo las
acciones conducentes en caso de gue exista algun Incidente.

Por lo que, deberé definir con el organismo operador las obras a efectuar para canalizar los
escurrimientos pluviales que cumplan con dicha finalidad, asl mismo debera igualmente
apegarse a lo establecide por la autoridad en comento.

Una vez autorizados los planos per la dependenciz en comente, debera presentar una copia
de estos, memorla descriptiva, canstructiva y/o descripeitn general de las obras & realizar ¥
astablecer las medidas de mitigacién amblentales que se implementaran durante la
ejecucién y operacion de estas.

6.30 De Igual forma en caso de contar aun con trabajos de excayacldn, deberd implementar
mecanismos gue eviten la acumulacién de agua en caso de (luvig, de jgual forma evitar
ancharcamientos y humedacimientos que puedsan generar |4 nraliferacion de vectores coma
moscas y/o mosquitas, asl mismo, |2 Empresa es responsable oe la adopcion de medidas que

aviten posibles impactas ambientales, afectaciones o posibles riesgos.

Derivado de lo anterior y por la topograffa del sector, debera evitaren toda momento colocar
materiales v residuos en via publica, previniendo asl la generacion de desplazamientos 0
arrastre de estos, |os cuales puedan crear barreras fisicas en el sectory taponamientos a las
redes de drenaje existentes.

Pagina 10

6.31 Debido a que el proyecto contard con estacionarniento y para evitar la concentracion
de emisiones por la afluencia vehicular en &l sitio, deberd cumplir con las recomendaciones
emitidas en materia, por la Secretaria de Seguridad y Proteccién Ciudadana y cumplircon lo
establecido en la factibilidad vial otorgada para el Proyecto.
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6.32 No llevar 3 caboactivigades de guema o encender fogatas dentro del predio durante la

gtapa de construccion.

6.33 Los sistemas y/o dispositives quUe pratendan cologarse para el funcionamiento de las
Instalaclones deberan ser ublicados a una distancia adecuada de espacios habitacionales y
colindancias en los que se pugieran percloir, ruldos, vibraciones U alores evitando que
puedan ser considerados como zonas criticas, por 1o Que deberdn estar operando en
condiciones dgtimas y cumpl'r con s mantenimientos correctivas i preventivos de acuerdo
4 las especificaciones lECnicas 4= dichos implementos, &n sU €aso la Empresa serd
responsable por 12 sdopeién de medidas que aminaren estos efectos o los que dicte 2
Direccidn en caso de generarsg algunia denuncia por este motive.

6.34 Parz la operacidn, en caso de prever el almacenamiento de combustibles para el
funclonamienta de dlchas sspaclos, s8 debe considerar consultar ante la Secretaria de
Ecologia y Gastién Ambiental (SEGAM] si el proyecto se apega a lo esta blecido en el articulo
g0 de |a Ley Ambienta de Estado ce San Luis Potos v sujetarse @ los criterios que esta
determine, en caso de no ser aplicabie este nrecepto contar con los dictdmenes de

instalacion ce gas y/o combustibles carraspondientes, evitanda con ello riesgos al amblente,

|2 salud, bieries o propiedades de los vecinos colindantes.

6.35 Se extiende i presente in gque s€ hayan preseniado estudio geofisico v estudio
hidralégico, por la falta de estos suemas da cumplir con los lineamientas establecidos por 12
Direccién ce Proteccion Clvi Municipal, 2 H. Cuerpo de Bomberos Metropolitanos del
Municipio de San Luis Potosly el INTERARAS, se hace e suU conacimlente que la Empresa es
responsable por las posibles efectos negativos en contra del amblente, las personas y sus
bienes, por lo gue debera Implementar las medidas de mitigacion necesarlas en caso de
impactos ambientales negativos y/o afectaciones.

.mrarnplar 2l electuar la edificacion conforme a lo sefialado &l

6.36 La Empresa debier
Reglamento de Canstruce:on dei Municiplo de San LU Potus!, considerando para este efecto

los factores micro climaticos para la zona, la corrects canalizacion de lluminacidn natural,
hidrologla y la direccien de los vientos, evitande con elio modificar significativamente dichos ﬂ
factores en el sector, debido a los nlveles que considera el Proyecto, as/ como de procurar o
que este cuenta con infrasstructura que ayude a mitigar los impactas acumulades, debido a &

sy ubleacidn,
|5 15 cofstruccion de un espaclo para lacal comercial

de ser proclive de albergar actividades
fueron considerados dentro

§.37 Debido a que el Proyecto CONTeEma
collndante a los departamentos, Mismes que pue
diversas, gue pueden generar impactos diversos, mismos que no

@ﬁg San LuUis | saniuis.gob.mx
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de su IP de manera puntual, en caso de que se llegarén a percitir o presentar afectaciones a
las préximos habitantes del desarrollo por efectos de alguna actividad o establecimiento, asl
mismo por su ubicacidn en un zona habitacional, debe procurar prever que ne se presenten
afectaciones e implemertar medidas de itigacidn especiiicas, =n su defecto el Promavente
es responsable durante | desarrollo del Proyecto hasta el termine de sus cbligaciones de |os
posibles efectos negativos gue pudieran presentarse y también de la adopcidn de las
medidas de mitigacidn que deban Implementarse, asi como comurnicar al propletario y/o
arrendatario de dicho |ocal gue cualguier actividad que se realice, deberd estar debidamente
regularizada en materia de funcionamiento por las autoricades correspondiantas,

Los establecimientos comerciales y de servicios que pudieran ocupar locales comerciales,
deberdn de contar con las licencias de uso de suelo y funcionamiento segdn lo determinen
las autoridades correspondientes, asi mismo debsré cumplir con los mecanismos de
regulacién amblental obtenlendo los dictdmenes de ecologia correspondiente y en su caso
la licencla ambiental municipal conforme & lo establecido en el articulo 38 del Reglamento
de Ecologla para el Municipio de San Luis Potosf, 5. L P. Prever mecanismos para gue se
procure en caso de haber establecimientos que se encuentren dentro del predio que ocupa
el Proyecto estén informados sobre las ubligaciones de este precepto para garantizar un
éptimo funcionamiento.

6.38 Cumplir con las recomendsciones emitidas por |3 Direcclan de Proteccién Civil
Municipal, el Honorable Cuerpo de Bomberos Metrepalitanos de San Luls Potosl, I3
Secretaria de Seguridad y Proteccién Ciudadana, INTERAPAS y la Direccion Administracion
Territorial y Desarrollo Urbano

6.39 Con fundzmento en los articules 1, 2, 9, 33y 34 de g Ley General de Cambio Climatico,
deberé presentar en un lapso de 15 dias habiles un listado de los sistemas, cispositivos o
acciones por colocar v/o efectuar, de manera tal que rapresenten la implementacidn de
ecotecnias, con la finalidad de contar con dispositivos ahorradores de agua y luz y BN su caso
acciones tendientes a la reduccidn de emisiones, promacién de reciclaje de residuos,
reforestacién v uso de energlas limplas, con la finalidad de disminulr los impactos
ambientales generadoes por la operacion del Proyecto.

6.40 En caso de realizar modificaciones o ampiiaclones & la infraestructura autorizada |a
Empresa deberd tramitar los permisos de construccidn ante ia autcridad correspondiente,
en su caso deberd implementar conforme a las caracteristicas de |z obra las medidas
establecidas en el presente resolutivo que le sean aplicables pars 13 correcta canalizacion de
emisiones, descargas y residuas que pudieran generarse,

Pagina 1 2

7. Aleances de |la Autorizacidn Condiclonada.
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|a realizacién del Proyecto en la Ublcaclon del
ero oflcial con fcllalng—ELIMINADgl 78
narmas de usos de suelo

7.1 Se circunscribe a que se continue con
Proyecto, el IP, planos anexos v licencla de alingamiento y num
emitidas para el proyecto, an atcance y ohservancia & las

permisibies

7.2 Le Empresa debera realizar las obras y acciones de mitigacion, restauracion y control de
tedos aquellos impactos ambientales atribuibles a la operacién del Proyecto en cuestion.

7.3 La Empresa serd la Unica responsable de ejecutar las obras y gestiones necesarias para
ar todos anuellos impactos amblentales adversos, atribuibles a la

mitigar, restaurary control
\ue no hayan sido consideradas en el IP de Impacto

realizacion de las actividades autorizadas C
amblental ven la Infarfiacion adicional presentada.

7.4 Esta autorizacion se otorga sin perjuicio de que la Empresa tramite, y en su Caso obtenga
otras autorizacianes, lleencias, permisos y similares, que sean requisito para la realizaclon de
las obras mctivo de |a presente, o bien, pard su operacldn u otras fases cuando asl lo
consideren las leyes y reglamentos que corresponda aplicar a esta Direcclon y/o a otras

autoridades federales, estatalas y municipales.

7.5 La presente resolucién a favor de |3 Empresa es personal, En caso de pretender transferir
los derechos y obligaciones contenidos en este documento, sU titular deberd comunicarlo
por escrito a esta autoridad, quien determinard lo procedente y, en su €aso, acordara la

transferencia.

7.6 Seran nulos de pleno derecho todos |05 actos que se efactien en contravencidon a lo
dispuesto en la presente auterizacidn, De tal efecto, el Incumplimiento por parte de la
Empresa a cualguiera de las condiclones establecidas en esta autorizacién invalldara el
alcance del presente resolutivo sin perjuicio de la aplicaclén de las sanciones previstas en los

ardenamientos que resulten aplicacles.

7.7 La Empresa serd responsable ante [a Direcclén de cualguier llicito, en materia de Impacto
ambiental, en el qua incurran las compafias o el persanal gue se contrate para I3 gjecucion
del Proyecto. Por tal motive debera vigllar gue 1as compafiias o el personal gue se contrate,
para desarrollar las actividades mencionadas en el acaten los Términos vy las Condiclonantes
a los cuales queda sujets la presente autorizacion.

paa
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7.8 La Empresa debera mantener en el sitio del Proyecto, tooia completa del IP de Impacto
Amblental, de los planos del proyecto, asl como de ls presente resolucldn, para efectos de

mostrarios a las autoridades competentes que asl lo requieran.
Asimismo, la Empresa para ls autorizacion de futuras obras que complementen o se

requleran para ampliar el Proyecto, debera hacer referencia a esta resoluclon y presentar el
dltimo informe de! cumplimiento de los Términos y las Condicionantes, con el objeto de
verificar las implicaciones del Proyecto scbre ios diferentes factores del ambiente y
considerar los impactos sinérgicos y/o acumulatives que se pudieran presentar,

7.9 La Direcclén vigilard el cumplimiento de los términos establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos que resultan aplicables en materia de Impacto
ambiental, pudiendo de igual forma erdenar 13 suspensian tamporal, parcial o total de
actividad autorizada en este instrumento normative conforme a lo establecido en la Ley
Amblental del Estado.

8, De la vigencla de la Autorizacién Condicionada.

8.1La vigencia para la etapa de construccidn del Proyecto serd de un afioy para la Operacion
ira en funcién del tiempo de vida Utll, para lo cual la Empresa para 10 rual deberd presentar
en un lapso de 15 dias habiles posteriores 8 |z rocancidn del presente instrumento
documento en el que establezca el tiempo de vida Util, 21 c350 de incum plimiento sera sujeto
a los procedimientos que esta dependencia determine @ en su caso de las Infracciones
correspondientes, en su caso implementar ias acciones descritas el programa de abandono,
siempre y cuando no se realicen modificaciones que pudieran generar un impacto
significativo y comenzara a partir del dia sigulente de |3 notificacion de la presente y podra
ser revalldada a juicio de 1a Direccldn, siempre y cuanda f Promovente (o solicite por escrito
a esta Autoridad v se haya cumplido con |3 totalidad de [as Condicionantes impuestas en esta
Autorizacidn.

De no cumplir con lo preceptuado en el presente numeral sera sujeto a los mecanismos de

infracclén aplicables.

RESOLUTIVOS

PRIMERO. - Se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA el [P al Promovente, cumpliendo con
la presentacién de la infermacién y |a reallzacién de las acclones solicitadas en los numerales
6.9, 6.17, 6.18, 6.24, 6.29, 6.30, 6.34, 6.35, 6.37, 6.39, 6.40 vy B.1 cumnpliendo con los
compromisos establecidos en la presente Autorizacién, de lo contrario quedard sin validez,

Clt |
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SEGUNDO. - Debido a gue se presenta avance de oora, deperé presentar un programa de
izacién en un lapso de 30 dias

seguimiento a las condicionantes establecidas en esta Auton

naturales, mismo ‘que debera contener I descripcion de las medidas ambientales a

implementar en base a los alcarnces del presente Instrumento y un cronograma de estas

considerando la actividades y obras que se efectuaran, el cual quedara sujeto 2 evaluaclony
narvislan en obra por parte de esta Direccién. En caso de

a que se efecite la suf
Incumplimiento la promovente debera apegarse a los procesas de Infraccidn que a Julclo de

asta autoridad se consideren pertinentes.

TERCERO. - En consecuencia, es procedente la realizacion del Proyecto alustdndose a lo
establecido en el Resolutive Primero y Segundo de esta orizacion.
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO 1 pérrafo de 1 renglén por tratarse de la lirma autograta, correspondiente a un dato personal biométrico, de
conformidad con lo establecida en los articulos 30., fracciones X| y XVil y 138 da la LTAIPSLP, 0., fracciones VIl y IX de |a

LPDPSOSLP y, el lineamiento Trigésimo Octavo de los LGCDVP,

2._ ELIMINADO 1 parrato de 1 renglon puor tralarse del nombre complete, correspundiente a un dato personal identificativo de
conformidad con lo establecide en los articulos 3o.. fracciones X y XVl y 138 de la LTAIPSLP, 3o., fraccion Vil de la

LPDPSOSLP y, el lineamientg Trigésimo Octavo de los LGEDVP.

3.- ELIMINADO 1 parrato de 1 renglon por tratarse del domicilio, correspandiente a un dato personal identiticativo de
conformidad con lo establecido en los articulos 3o., tracciones Xl y XVIl y 138 de la LTAIPSLP, 30., fraccian VI de la
LPDPSOSLP y, el lineamiento Trigésimo Octavo de los LGCDVP.

4.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglén por tratarse del domicilie, correspondienie a un dato personal identificative de
conformidad con lo establecido en los articulos 3o., fraceiones Xy XVl y 138 de la LTAIPSLP, 30., fraccion VIl de la

LPDPSQOSLP y, el ineamiento Trigésima Octavo oe los LGCDVP

5.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 rengién por tralarse de informacion de una persona relacionada con un procedimiento
administrativo, correspondiente a un dato personal sobre procedimiantos adminisirativos y/o jurisdiccionales, de conformidad
con lo establecido en los articulos 3a.. Iracciones Xl y XVIl y 138 de la LTAIPSLP, 30., fraccién VIl de la LPDPSOSLP y, el

lineamiento Trigésimo Octavo de los LGCDVR.

6.- ELIMINADO 1 parrafa de | renglon por Iralarse de informacion de una persona relacionada con un procedimiento
administrativo, correspandiente a un dato personal sobre procedimientos administrativos y/o jurisdiccionales, de conformidad
con o establecido en los articulos 3o, fracciones Xl y XVl y 138 de la LTAIESLP, 3o.. fraccion Vill de la LPDPSOSLP y, el

lineamiento Trigésimo Octavo de los LGEDVF

7.- ELIMINADOQ 1 parrafo de 1 renglén por tratarse de informacion de una persona relacionada con un procedimiento
administrativ, correspondiente a un dato personal sobre procedimientos administrativos ylo jurisdiccionales, de conformidad
con lo establecido en los articulos 3¢, fracciones X1 y XVIl y 138 de |a LTAIPSLP, Jo. fraccion Vil de la LPOPSGSLF y, &l

linearmiento Trigésimo Octavo de los LGCOVP.

8.- ELIMINADO 1 parralo de 1 renglon por Iratarse de informacion de una persona relacionada con un procedimiento
administrativo, correspandiente a un date personal sobire procedimientos administratves yio jurisdiccionales, de conformidad
con Io establecido en los articules 3o., Iracciones Xl y XVl y 138 de la LTAIPSLP, 30., fraccion VIl de la LPDPSOSLP y, el

lineamiento Trigésime Octavo de los LGCDVP.

g.- ELIMINADO 1 parralo de 1 renglon per tralarse de informacion de una persona relacionada con un procedimiento
administrativo, carrespondiente a un dato personal sobre procedimientas administrativos y/o junisdiccionales, de conformidad
con lo establecida er los articulos 30.. fracciones X1y XVIl y 138 de la LTAIPSLE, 30, Iraccion Vil de la LPDPSOSLF y, el

lineamiento Trigésimo Octave de los LGCDOVR

*| TAIPSLP: Lay de Transparencia y Acceso a la informacian Publica del estado de San Luis Potosi.
LPDPSQSLP: Ley de Prateccion de Dalos Personales en posesien de los sujeios obligadas del estado de San Luis Potosl.
LGCDVE: Lineamientos Generales en Matena de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como para la

Elaboracion de Versiones Piblicas.”

Healizado con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Pubilicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instiulo de Transparencia, informacion Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco y autorizada para uso por la Comision Estatal de Garantia de Acceso a la Informacion Publica de San Luis

Fotosi.



