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ASUNTO; 5E RESUELVE SOLICITUD.

r 1t e AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL

| L e

Ein la Ciudad de San Luis Potosi, Capital del Estado del mismo nombre a los dieclsiete (17)
dias del mes de felirars del afe dos mil velntiséls (2026), se emite Resolucidn gue Autoriza
Condicionalmente Iz solicitud de evaluacion de Informe Preventivo de Impacto Ambiental,
reigtivo a:

GLOSARIO

EXPEDIENTE: - [ 14/181/2025 -
EMPRESA Y/O PROMOVENTE: | Desarrolladora ANAGO, S. A. de C. V.
REPRESENTANTE LEGAL: NI-ELIMINADO 1

~

DOMICILIO DEL REPRESENTANTE LEGAL: N4-ELIMINADO 2

NOMBRE DEL PROYECTO: Torre Real [Departamentos en Regimen en
e o Condaminip!

UBICACION DEL PROYECTO: (INZ2=-ELIMINADG 2

AREA RESPONSABLE: Direcclén de Gestién Ecoldgica y Manejo de

Reslduos por conducto de su titular el Lic,
Jalme Mendieta Rivera.

Ingeniern Sadl Sierra Segura, arquitecg
Antonio-Lopez Espinosg; Licenciada Rosalla
Fifa Sliva, Ing. Ana PatrfiiN3-ELIMINADC 107
Herndndez vy Licenclado Caf
Moreno Sardaneta,

| Informe Preventivo de Impacte

 OPINION TECNICA:

| IP:

1. De la solicitud.

1.1 Que con fecha 27 de octubre de| 2025, se recibid en esta Direceldn, un |P
parte de la Empresa, relative 3l Proyecto especiflcando gue se reallzarla en |2 boeaemoroer—— &=
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Proyecto, a fin de llevar a cabo la construccidn, equipamiento y operacion de departamentos
en régimen en condominio, minimizando los impactos amblentales que se generaran Y
dando cumplimlento a la normatividad amblental vigente.

2. Del trémite que siguld |a solicitud.

2.1 Que el dia 27 de octubre de 2025 se admitld la solicitud de evaluacién de IP, dandale el
ndmero interno de correspondencla €0/3791/2025.

2.2 Que se llevé a cabo visita de verificacidn a la pretendlida Ubicaclén del Proyecto el gla (3
de diclembre del 2025 por parte del personal adscrito @ esta Direccidn, con la finalidad de
carroborar el contenido de |2 informacion presentada y anallzar ias caracteristicas puntuales
a efecto de eliminar posibles dreas ce impacto ambiental acumulado, ohservindose que el
Proyecto se encuentra en un corrador comercial, con colindanclas de zonas habitacionalesy
de eguipamlento, al cual es proclive de albergar actividades diversas, que pudieran
representar impactos sinérgicos.

2.3 Que, derivado de la visita y el analisls realizado a la soiicitud, al IP actuailzado ¥
documentacién anexa, el dia 05 de enero de 2026, mediante correod institucional se e
notifican, las aclaraciones, rectificaciones y/o ampliaciones de informacidn relativa al

Proyecto,

2 4 Que el dia 26 de enero de 2026, se recibe por parte tie la Empresa informacién adicional
solicitada al correo institucional sin asipnacién de numero de correspondencla, por lo que
una vez analizada se pracede a resolver.

3. Competencla,

3,1 La Direcclén es competente para resolver el presente asunto, toda vez que se trata de
una sollcitud de evaluacian del IP respecto 2 |a construccion, equipamiento y gperacion de

de departamentos en régimen en condaminia.

Lo anterior con fundamento en 18 sigulentes preceptos lagales. Articuios 4° parrafo guinto
y 8¢ de fa Constitucidn Palitica de los Estados Unidos Mexicanos. Artlculos 8° fraccidn XIV Y
35 bis 2 de |a Ley General del Equilibrio Ecologico y la proteceidn al Ambiante. Articulos g
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fracclon XX, 119 fraccldn | y 124 de ia Ley Amblental del Estado de San Luls Potosl; Articulos
5% fraccidn X y 36 fraccidn | del Rsalamento de Ecologls para el Municipio de San Luls Potos!.

4. Constanclas.

4.1 De las constancias Integradas del presente expediente el Proyecto cansta de [P de 129
haojas digitales, anexos imprescs y digitales, ademds de (3 informacldn adicional sefalada en
el numeral 2.4 def presante Instrumento, de fechas 26 de enerp de 2026,

5. Caracter(sticas Generales del Proyecto.

5.1 De conformigad con lo estab
San Luls Potosi la presents autorizacidn se reflere Urlca v exclusivemente a los aspectos

amblentales dedas actividades descritas en el Proyecto, guedande Unlcamente circunsceritas
al pollgono Indicado en su IP, planos e infermacion v licencia de alineamiento y numero oficial
con folio|Ne—ELIMINARD 78

niecido en el Articulo 127 de la Ley Ambiental del Estado de

Por ningdn maotivo, |5 presente autorizaclén constituye un permiso de inicio de actividades,
ni de cambio de uso de suslo, nl de cambio de uso de suelo forestal, nl reconoce o valida la
legitima propledad y/o tenencia de 'a tlerra; por lo que quedan 8 salve lss acclones gue
determine la propis Direccidn, las autoridades federales, estatales y municipales, en el
ambite de sus respectivas competencias,

5.2 £l Proyecto consiste en la construccion, egquipamients v eperacion de un edlficlo de
departamentos en régimen en condominio, que constard conforme al resumen de areas
sefiaslado en |a pagina 19 oe su P constard de 23 departamentos, 2 locales comerciales, 41

cajones de estacipnamlento distribuidos en 6 niveles. con unz sucerficle de ronstriccidn d

N7-ELIMINADO 78 _ o
TTOTTACioN anexa y lcencia ae allneaniento y numerc oficlal con [olidns-sLIMINADD 78 @
=

=)

-

[+ 8

6. Condiclonantes.

Ahara bien, derlvade de |z autarizacidn condiclonada, se procede 3 establecer las medidas

que la Direccidn impone coma reguisitos para la realizaclén de las obras en los sigulentes
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términos.

6.1 La Empresa, sers la unica responsable de llevar 8 cabo las medidas de prevencidn,
mitigaclén, restauracién, control de Impacios ambilantales atribulbles a las obras ¥
actividades del Proyectoy a las gue se comprometié a cumplir las cuzles estan establecidas
ar las paginas 48 a B4y g0 a 109 de su IP, estudios; anexas y &n la presente Autorizacion,

6.2 La Empresa es |2 (inica titular de |os derechos y obligaciones derlvadas del presente
resolutivo, por lo gue gueda bajo su mds gstricta responsabilidad la valider de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que haya firmado para dar legalidad 3 las obrasy actividades
que involucra el Proyecto autorizado, asl como el cumplimiento y las consecuencias legales
gue corresponden aplicar a la Direcclén y/o a otras autoridades. Por |0 que 85 rasponsable
de las posibles afectaciones ambientales que pudleran causarse, de dar seguimlento a las
condicionantes establecidas v @ [2as wadidas de mitigacién propuestas, de lo cual deberd
llevar reglstro o tener evidencia de ello, para efecto de tramites nasteriores o @ncaso de que
se presente una denuncia ante esta autoridad durante todas las etapas del proyecto,

6.3 En caso ce que la Empresa, pretenda dejar de realizar |2 actividad del Proyecto motivo
de esta resolucién, deberd comunicarlo en forma escrita a [a Direccién al momento de que
ello ocurra, a efecto de adoptar las medidas necesarlas con el fin de gue no produzcan
alteraclones noclvas al ambiente. para lo cual lz Empresa debera dar seguimlento al
programa de abandono sefialado en las paginas 117 3 120 de su IP. En case de que &sto
ocurra deberd notlificarlo previc a su glecuclon a esta Direccidn para garantizar su correcta
aplicacidn en apego 2 la normatividad ambiental vigente.

De no cumplir con esta condicionante, se implementaran los procedimientos que esta
dependencia considere necesarfos y en su caso los mecanismos de infraccion
correspondientes.

6.4 La Empresa, en caso supuesto deé gue decida realizar modificaciones al Proyecto,
autorizado en la presente, cebera notificar a esta Direcclén, con la informacion suficiente y
detallada que permita a la autoridad analizar ¢i ol 0 los cambios decididos alteran de manera
significativa el Proyecto original, asl como la establecido en las Condiclanantes del presente <
oficlo de resolucidn, Para |0 anterlor, la Empresa debera notiflcar dicha situacion a [a =
Direccién, previo al inicio de las obras adicionales del Proyecto gue se pretendan modificar.

6.5 Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefigladas en la presente
Autorizacion.
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6.6 = Empresa deberd comuricar 3 la Direcclon por escrito la lecha de inicio de obra del
Proyecto autorizado, asl como su conclusién dentro de los tres dias posteriores a que esto

QCurrd.

6.7 De conformidad con [o dispuesto en el Articulo 36 del Reglamento de Ecologla, para el
Municiplo de San Luls Potosl, 5L P, las actividades del Prayecto autcrizadas estaran sujetas
a |z descripeion contenida en el |P de impacte Ambiental y a los planes incluidos en esta, asi

como lo dispuesto en |a presents Autorizacidn

6.8 L= Empresa deberd de apegarse a las normas ambientales vigentes en la entidad
federativa de San Luls Potosl y demas ordenamientos Juridicos en materia de proteccidn al
ambiente v otras que resulten aplicables durante el desarrollo de las actividades del

Proyecto, coadyuvando con la Direccién en cualguier tema de Indole amblental.

6.9 L2 Empresa aprovechars v dara seguimiento a los programas, actividades o acciones que
lz Direccién considere necesarios para la correcta observancia ecoldglca dentro del
municipio. Por tratarse de una vbra gue contempla usos habitacionales, ademas de que es
colindante a zonas habltaclonzles v de equipamiento, en caso de presentarse alguna
denuncia popular por |a construccion y operacién de! Proyecto, deberd colaborar en todo
mamento con esta autoridad pars dar curso 3 los procedimientos establecidos por esta

dependencia

6.10 Los residucs considerados como pellgrosos durante la construccidn y los que se generen
durante la operacién deberdn ser manejados conforme lo establece la NOM-052-
SEMARNAT/1993, v las zonas destinadss a colocar productos gulmicos, ya sea para su
almacenamiento o su uso, deberdn de contar con guarniciones, trincheras y fosa de
captacldn para casos de derramaes, adaptando un lugar gue sirva come Almacén Temporal
de Reslduos Peligrosos (ATRRP) contande con ias especificaciones gue se sefialan en la Ley
General para 2 Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos vy su Reglamento.

Los residups de mantenimisnte y e los materiales utllizados para montaje, instalacion, tales
como; botes y residuss de pinturs, estopas, trapos y papeles impregnados con aceite o

pintura, grasas, quimicos, salventes y aceltes gastados provenientes de la lubricacion de L
egulpos y maquinaria, serdn depositados en contenedores especiales, para su posterior =
envio a un centra de reciclaje, o bien, 2 una estacidn de transferencia de residuos peligrosos §
sutorizados por la SEMARNAT, deblendo enviar coplas respectivas a la Direcclén, de los o
maniflestos de recoleccidn entre la Empresa y 8l centre de ostacidn de transferencia que 2 (@

e

reciba los residuos.

6.11 Para los residuos Incustriales no peligrosos de manejo especial, estos se deberdn
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manejar de conformidad a Ia NOM-161-SEMANART/2013 v no podrén colocarse ni de
manera provisional fuera del predic, en terrenos o propiadades colindantes ni vizlidades
vecinas, por lo que deberd presentar el cofitrato can la srestadora de servicio que realice el
transporte, |a que a su vez debe contar con la respectiva autorizacion por la Secretaria de
Ecologla y Gestidn Ambiental (SEGAM), en caso de gue lo realice la misma Empresa debera
contar con la autorizaclén correspondiente para ta| efecto v depositarios en sitios que |3
Secretarfa en comento determine y en su caso realizar los trémites correspondientes para |a
obtencién de sus permisas, licencias o registros ambientales que dicha depandencia otorgue.
Asl mismo para los bancos de estraccion ce materlal que pretendan utilizarse deberd
asegurarse QUe cuenten con (os permisns que Starga dicha Secretaria

6.12 Los Residuas Solidos Urbanos [basura) de cualguier ciase, deberan ser separados y
depositados en |os sitios destinados exprofeso y posteriormente ser trasladados al sitio
indicado por las autoridades municipales a través de un transportista auteorizado por esta
Direccldn; y nunca podran depositarse 2l aire llore.

6.13 £ manejo de los Residucs Sdlidos Urbanos generadas durante la etapa de operacion del
Proyecto, serdn responsabliidad de la Empresa, por leque debard asegurarse guese cumplan
con las medidas establacidas en materla de generacion, manejo ¥ disposicign de estos.
Debido a que e! Proyecto cuenta con un drea destinada para el almacenamiento temporal y
separacion de residuos procurar que se encuentre lo mas alejado posible de las zonas
habitacionales més cercanas al Proyecto, siende la Empresa responsable de vigilar que los
contenedores se encuentren en optimas condicionas © solicitar el cambio al prestador de
servicios contratade para tal efecto, realizar [ impieza v mantenimiento constante donde
estos se encuentran y mantenerlos cerrados, avltanido con elio |a lkiviacién y dispersion de
residuos que puedan generar afectaciones hacia las viviendas mas cercanas.

6.14 Deberé dar aviso a la Direccidn en el eventual caso de derrames de materiales o residuos
y cumplir con las observaciones que determine la autoridad competente en materia de

riesge,

6.15 L Empresa deberd de dar aviso a 13 Direccidn, respecto de cualguier actividad
relacionada con triturar, mezclar y esparcir, los reslduos vegetales, producto del despalme
del terreno, con |a finalidad de Incorporar materia organica al suglo, depositarios en el sitio
que indique Ia autoridad competante correspondiente o en SU Caso acatar las
recomendaciones que la propia Direcclén y en su caso la Coordinacian de Parques y Jardines
del Municipio considere a este respecto

6.16 E| material generado por los trabajos de nivalacidn v excavaclén {tierra vegetal) se debe

vy | .
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almacenar temporalmente an sitios especificos, evitando [a utilizacién de terrenos aledafios
al predio dende si irgallzara el prayecto.

6.17 La Empresa debera car cumplimiento al programa de reforestacion sefialado en los
anexos de informacidn presentada el 27 de cctubre de 2025, cubriendo en su totalidad la
compensacidn ahl establecida, debiendo optar por las especies consideradas mismas gue se
desprendan de |a Paleta Vegetal psra el Centro de Poblacion de San Luls Potosl, 5. L. P,
respetando lo que sefiala dicho instrumento en sus usos Y observaciones, asi como las
caracteristicas de cada especie para minlmlzar afectaciones a la infraestructura con la.que
contard el proyecto, de Igual forma que sean propias del sector v/o se adapten ala zonz a
reforestar favoreciendo la generacidn de servicios ambientales tales como regulacion de
temperatura y procesos naturales come la polinizacidn, para dar seguimientoy garantizar en
todo miomento se cumpla con lo establecido en el articulo 48 del Reglamento de Parques v
Jardinas Publicos para el Municiple Libre de San Luis Potosl

De |o anterior y debido a que los programas de reforestacion tienden a sufrir modificaciones
por observaciones de esta Direccion u alguna otra autoridad, deberg presentar en un lapse
de 15 dias hablles a partir de |a recepcién del presente instrumento, la ratificacion y/o
rectificaclén de dicho programa o |2 propuesta de colocacion de especies definitiva ante esta
Direccién, definiendo las cantidades de especies que seran colocadas en el Proyecto y las

gue gonard como mecanisme de cumpensacion

Si llegaran a presentarse modificaciones posteriores a la rectificacién del programa de
reforestacion la Empresa deberd presentar ante esta Direccidn por escrito por lo menos con
5 dlas de anticipacion de la colocacidn de especies, la descripcion detallada de estas,
exposicién de motlvos por las que se realizan dichas adecuaciones, pudiéndose apoyar con
planos, bitdcoras v/o listados segln los cambios gue se sefialen, para su aprobacion.

De no atendor este yreceplu |3 Direccidn determinara los grocedimientos: que deban
establecerse para el seguimiento al programa de referestacion, ademas de que |a Empresa
deberan acatar los mecanismos de Infraccidn que esta autoridad determine.

6.18 £ri caso de remocitn necesaria o incidental de especies arbustivas en espacios o predias
aledafios, deberd curnplir con la reposiclan de los drboles derribados de acuerdo al parrafo
segundo del artlculo 48 del Reglamento de Parques vy Jardines Publicos para el Municipio
Libre de 5an Luls Fgtosl cottamplzndo especies vegetales gue reguigran un consumeo
minimo de agua tomando en consideracion aguellas recomendadas en dicho Reglamento, a
efecta de compensar los servicics ambientales por la remocldn det suelo natural v mitigar
algunos efectos causados por |a actividad, sl |a afectacion de especies se diera a indlviduos

P
?h 1'E 4
Bivd. Solvador Mava Martinaz No, 1580, Col Sontuario g d SCI_I"'] Lu IS sunluls.gnb.mx
C.P, 78380, San Luls Potes!, SLP, México J“"gw..,.m. a - iable | 0x@semunicipio
Tkl i o T

Tel: (444) 834 52 00 T :




San Luis PotoSi

GOBIERNU DE LA CAPITAL

gue se encuentren en via publica deberd notificario a la Ceordinacion de Parques y Jardines
perteneciente a la Direccitn de Servicios Municipales y apegarse 3 los criterios de
compensacidn que esta determine.

6.19 La Empresa NO podré depositar materigles o residuos en areas aledafias al Proyecto, ni
afectuar trabajos distintes a los sefialados en el presenta resolutivo, aungue sea de manera
temporal.

6.20 La Empresa NO podré depositar 8l ajre libre residuos sdligas urbanas, estos deberan ser
trasiadados y depositados en la zona de Transferencia de Pafiasco o bien al Relleno Sanitario
de San Juanico mediante |2 obtencidn del permiso correspondiente o blen mediante |2
contratacién de una empresa de servicios autorizada.

6.21'La Empresa deberd realizar & través de s 0 sus subtontratadas segln corresponda el
mantenimiento 2 los vehfculos y maquinaria utilizados en [a operaclén en talleres fuera del
4rpa destinada para el Proyecto para minimizar [z generacian de emislones.

5.22 Las emisiones a ln atmdsfera producidas poer la utilizacion de vehiculos de los
subcontratados y/o propiedad de la Empresa en a etapa de construccldn y operacion del
Proyecto, deberdn cumplir con lo establecido en ia NOM-041-SEMARNAT-93 y en [a NOM-

045-SEMARNAT-S3.

6.23 La transportacion de residuos y/o materiales debera hacerse an yahlculos tapados con
lonas para evitar la dispersién de-polvos, debiendn asegurarse con su proveedor que los
contenedares o recipientes se encuentren en buenas condiciones, para evitar la fuga de
lixiviados, as! mismo estas deberan cantar con un adecuado mantentmiento y efectuar el
barrido de las cajas al final de cada viaje.

6.24 Procurar llevar 2 cabo sus actlvidades dentro de |os horarios marcados por la autoridad
competente y por su cercania con viviendas maniener los niveles de ruido en los limites
permisibles de la NOM-081-SEMARNAT-1994, (65 db de 22:00 & 6:00 hrs, v 68 db de 6:00 8
22400 hrs.), asl mismo hacla las colindancias habitacionales (50 db de 22:00 a 6:00 hrs. y 55
de 6:00 a 22:00 hrs,). Debido a que colinda directamente con casas habitacidn, la Empresa
debera notlficar en un lapso de 15 dias habiles posteriores a la recepcion del presente
instrumento los horarios 2n los que llevara a cabo las actividades de construccion faltantes
deblendo considarar para ello respetar los dias v horarios de descanso de ios domicilios
vecinoes,

De no atender este preceptoc I8 Direccldn determinara los procedimientos que deban
astablecerse, ademas de que la Empresa deherd acatar los mecanismas de Infraccidn que

Privac i fed

§§E§ San LUis | sanluis.geb.mx

Blvd. Salvador Nava Martinez No. 1580, Col. Sontuario tﬁ_ bl
C.P. 78380, San Luis Potosl, S.LP, México e a0 ¥ @slpmunicipio
Tel: (444) B34 54 00 R ar. -}g = e o



San Luis PotoSi
GOBIERND DE LA CARPITAL

este autoridad determing

B.25 En el caso de que no se cuente con sarvicios sanitarios, deberd contemplar la renta de
letrinas portétiles, a fin de evitar |a dispersion de los residuos sanitarios que pudleran generar
los trabajadores en estas etapas del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en la NOM-031-
STPS-2011, asl comg presentar copia del documento comprobatorio de su contratacién y de
su adecuads disposicion. Asl mismo el Proyecto debers contar con los servicios de redes de
drenaje, canforme e las caracteristicas del proyecto y cumplir con los lineamientas del
Organismoe Operadar cotrespondiente, conservandolos en buen estado evitando fugas y/fo
darrames que pudleran mezclarse con los afluentes pluviales del sector.

.26 Deberd procurar utilizar agua tratada en las etapas de construccion, mantenimiento, asl
como en la Irrigacidn de las dreas y/o espacios verdes del Proyecto.

6.27 Dobido a gue por lo genaral en este tipo de obras se manejan algunas sustanclas y/o
materiales, no debard verter quiinicos 3l predio o al drenaje cercano, e Implementar medidas
de manera tal gue permitan la contencidn de dichas sustancias evitando se mezclen con las
redes existentes, evitando taponamientos o dafics a €stas 0 en su caso con los afluentes

pluviales provenientes del predio,

6.28 En caso de utilizscidn de maquinaria, deberdn realizarse dentro de los horarlos de
trabajo normal y manteniendo el nivel de ruido en los limites permisibles de la Norma Oficial
Mexlcana aplicable segun |as caracteristicas del equipo,

6.29 As! mismo, debido a que &l proyecto se encuentra cercans g Una zona Inundable hacla
el surponiente conforme al plano 2onas sujetas a inundacian del Programa de Desarrollo
Urbane de Centro de Poblacidn de San Luis Potos(, 5.L.P., atender lo referente a lo sefialado
respecto a los desaloos pluviales, por lo que la Empresa deberd cumplir con los lineamientos
y obras sefialadas por el INTERAPAS en su resolucidn con referencia IN/DG/DF/RES/C46/25
de fecha 28 de abril de 2025, para el desalojo de escorrentlas, en caso de ser requeride un
estudio hidrolégico, en base a ello disefiar y construir las obras necesarlas conforme lo

Indique &l organismo operador, evitanda con ello la afectacidn a terceros, terrenos aguas s
abajo ¥ al proplo Proyecto, de manera tal que no se modifiguen significativamente los 1
1 [ =

patrones hidrodinamicos del sector, siendo la Empresa responsable de adoptar medidas de ‘&
e

=1

mitigacidn aplicables, ademas de los posibles efectos negativos gue pudieran presentarse a
las personas y al medio ambiente v oe llevar a cabo |as acciones conducentes en caso de que
exista algun incidente.

Por lo que, debera definir con el arganismoe operador las obras a efectuar para canalizar los
escurrimientos pluviales que cumplan con dicha finalidad, asi mismo deberd igualmente

Fiiswaldad
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apegarse a |o establecido por la autoridad en comento.

Una vez autorizados los planas por la dependencia en comeanto, debers presentar una copia
de estos, memoria descriptiva, constructiva y/o descripcion general de las obras a realizary
establecer las medidas de mitigacién ambientales gue s€ implementaran durante la

gjecucidn y operacion de estas.

6.30 De Igual forma en cas0 de efectuar trabajes de excavacion, deberd implementar
mecanismos que eviten 1a acumulacidin de ague en Caso de lluvia, de Igual forma evitar
encharcamientos y humedecimientos que puedan generar I proliferacidn de vectares como
moscas y/o mosquitos, asl misma, |a Empresa es responsable de la adopclan de medidas que
gviten posibles impactos ambientales; afectaciones o posibles rigsgos.

Derlvado de lo anterior, debera evitar en todo momento colocer materiales y residugs en via
publica, previniendo as/ la generacion de desplazamientos o arrastre de estos, los cuales
puedan crear barreras flsicas en el sector y tzponamientos a las redes de drenaje existentes.

6.31 Debido a que el proyecto contara con gstaclonamiento y para evitar la concentraclén
de emisiones por la afluencia vehicular en el sltio, deberd cumplir con las recomendaciones
emitidas en materia, por la spcretaria de Seguridad y Proteccion Ciudadana y cumplir con lo

establecido en la factibilidad yial con referencia Oficlo No.
SSPE,’DGPW&;‘JIWFIWDH&NIWZDES de fecha 19 de agosto de 2023 otorgada para el
Proyecto.

6.32 Na llevar a cabo actividades de quema 0 encender fogatas dentro del predio durantela
etapa de construccion.

6.33 Los sistemas y/o dispositivos que pretendan colocarse para el funcionamiento de las
instalaciones deberan ser ubicades a una distancia adecuada de espacios habitacionales 'y
colindancias en los que se pudieran percibir, ruides, vibraciones u olores evitando que
puedan ser considerados coma. 20Nas criticas, por lo gue deberdn estar cperando en
condiciones 6ptimas y cumplir con ias mantenimientos Correclivos y preventivos de acuerdo
a las especificaciones tecnicas de dichos implementos, en su caso (2 Empresa serd
responsable por 2 adopcién de medidas que aminoren estos efectos o los que dicte la
Direccién en caso de generarse alguna denuncia por este motivo.

6.34 Para la operacion, en caso de prever ol almacenamienio de combustibles para el
funcionamiento de dichos espacios, se debe considerar ~ansultar ante la Secretarfa de
Ecologla y Gestidn Armblental (SEGAM) si el proyecto 5€ apega @ lo estaplecido en &l articulo
09 de la Ley Ambiental de Estado de San Luis Potosi ¥ sujetarse a |05 criterios gue esta

'I'\. w
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determine. en casa de no ser aplicable este precepto contar con los dictamenes de
instalacién de gas y/o combustibles correspondientes, evitan do cun elio riesgos al amblente,
la salud, Bienes o propiedades de los vecinos colindantes.

6.35 La Empresa debers contemplar &l efectuar la edificacion conforme 2 lo sefialado al
Reglarmento de Construccidn de! Municipio de San Luis Potos, considerando para este efecto
los factores micraclimaticos para la zona, la correcta canalizaclon de lluminacién natural,
hidrelogla y la direccidn de los vientos, evitando con elle modificar significativamente dichos
factores en el sector, debido a [os niveles cue considera el Proyecto, asf como de procurar
gue eeta cuente con [Afrasstructura que ayude a mitigar los impactos acumulados, debido a

sU Lbicacion.

6.36 En caso de gue s& llegaran a percibir o presentar afectaclones a los proximos habitantes
del desarrollo por efectos de alguna activigad o establecimiento que se encuentre cercana,
asl mismo por su ublcacién =n :onas habitacionsles, debe procurar prever que no se
presenten afectacianes e implementar medidas de mitigacidn especificas, en su defecto la
Empresa as responsable durante el desarrollo del Proyecto hasta el término de sus
obllpaciones de los pasibles efectos negativos gue pudieran presentarse y también de la
adopclén de las medidas de mitigacidn que deban implementarse, de igual forma por
observarse que el proyecto se encuentra en un corredor comercial con collndancias a zonas
habitacionales y de equipamiente deberé dar seguimiento a las medidas establecidas en las
paginas 3 a 8 del documenta denominado comoe complementos de |os anexos de informacion

enviada el 26 de enero de 2026 & correo nstitucional,

6.37 Debido a que el Proyecto contempla la construccién dé dos espacios para locales
comerciales colindantes a los departamentos, mismos que puede ser proclives de albergar
actividades diversas, que pueden generar Impactos diversos, mismos que no fueron
considerados dentro de su P de manera puntual, en caso de que se llegardn a percibir o
presentar afectaclones a los préximos habitantes del desarrollo por efectos de alguna
actividad o establecimiento, asl mismo por su ubicacién en un zona habitaclonal, debe
procurar prever que no s& presenten afectaclones & implementar medidas de mitigacion
especificas, en su defecio el Promovente es responsable durante el desarrollo del Proyecto
hasta el término ge sus obllgationes de los posibles efectos negativos gue pudieran
presentarse y también de la adopcidn de las medidas de mitigacion que deban
implementarse, asl como comunicar al propletario y/o arrendatario de dicho lacal que
cualquler actividad gue se reallce, deberd estar debidamente regularizada en materia de
funcionamlento por las autoridades correspondientes.

Los establecimientos comerciales y de servicios que pudieran ocupar dichos locales, deberdn
de contar cor las licencias de uso de suelo y funclonamiento segln lo determinen |as
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autoridades correspondientes, asi mismo deberd cumpllr ton [os mecanismos de regulacion
ambiental abteniendo los dictdmenes de ecologla correspondiente y en su caso i3 licencia
ambiental municipal conforme a io establecido en el artitUlo 38 del Reglamento de Ecologla
para el Municipio de San Luis Potos!, 5. L. P. Prever mecanismos para gue se procure en caso
de haber establecimientos gue se encuentren dentro del predio que ocupa el Proyecto estén
informados sobro las obligaciones de este precepto para garantizar un optimo
funcionamiento.

6.38 Se extiende |a presente sin gue se hayan presentada estudio peoflsico, por lo falta de
este adermas da cumnpllr con los lineamientos esta blecidos por |2 Direccion de Protecclon Civil
Municipal, el H. Cuerpo de Bomberos Metropolitanos del Municipio de 5an Luls Potosl, se
hace de su conocimiento que la Empresa es responsable por los posibles efectos negativos
en contra del ambiente, las personas y sus bienes, por lo que deberd implementar [as
medidas de mitigacidn necesarias en Caso de impactos ambientales negativos /o

afectaciones.

£.39 Deberd contar ¢cori un programa de furnigacion periddica para &l control de plagas con
empresa acreditada ante COEPRIS.

6.40 Cumplir con las recomendaciones emitidas por la Direccion de Proteccion Civll
Municipal, el Honorable Cuerpo de Bomberos Metropelitanos de 5an Luls Potos(, la
Sacratarla de Seguridad y Proteccién Ciudadana, INTERAPAS y [a Direecicn Administracién
Territorlal y Desarrollo Urbano.

6.41 Con fundamento en los articulos 1, 2, g, 33y 34 de ia Ley General de Ca mbio Climatico,
debera colocar e implementar las ecotecnias sefialadas en ia pdgina 121 de su IP, con 13
finalidad de contar con dispositivos ahorradores de agua y luz y en su caso acciones
tendientes a la reduccion de emisiones, promocién de reciclaje de ras/ducs, reforestacidn y
uso de energfas limpias, con la finslidad de disminulr los impactos ambientales generados
por la operacidn del Proyecto.

Empresa debera tramitar |os parmisos de construccion ante la autoridad correspondiente,
en su caso deberd implementar conforme a las caracteristicas de la obra las medidas
establecidas en el presente resolutive gue le sean aplicables para la correcta canalizacion de

6.42 En caso de realizar modificaciores © ampliaciones 2 |z Infraestructura autorizada la ™
137
=
[
b1}
- ™™

amiciones, descargas y residuos que pudieran generarse. ]

7. Alcances de la Autorizaclén Condiclenada.
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7.1 Se clrcunscribe a que se continde con la realizacldn del Proyecto en la Ublcacién del
Proyecto, el IP, planos anexos y licencia de alineamiento y numero oficial con folio 119105
emitidas para el proyecto, en alcance y observancia a las normas de usos de suelo

permisibles

7.2 Lz Empresa deberd reaiiza’ las obras y acclones te mitigacidn, restauracidn y control de
todos aguelios Impactos ambientales atribulbles a la operacion del Proyecto en cuestion.

7.3 La Empresa serd la Unica responsable de ejecutar las obras y gestiones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquellos Impactos ambientales adversos, atribuibles a la
realizacidn de las actividades autorlzadas que no hayan sido consideradas en el IP de impacto
amblental, v &n la informacton ad(cional presantada.

7.4 Esta autorizacion se otorgs sin perjuicio de que |a Empresa tramite, y en su caso obtenga
atras sutarlzaciones, licencias, permisos v similares, que sean requisito para la realizaclén de
las obras motivo de |z presente, o bien, para su operaclén u otras fases cuando as lo
consideren las lsyes y roglamentos que corresponda aplicar a esta Direccldn y/o a otras

autoridades federales, estataies y municipales.

7.5 La presente rasalucion a favor de [a Empresa es parsonal, En caso de pretender transferir
los derechios v cbligaciones contenidos en esle desuments, su titular deberd comunicarlo
por escrito a esta autoridad, quien determinard |o procedente v, en su caso, acordard |a

transferencia.

7.6 Serdn nulos de plepo derecho todos los actos que se efectlen en contravenclon a lo
dispuesto en la presente autorizacion. De tal efects, el Incumplimiento por parte de la
Empresa a cualgulerz de las condiciones establecidas ¢n esta autorizacion Invalldard el
aglcance del presente rasolutlve sin porjuicio de |z aplicacidn delas sanciones previstas en los

grderamientos que resulten aplicablps

7.7 La Empresa serd responsable ante |a Direcclén de cualguier llicito, en materia de impacto
ambiental, en el que incurran [as compafiias o el persanal que se contrate para la ejecucion
del Proyecto. Por tal motivo deberd vigllar que las compafifas o el personal gue se contrate,
para desarrollar las actividades mencionadas en el scaten |os Términos v las Condicionantes

Pagina 13

g los cuales queda sujeta la presente autorizacion.
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7.8 La Empresa deberé mantener en el sitio del Proyecto, copla completz del [P de Impacto
Amblental, de los planos del proyecto, asf como de |a presente resolucion, para efectos de
mostrarlas a las autoridades rompetantes gue asl lo requleran,

Asimismo, |z Empresa para |z sutorizacidn de [uturas poras Que complementen © 5€
requieran para ampliar el Proyecto, deberd hacer referencia a esta resolucion y presentar el
Gltimo informe del cumplimiento de los Términos v las Condicionantes, can el objeto de
verificar las Implicaciones del Proyecto sobre loz diferentes factores del ambiente y
considerar los Impactos sinérgicos y/o acumulativos gue se pudieran presentar.

7.9 La Direccién vigilard &l cumplimiento de los términos establecidos en el presente
instrumento, asl como los ordenamientos aue resulter aplicables en materia de impacto
amblental, pudiendo de igual forma ordenar la suspension temporal, parcial o total de
actlvidad autorizada en este Instrumento normativo conforme a lo establecido en la Ley
Ambiental del Estado.

8. De la vigencia de la Autorizacion Condiclonada.

8.1 La vigencia para la etapa de construccion del Proyecto serd de un afio y para la Operacién
ira en funcién del tiempo de vida dtil, para fo cual la Empresa el cuzl se indica ser de 50 afios
canforme a lo manifestado en |2 pégina 38 de su IP. en su caso implementar las acciones
descritas el programa de sbandong, siempre y cuzndo no se realicen modificaciones gue
pudieran generar un |mpacto significativo y comenzard a partie del dia sigulente de la
notificacién de la presente y podrd ser revalldeoa a julcio e Iz Direccidn, siempre y cuando
la Empresa lo solicite por escrito a esta Autoridad y s& haya cumplide con |3 totalidad de las
Condiclonantes Impuestas en esta Autorizacion.

De no cumplir con lo preceptuado en el presente mumaral serd sujetc a los mecanismos de

Infreccldn aplicables.

RESOLUTIVOS

PRIMERO. - Se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA el IP al Promovente, cumpliendo con
la presentacion de la (nfarmacion v la realizacion de las acclones solicitadas en los numerales
6.9, 6.17, 6.18, 6.24, 6.25, 6.30, 6.33, 6.34, 6.36, 6.37, 6.38 y 6.42 cumpliendo con [os
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compromisos establecians en la preserite Autorizaclén, de lo contrarlo quedara sin valldez.

SEGUNDO. — OJeberd aresentar Jn programa de seguimiento 2 las condicionantes
establecidas en esta Autorizacion en un lapso de 30 dias naturales, mismo que deberd
contener la descrincién de las medidas amblentales a implementar en base a |os alcances gel
presente Instrumento y un cronograma de estas considerando la actividades y obras que se
efectuaran, el cual quadars sujeto a evaluacion y 2 gue se efectle la supervisién en obra por
parte de esta Direccidn. En caso de incumplimiento [a promovente deberd apegarse a los
procesos de infraceién que 2 Julelo de esta autoridad se consideren pertinentes.
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Asilo resalvid y flrma el C Lh:..len[rme/r endleta Rivers, Director de Gestion Ecoldgica y
Viahaje de Resiguos,
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglon por tratarse del nombre completo, correspondiente a un dato personal identificativo de
conlormidad con lo establecida en los articulos 30., fracciones X1y XVIl y 138 de la LTAIPSLP, 30., fraccidn VIl de la
LPDPSOSLP v, el lineamienta Trigésimo Octavo de los LGCOVP.

2.. ELIMINADD 1 parrafo de 1 rengian por tratarse del domicilio, correspondients a un dato persanal idantificativo de
conformidad con lo establecido en ios articulos 3o,, fracciones Xl y XVII y 138 de la LTAIPSLP, 3o, traccion VIl de la
LPDPSOSLP vy, el ingamiento Trigesimo Oclavo de los LGCDVP,

3.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglon por tratarse de la firma autograta, correspondiente a un dalo personal biometrico, de
conformidad con lo establecido en los articulos 30., fracciones XI y XVil y 138 de la LTAIPSLP, 0., fracciones Vil y IX de la
LPDPSOSLP y, el lineamiento Trigésime Oclavo de los LGCOVP,

4.- ELIMINADQ 1 parrafo de 1 renglon por tratarse del domicilio, correspondients a un dato persenal idenlificativo de
contormidad con lo establecido en los articulos 36., fracciones X1 y XVIl 'y 138 de la LTAIPSLP, 30., fraccion VIl de la
LPDPSOSLP y, el lineamiento Trigésimo Octavo de los LGCDVF

5.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglon por tratarse de infarmacién de una persona relacionada con un procedimiento
administrativo, correspondiente a un dato personal sobre procedimientos administrativos y/o jurisdiccionales, de conformidad
con lo establecido en los articulos 3o., fracciones X1 y XVIi y 138 de la LTAIPSLP, 3o., fraccién Vill de la LPDPSOSLF y, el
lineamiento Trigésima Octavo de los LGCDVP.

§.- ELIMINADD 1 parralo de 1 rengién por lratarse de Informacion de una persona relacionada cen un procedimiento
administrativo, correspondiente a un dato personal sobre procedimientos administrativos y/o jurisdicclonales, de conformidad
con |o establecido en los articulos 3o.. fracciones Xl y XVIl y 138 de la LTAIPSLP, 3o., traccion VIl de la LPODPSOSLP y, el
lineamiento Trigésimo Octavo de los LGCDVE.

7.- ELIMINADD 1 parrato de 1 renglén por {ralarse de informacion de una persona relacionada con un procedimiento
administrativo, correspondiente a un dato personal sobre procedimientos administrativos y/o jurisdiccionales, de conformidad
con lo establecido en los articulos 3o.. fracciones Xl y XVl y 138 de |a LTAIPSLP, 30, fraceian VIl de la LPDPSQSLP y, el

lineamiento Trigésima Ogtavo de los LGCDVE.

““L TAIPSLP: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del eslada de San Luis Polosl.
LPDPSOSLP: Ley de Proleccion de Dalos Personales en posesion de los sujetos obligadas de! estado de San Luis Potesi.
LGCOVE: Lineamientos Generales 2n Mataria de Clasificacion y Desclasificacion de |a Informacién, asi como para la

Elaboracion de Versiones Publicas.”

Realizado con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Piblicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituta de Transparencia, informacion Pablica y Proteccidn de Datos Personales del
Estado de Jalisco y autorizada para uso por la Comision Estatal de Garantia de Acceso a la Informacion Pablica de San Luis

Potosi.



