San Luis PotoSi

GOAERND DE LA CAPITAL

Oficlo DGEMR/0434/2026

ASUNTQ: SE RESUELVE SOLICITUD.

AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL

En Iz Cludad de San Luis Potosi, Capital del Estado del mismo nombre 3 los treinta (30) dias
del mes de marzo del ano dos mil velntiséis (2026), se emite Resolucidn que Autorizg
Condiclonalmente la solicitud de evaluacién de Informe Preventivo de Impacto Ambl ntal

N4-ELIMINA

relativo a;
GLOSARIO
EXPEDIENTE: [ 1A/060/2025
EMPRESA Y/O PROMOVENTE: Marete Habitacipnal, S. A. de C. V.
REPRESENTANTE LEGAL: — [n1-EuIMinano 1

DOMICILIO DEL REPRESENTANTE LEGAL: |2 -£L1MINADO 2

| NOMBRE DEL PROYECTO: Departamentos en Régimen en Condominio
o Vertical.
UBICACION DEL PROYECTO: N3-ELIMINADO 2
AREA RESPONSABLE: Direccian de Gestion Ecoldgica y Manejo de

Residuns por conducto de su titular el Lic.

- laime Merdieta Rivera,

OPINION TECNICA; | ingeniera Saul Sierrs Segura, Arguitecto
| Antonio Lopez Espinosa, Licenciada Rosalia

| Pifia Sllva, Ing. Ana Patricia Jiménez =
Herndndez y Llicenclado Carlos Agustin P
| Moreno Sardaneta ';'_E
| 1% ) | informe F're'-.re:miwr de Impacto Amblental. =

1. De |z sollcitud.
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1.1 Que con fecha 31 de marzo dol 2025, se recibid en esta Direccion, un P v anexos por
parte de |2 Empresa, relativo al Proyecto especificando que se realizarla en la Ublcacidn del
Proyecto, a finde llevar a cabo |a construccion, equipamieniay npersclén de departamentos
{régimen &n condominio vertical), minimizando |os impaclos ambientales que 5e genararan
y dando cumplimiento a la normatividad amblental vigenie.

2. Del trémite que sigulé la solicitud.

2.1 Que el dfz 31 de marzo de 2025 se admitid 12 solicituo ¢e evaluacion de |P, dandole el
Aumero interno de correspondencia CO/1038/2025.

2.2 Que se llevé a cabo visita de verificacian a la pretendida Ubicaclon del Proyecto el dia 28
de mayo del 2025 por parte del personal adscrito = esta Direccidn, con la finalidad de
corrobarar el contenido de 13 informacion presentada y analizar |as caracteristicas puntuales
3 efecto de eliminar posibles dreas de impacto ambiental acumulado.

Sobre este aspecto se observa gue ¢l predio donde s srotende llevar a cabo el Proyecto
cuenta con un avance de gbra gue consisten en demolicidn, traio para gxcavaclon de
cimentacion y desmonte, estimaindose un 10% de obra en general, asl misma se observa
material, escombras e implementos en via plblica, imvadiendo predios colindantes, situacidén
gue pudiera representar una contravencidn a lo establecido en ol articulo 36 fraccién llly V
inciso |) del Reglamento de Ecologia para el Municipio de San Luis Potosi, asl como tambien
al articulo 50 fraccién XVI Inciso q) Multas por infracciones o incumplimiento a las
disposiciones en materia del Reglamento de Feologia, dela Ley de Ingresos del Municipio de
San Luis Potosi, S. L. P., para &l ejercicio fiscal 2026, por inlcio de obras y/o actividades sin
contar con licencia ambiental municipal.

Asi mismo, se observa gue el predio es colindante hacia e norte con Un Corredar Comercial

como lo es la Avenida Salvador Nava Martinez

2.3 Que, derivado de lavisita y el analisis realizade & la salicitug, al |P v documentacion anexa,

el dia 23 de junio de 2025 medlante correo electron|cs institucignal se le notifica 3 la
Empresa, las aclaraciones, rectificaciones y/o ampliaciones de informacion relativa al
Proyecto.

2.4 Que derivado de la contestacion efectuada por el pramovente el dis 21 de agosto de
2025 se emite oficio de ngtiflcacidn sobre las circunstanclas sefialadas en el parrafo segundo
del numeral 2.2 de la presenie autorizaclén, mismas que no pudo acreditar an los
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complementos presentados, siendo recibids el 27 de agosto de 2025 por el gestor del
tramite.

2.5 Los dias 10 de Julie v 06 de cctubre de 2025 se recibe se recibe Informacion a la que se
le asignd el nGmero de correspandenclia CO/2331/2025 y CO/3466/2025 respectivamente,

con parte de las observaciones solicitadas.

En revisién efectuada se detecta que ya se encuentra avance de obra sin que se haya resuelto
en materla de impacto ambiental v que no se acreditan los permisos correspondientes para
el retira de las especies arbéreas con las que contaba el proyecto al momento de su
adquisician, los cuales representan Una contravencion a los articulos 8 fraccion Vil de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Amblente; articulos 65, 66, 95, 104 fraccion
V incisa h), 107 fracciones | v || de |a Ley Ambiental del Estado de San Luis Potosl; articulos
36 fraccidn Iy Vinciso J), 43, 67 y 86 del Reglamento de Ecologia para el Municipio de San
Luls Potosl: articulos 73 fraccidn I, 74 y 106 del Reglarnento de Aseo Publico para el
Municlpio de San Luis Fotosi, as come tamblén al articulo 50 fraccldn XV inclsos b), d), g),
), w) v t) Multas por Infracciones o incumplimiento a [as disposiciones en materia del

Reglamenta de Frologla, de la Ley de Ingresos del Munldpio de San Luis Potosf, 5. L. P., para

gl ejercicia fiscal 2026

2.6 Que con fecha 27 de agosto de 2025 se genera citatorio con la finalidad de dar
continuidad a la notificacidn v al procedimiento de evaluacion.

2.7 Que el dia 28 de agosto de 2025 |z Empresa presenta carta compromiso de adhesién a
los programas ambientales

2.8 Que el dla 06 de octubre de 2025 se recibe por parte de la Empresa sollcitud de permuta
de adhesién por la aplicacidn de |a Infraccidn correspondiente, por los aspectos sefialados
en los numerzles 2.2 v 2.5 de [a presente autorizacion.

2.9 Que el dia 8 de octubre de 2025 se elabora boleta de infraccidn con folio 000346 por
parte de personal adscrito a esta Direccidn, por los sefalamientos citadas en el numeral

anterior

2.10 Qiue al Empresa presenta evidencia de pago de la Infraccion mediante recibo de entero
con folio RS00000E1625 emitido por la Tasorerfa Municipal de fecha 05 de noviembre de
2025, por lo gue una vez analizado se procede a resolver.
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3. Competencla.

3.1 La Direcclén es competente para recolver el presente asunto, toda vez que se trata de
una solicitud de evaluacién del [P respecto 3 la canstruccidn, equipamianto y operacldn de

departamentos (régimen en candominic vertical).

Lo anterior con fundaments en los siguientes preceptos lagales. Artlculos 47 parrafo guinto
y 8" de |a Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Articulos 8° fraccion XIV Y
35 bis 2 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente. Artlculos 8°
fraccidn XX, 118 fraccion | y 124 de la Ley Ambiental del Estado de San Luls Potosl; Articulos
5* fraccién X y 36 fraccion | del Reglamento de Ecologin para el Municipio de San Luis Potosl.

4., Constancias.

4.1 De las constancias integradas del presente expediente &l Proyecto consia de IP de 146
hojas Impresas, anexos impresos y digitales, ademas de la infarmacidn adicional sefialada en
al numeral 2.5 del presente instrumento, de fochas 10 de Julio y 06 de octubre de 2025.

5. Caracteristicas Generales del Proyecto.

5.1 De conformidad con lo establecido en ol Articuio 127 de la Ley Ambiental del Estado de
can Luls Potosf, la presenta autorizacion se refiere tUnita v exclusivamente a los aspectos
ambientales de las actividades descritas an el Proyecto, quadande unicamente circunscritas
al poligono Indicado en su IP, planos e informaciony licencia de alingamiento y NUMEro oficial

con folidys—ELIMrNdnO 78

Por ningln motivo, la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de actividades,
Al de camblo de uso de suelo, ni de cambio de uso de suelo forestal, ni reconoce © valida |a
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo gue guedan a salvo Jas acciones que
determine la propia Direccion, las Jutoridades federales, estatales y municipales, en el
4mbito de sus respectivas competencias.

5.2 E| Proyecto consiste en |2 construccidn, equipamienta y operaclén de un edificio para
departarnentos en regimen n condominio vertical, gue constard conforme al resumen de
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areas seffalado en |2 pagina 35 de su IP, de 5 niveles y azotea para 14 departamentos dentro
de un terreng d .CEE!I;!B en los planos, informacién anexa vy licencia de

alineamiento y numero oficial con follo{n7-gLIMINADO 78

6. Condiclonantes.

Ahora bien. dervado de la autarizacidn condicionada, se procede a establecer las medidas
que |z Direccldn impone como reguisitos para la realizacion de las obras en los siguientes

términos.

6.1 L Empresa, serd la Unica responsable de |levar a cabo las medidas de prevencian,
mitigacidn, restaurscién, control de impactos amblentales atribuibles 2 fas obras y
actividades del Proyecto v a las que se comprametid a cumplir las cuales estan establecidas

en las pagings 64 a 81 v 103 2 109 de su P, estudios, anexos v en |2 presente Autorizacidn.

6.2 La Empresa es |a Unica titular de los dereches y obligaciones derivadas del presente
resolutivo, por lo que queda bajo su mas estricta responsabllidad la validez de los contratos
clviles, mercantiles o labora'es gue haya firmado para dar legalidad a las obras y actividades
que involucra el Proyecto autorizado, asl come el cumplimlento v las consecuencias legales
que corresponden aplicar @ la Direcelén /o & otras autoridades. Por lo que es responsable
de las posibles afectaclonss amblentales que pudleran causarse, de dar seguimiento a las
condicionantes establecidas v a las medidas de mitigacion propuestas, de lo cual debera
llevar registro o tener evidencia de ¢llo, para efecto de tramites posteriores o en caso de que
se presente una denuncia ante estz autoridad durante todas las etapas del proyecto.

6.3 En caso de que la Empresa, pretenda dejar de realizar la actividad del Proyecto motivo

de esta resolucidn, deberd comunicarlo en forma escrita a [a Direccldn al momento de que

ello ocurra, 3 efecto de adoptar las medidas necesarias con €l fin de gue no produzcan

alteraciones noglvas 2l smblente. Para lo cual la Empresa deberd dar seguimiento al

programa de abandonc anesaa su IP LA
En cast de gue esto ocurra deberd notificario previo a su ejecucidn a esta Direccldn para p
garantizar su correcta aplicacidn en anege a la normatividad ambiental vigente. =
De no cumplir con esta condiclgnante, se implementaran los procedimientos que esta o

8]

dependencia consldere necesarios v en su caso los mecanismos de Infracclén

carrespondientes
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6.4 La Empresa, en caso SUpDURsIo de gue decida realizar modificaciones al Proyecto,
autorizado en la presente, deberd Aotificar a esta Direccidn, cort la informacion suficiente y
detallada que permita & la autoridad analizar si el o los cambios decididos alteran de manera
significativa el Proyecto criginal, acl como lo establecide en las Candicionantes del presente
oficio de resolucién. Para lo anterior, 3 Empresa deberd notificar dicha situacidén a la
Direceidn, previo al inicio de [as abras adicionales del Proyecto que se pre tendan modificar.

6.5 Clueda prohlbido desarrollar actividades distintas 2 jas seflaladas en la presente
Autorizacion.

6.6 La Empresa deberd comunicar a la Direcelén por escrito la fecha de conclusién de la obra
dentro de los tres dias posteriores a gue esto ocurra.

6.7 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 36 del Reglamento de Ecologla, para el
Municipio de San Luis Potosl, 5. L. 7., las actividades del Proyecto autorizadas sstardn sujetas
3 la descripcién contenida en el |P de Impacto Ambiental y @ los planos inciuldos en ésta, asf
como lo dispuesto en |a presente Autorlzacion.

6.8 La Empresa deberd de apegarse a las normas ambientales vigentes en la entidad
federativa de San Luis Potos! y demés crdenamientos Juridicos en materia de proteccion al
amblente y otras gue resuiten aplicables durante el desarrolio de las actlvidades del
Proyecto, coadyuvando ton 2 Diraccidn en cualquier tama de indole ambiental.

6.9 La Empresa aprovechard y dara seguimiento a o5 programas, actividades o acciones que
la Direcclén considere necesarios para la correcta sbeervanciz ecolégice dentro del
municipio. Por tratarse de una obra que contempla usos habitacionaies, ademdas de que es
colindante a zonas habitacionales y comerciales, en caso ge presentarse alguna denuntla
popular por la construccion Y operacion del Proyecto, debera colaborar en todo momento
con esta autaridad para dar curso 2 los orocadimientos establecidos por esta dependencia.

6.10 Los residuos considerados come peligrosos durante la construccion yios quese generen
durante la operacion deberdn ser manejados conforme 1o establece la NOM-052-
SEMARNAT/1993, v las zonas destinadas a colocar productos quimicos, ya sea para su
almacenamiento © SU UusQ, deberan de contar con guarniclenes, trincheras y fosa de
¢aptacién para casos de derrames, adaptando un lugar que sirva coma Almacén Tempora!
de Reslduos Peligrosos [ATRP) contando con 'z especificaciones nue se sefialan en la Ley
General para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos y su Reglamenta.

Los residups de mantenimientoy de los materiales utllizados para montaje, instalaclon, tales
como: botes y residuos de pintura, estopas, trapos v papeles impregnados con acelte 0

v,
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pintUra, grasas, quimicos, solventes y aceltes gastados provenientes de la lubricacion de
eguipos v maguinariz, serdn depositades en contenedores especiales, para su posterlor
envio & un centro de reciclzle, o blen, a una estacion de transferencia de reslduos peligrosos
auturizados por Ja SEMARNAT, debiendo enviar coplas respectlivas a la Direccidn, de los
manifiestos de recoleccidn entre la Empresa y el centro de estacién de transferencla que

reciba los residuos,

6.11 Para los residuos industrizies no peligrosos de manejo especial, estos se deberan
marnejar de conformidad a la NOM-161-SEMANART/2013 v no podrdn colocarse ni de
manera provisional fuera del predio, en terrenos o propiedades colindantes ni vialidades
vecinas, por lo gue deberd presentar gl contrato con la prestadora de servicio que realice el
transporte, la que a su vez debe contar con la respactiva autorizacion por la Secretar(a de
Ecologia y Gastion Ambiental [SEGAM), 2n caso de que lo realice la misma Empresa debera
contar con la autorizaclén correspondlente para tal efecto v depositarlos en sitios que la
Secretarla en comento determing'y en su caso realizar los trémites correspondientes para la
obtenclan de sus permilsos, llcencias o registros amblentales que dicha dependencia otorgue.
Asl mismo para los bancos de extraccion de material gue pretendan utillzarse deberd
asegurarse gue cuenten con los permisos que otorga dicha Secretaria.

£.12 Los Residuos Solidos Urbanos [basura) de cualquier clase, deberdn ser separados y
depositadas en |os sities destinados exprofeso v posteriormente ser trasladados al sitio
indicado por las auteridades municlpales a traves de un transportista autorizado por esta

Direccidin, v nurca podren depositalse al alre libre.

6.13 El manejo de los Residuos Solides Urbanos generades durante la etapa de aperacidn del

Proyecto, seran responsablliidad de la Empresa, por lo que deberd asegurarse que se cumplan

con las medidas establecidas en materia de generacidn, manelo y disposicidn de estos.

Debide a que &l Proyecto cusnta con un drea destinada para el almacenamiento temporal y

separacion de residuos procurar gue se encuentre lo mas alejado posible de las zonas

habitacionales mas cercanas al Proyecto, siende la Emprasa responsable de vigilar que los

contenedares se encuentren en dptimas condiclones o splicitar 8l cambio al prestador de

servicios contratado para Lal efecio, reallear la limpiera y mantenimiento constante donde ~

estos se encuentran y mantenerlos cerratios, evitando con ello |a lixiviacidn y dispersion de ®

residuos que puedan generar afectaclones hacia las viviendas més cercanas., ;%;-
2

(5]

B.14 Deberd dar uviso 3 1z Direccldn er el eventusl caso de derrarmes de materiales o residucs
y. cumplir con tas chservaciones gue determine |a autoridad competente en materla de

riesgo
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515 La Empresa deberd ge dar aviso 2 la Direccién, respecto de cualguier actividad
relacionada con triturar, mezciar y gsparcir, los residuns vagetales, groducto del despalme
del terreno, con la finalidad de Incorporar mataria orgdnica al suelo, depasitarios en gl sitio
gue Indigue [a autorided competente correspondiente o en 3U £as0 acatar |as
recomendaciones que la propia Direccldn v en su casola Coordinacién de Pargues y Jardines

del Municipio considere & este réspecio.

6.16 £| material generadc por 08 trabajos de nivelacidn y sycavacion (tierra vegetal) se debe
almacenar temporalmente en sitios especlficos, evitando |z iHiizacian de terrenos aledafos
al predio donde se realizars el proyecio.

617 La Empresa, Independientemente de que sefale en los anexos de Informacidn
presentada el 10 de julio de 2025 2 la que se le asignd numerc de correspondencia
C0/2331/2025 sefiale que no se identificaron especies al momenta de la adguisicion del
predio, deberd conforme a lg establecido en el articulo 36 fraccidn V inciso e del Reglamento
de Ecologfa para el Municiplo de San Luis Potos| y para recuperar servicios amblentales como
mitigacién a efectos de cambio climdtico y gue sean propias di| sectar y/o se adapten a i
rona a reforestar favareciendo |2 generacion de servicios ambientales tales comno regulacion
de temperatura y procesos naturales como la polinizacion, dar comalimiento a la propuesta
de reforestacién tambien ahl mencionada, indicando se colocaran 8 especles vegetales
mismas que son de las gue se encuentra consideradas en la indicadas v contenidas en [a
paleta Vegetal para el Centro de Poblacién de San Luis Potosl, 5. L. P., respetando |0 que
sefiala dicho instrumento en sus UsOs Y observaciones, debiendo para ello complementar en
un lapso de 15 dias naturales posteriores & Ia cecancién del presente [nstrumento, los
métodos de mantenimiento que se efectuaran para garantizar su sypervivencia.

Asi mismo el Promovente s2ra responsable de la compensacidn de las 8 especles seflaladas
en el apartado anterior y a2 gue por lo regular los programas de forestacién y/o reforestacion
debiendo presentar en un lapso de 15 dias hébiles 2 la recepcian cel presente instrumento
presentar |2 ratificacian o rectificacidn.

5 llegaran a presentarse modificaciones posteriores a [a presgniacién de |2 ratificacion o
rectificacian de |2 compensacion ol Promovente deberd presentar ante esta Direccldn escrito
por lo menos con 3 dias de anticipacidn de su gjecucion en e| que se detallen dichas
modificaciones, exposicion de motivos por [3s que s& realizan dichas adecuaciones,
pudiéndose apoyar car planos, hitdcoras y/o llstados segiin |05 camblos gue se sefialen, para

su aprobacion.

De no atender este precepto la Direcclén determinara |08 procedimientos que deban

: .
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establecerse para el seguimiento conforme a su derecho convenga, ademds de que la
Empresa deberdn acatar los mecanismos de Infraccidn que asta autoridad determine.

6.18 En caso de remaocidn necesaria o incidentsl de especies arbustivas en espacios o predios
aledafios, deberd cumplir con la reposicién de |os drboles derribados de acuerdo al parrafo
segundo del articulo 48 del Reglamento de Parques y Jardines Publicos para el Municlplo
Libre de San Luls Potosl, contemplando esgacies vegetales que requieran un consumo
minimo de agua tomando en consideracian aguellas recomendadas en dicho Reglamento, a
efecto de compensar los servicins ambientales por la remocidn del suelo natural y mitigar
algunos efectas causados por |3 actividad, sl la afectacidn de especies se diera a los individuos
encontrados frente al predio ¢ a cualguler otro que se encuentre en via publica deberd
notificarlo alz Coordinacian de Parauesy Jardines perteneciente a la Direccién de Serviclos
Municipales y apegarse a los criterios de compensaclon que esta determine.

6.19 La Empresa NO podrd depositar materiales o residuos en dreas aledafas al Proyecto, nl
efectuar trabajos distintos a los sefialados en el presente resolutivo, aungue sea de manera

temporal.

6.20 La Empresa NQ podra depaositar al aire libre residugs sélidos urbangs, estos deberdn ser
trasladados y depositades on |z z0na de Transferencis de Pefiasco o blen al Relienc Sanitaria
de San Juanicc mediante |a obtencidn del permiso correspondiente o bien mediante |a
contratacldn de una empresa de servicios autorizada.

6.21 L.a Empresa deberd realizar 2 través de sl 0 sus subcontratadas segin corresponda el
mantenimiento a los vehiculos y maguinaria utilizados en la operacldn en talleres fuera del
drea destinada para el Proyecto para munimizar la peneraclan de emisiones,

6.22 Las emislones a la atmodstera producidas por la utilizacion de vehlcules de los
subcontratados y/o prupiedad de |z Empresa en fa etapa de construccién y operacion del
Proyecto, deberdn cumplir con o astablecido en la NOM-041-5EMARNAT-93 v en la NOM-

045-SEMARNAT-G3.

6.23 La transportacion de residuos y/o materjales deberd hacerse en vehlculos tapados con
lonas para eyitar la dispersidn de polves, deblendo asegurarse con su proveeder que |05
contenedores o recipientes se encuentren en buenas condiclones, para evitar la fugs de
lixiviados, asi mismo estos deberdn contar con un adecuado mantenimiento vy efectuar el

barride de fas cajas al final de cada viae

6.24 Procurar llevar a cabo sus actividades dentro de los horarios marcados por la autoridad

Anea
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competente vy por su cercanla con viviendas mantener los niveles de ruido en los limites
permisibles de 2 NOM-081-SEMARNAT-1894, (65 db de 92:00 2-6:00 hrs. y 68 db de 6:00 3
22:00 hrs.), as! mismo hacia 1as colindancias habitacionales (50 db da 22:00 a 6:00 hrs. y 55
de 6:00 a 22:00 hrs.). Debido a que colinda directamente con €35as habitacidn, la Empresa
deberd notificar en un lapso de 135 dias héabiles posteriores a la recepclon del presente
Instrumento los horarios en l0s que llevars a cabio las actividades de construccion faltantes
debiendo considerar para ello respetar los dias y horarios de descanso de los domicilios
vecinos.

De no atender este precepto [a Direccién determinara o5 orocedimientos que deban
astablecerse, ademés de que la Empresa deberd acatar los mecanismos de infraccion que
gsta autoridad determing.

6.25 En el caso de que no se cuentecon sarvicios sanitarios, debera contemplar la renta de
letrinas portatiles, a fin de evitar la dispersion de los resicuos sanitarios gue pudieran generar
los trabajadores en estas etapas d el Proyecto, de acuerdo con [o estd blecido en la NOM-031-
§TPS-2011, asl como presentar copla del documento comprobatorio de su contratacion y de
su adecuada disposicion, Asl mismo el Proyecto deberd contar con [0S serviclos de redes de
drenaje, conforme a las caracteristicas del proyecto y cumplir con los lineamientos del
Organismo Operador correspondiente, conservandolos en buen estado evitando fugas y/o
derrames que pudigran mezclarse con 105 afluentes pluviales da| sector.

6.26 Deberd procurar utilizar agua tratada en las etapas de censtruccion, mantenimiento, asl
cormo en |a irrigacién de las dreas y/o espacios verdes del Proyecto.

6.27 Debldo a que por lo general en este vipo de obras se manejan algunas sustancias y/o
materiales, no deberd verter quimicos al predio o al drenaje cercano, e implementar medidas
de manera tal gue permitan |a contencién de dichas susTancias evitanda se mezclen con las
redes existentes, evitando taponamientos O dafios 3 evias 0 20 SU CASQ CON los afluentes
pluviales provenlentes del predio.

6.28 En caso de utilizaclén de maquinaria, deberan realizarse dentro de los horarios de
trabajo normal y manteniendo el nivel de ruido en los limites permisibles de la Norma Oficlal
Mexicana aplicable segun |as raracteristicas del equipo,

Pagina 10

6.29 Asl mismao, debido a que el proyecto se encuentra carcanc 3 unz zona inundable hacia
el oriente conforme al plano zonas sujetas a inundacién del Programa de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién de San Luis Potosi, 5. L P., por lo que |a Empresa deberd atender lo
referente @ lo sefalado respecto 8 los desalojos pluviales, asl coma cumplir con los
lineamientos y obras sefialadas por ol INTERAPAS en su resolucicn con referencia

Uy
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IN/DG/DF/RES/020/ 25 de fecna 28 de febrero de 2025, para el desalojo de escorrentias, en
caso de ser requerido un estudio hidroldgico, en base a ello disefiar ¥ construir las obras
necesarias conforme lo indlque el organismo operador, evitando con ello la afectacion @
terceros, terrenas aguas abaje y 2l propio Proyecto, de manera tal gue no se modifiguen
significativamente los patrones hidrodinamicos del sector, siendo fa Empresa responsable de
adaotar medidas de mitigacion aplicables, ademds de los posibles efectos negativos que
pudieran prasentarse a las personas y ai medic ambiente v de llevar a cabo las acclones
conducentes en caso de gue exista algun incldente

Por lo que, debera definir con el organismo operador las obras a efectuar para canalizar los
ascurrimientos pluviales que cumplan con dicha finalldad, asi mismo debera igualmente
apegarse a lo establecido por la autoridad en camento.

Una vez autorizados los planos por la dependencia en comento, deberd presentar una copia
de estos, memoria descriptlva, consiructiva y/o descripcidn general de las obras a realizar y

gstablecer las modldys do mitigacién ambientales gue se implementaran durante la

gjecucian y operaclon de estas.

6.30 De lgual forma en caso de contar aun con trabajos de excavacion, deberd Implementar
mecanismos que eviten la acumulacion de agua en caso de lluvia, de igual forma evitar
encharcamientas v humedecimientos que puedan generar la proliferacidn de vectores como
mascas v/o mosqultos, asi mismo, la Empresa es responsable de (3 adopcidn de medidas que
eviten posibles Impactas-ambientales, afectaciones o posibies riesgos.

Derivado de lo anterior y por la topografia del sector, deberé evitar en todo momento colocar
materiales y residuos en via publica, previniendo asl la generacién de desplazamientos o
arrastre de estos, los cuales puedan crear barreras flsicas en el sector y taponamientos a [as

redes de drenaje exlstantes

6,31 Debido 5 que ¢l proyecte centard con estaclonamiento y para evitar la concentracion
iencia vehicular n el sitio, deberd cumplir con las recomendaciones

de emisiones por |a atlue
ermitidas en materia, por la Secretarla de Seguridad y Proteccién Cludadana y cumplir con lo

gstablecido en la factibilidad vial otorgada para el Proyecto. =
6.32 Los slstemas /o dispositivos que pretendan colocarse para el funclonamiento de las o
Instalaciones deberan ser ublcados & una distancls adecuada de espacios habitacionales y :%
collndancias en los que se pudieran peroibir, ruides, vibraciones u olores evitando que a
puedan ser considerados come zonas criticas, por lo que deberen estar cperando en =

e

condiciones éptimas vy cumplir con los mantenimientas correctives y preventivos de acuerdo
a lgs especificaclones técnicas de dichos implementos, en su caso la Empresa serd
responsable por la adopcién de medidas que aminoren estos efectos o los que dicte la

L

e
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Direcclén en caso de generarse 2lguna denuncla por este motiva,

.33 Para la operacidn, en caso de prever el almacenamiento de compustibles para el
funclonamiente de dichos espacios, 5€ debe considerar consultar ante |a Secrataria de
Ecologla y Gestion Amblental (SEGAM) st el proyecto 5= 3pegs a io estahlec/da po el articulo
99 de la Ley Ambiental de Estado de San Luis Potos| y sujetarse a 105 criterios gue esta
determine, en taso de no ser aplicable este orecepto contar can los dictamenes da
instalacién de gas y/o combustibles correspondientes, avitando con ello riesgos al ambiente,

la salud, bienes o propiedades de los vecinos colindantes.

6.34 Se extiende |a presente sin gue se hayan prasentado estudio geofisico y estudio
hidroldgico, por lo falta de estos ademds de cumplic con los lineamientas establecidos porla
Direccion de Proteccién Civil Municipal, el H. Cuerpo de Bamberas nMetropolitanos del
Municipio de San Luis Potosl y a| INTERAPAS, se hace de su COnacimiantio que la Empresa es
responsable por los posioles efectos negativos en contra del ambiente, las personas.y suS
bienes, por lo que deberd implementar las medidas de mitlgacién necesarias en caso de
impactos amblentales negativos v/o afectaciones

6.35 La Empresa deber# contemplar ol efectuar la edificacién conforme a io sefialado al
Reglamenta de Construccién dal Municipio d& 5an Luis Potos, considerando para este efecto
Ios factores microclimaticos para 13 zona, la carrecta canalizacion de lluminacion natural,
hidrologfa y la direccidn de los vientos, syitando con ello medificar significativamente gichos
factores en el sector, debide a los niveles que considera ol Proyecto, asl coma de procurar
que este cuente con infraestructura que ayude a mitigar los Impactos acumulados, debido a

su ubicacidn.

6.36 En caso de gue el Proyecto ocupe espacios para lotales camerciales colindantes a l0s
departamentos, mismos que queden ser proclives de albergar actividades diversas, que
pueden generar impactos diversos, mismas que no fueron consideracos dentra de su IP de
manera puntual, en casode que se llegardn a percibir o presentar afectaciones a los priximos
habitantes del desarrollo por efectos de alguna actlvidad o pstablecimiento, asl mismo por
sy ubicaclén en un 29na habitacional, debe procurar prever gque no S prasenten
afectaciones e implementar medidas de mitigacién especificas, ensu defecto el Promovente
es responsable durante 2l desarrollo del Proyecto hasta el terming ce sus obligaciones de los
posibles efectos negativos que pudieran presentarse y tambien de la adopcién de las
medidas de mitigacion gue deban implementarse, a5l como comunicar al propietario y/o
arrandatario de dicho lozal que cualquier actividad aue se realice, deberd estar debidamente
regularizada en materia de funcionamiento por las autoridades correspondientes.

Los establecimientos comerciales y de servicios que pudieran ocupar locales comerciales,

: :
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deberdn de contar con las licencias de uso de suelo y funclonamiento segun lo determinen
las autoridades correspondientes, asi mismio deberd cumplir con los mecanismas de
regulacién amoiental obteniendo los dictdmenes de ecologla correspondlente y en su caso
|la licencia ambiental municipal conforme 2 lo establecido en el articulo 38 del Reglamento
de Ecologia para el Municipio de San Luis Potesi, 5. L. P. Prever mecanismos para que se
procure en casp de haber establecimientos que se encuentren dentro del predio que ocupa
el Proyecto estén Informados sobre las obligaclones de este precepto para garantizar un

Gptimeo funclonamiento.

6.37 Cumplir con las recomendaciones emitidas por la Direccién de Proteccidn Civil
Municipal, el Honorable Cuerpo de Bomberos Metrepolitanos de San Luls Potosl, 1a
Secratarfa de Seguridad Plblica y Proteccidn Cludadana, INTERAPAS y la Direccion

Administracidn Territorial v Desarrolle Urbane,

6.38 Con fundamento enios articulas 1, 2, 9, 33'y 34 de la Ley General de Cambio Climético,
debers calocar e implementar las ecotecnias sefialadas en 135 paginas 136 a 137 de su |P,
con la finalidad de contar con dispositivas ahorradores de agua v luz y en su caso acclones
tendientes a la reducclon de emislonas, promocidn de reciclaje de residuos, reforestacion y
usc de energias limpias, con la finalidad de disminuir los impactos ambientales generados
por la aperacién cel Proyecto

6.39 £n caso de realizar medificacionss o ampliaciones a la infraestructura autorizada la
Empresa deberd tramitar los permisos de construccidn ante la autoridad correspondiente,
en su caso debera implementar conforme 3 las caracteristicas de la obra las medidas
establecidas en el presente rescolutivo que le sean aplicables para la correcta canallzacion de
emisiones, descargas vy residuas que pudieran generarse.

7. Alcances de la Autorizacidn Condicionada,

7.1 Se circunscribe a que se continle con la realizacidn del Proyecto en la Ublcacldn del m
s

Proyecto, el IP, planos anexos v licencia de alineamiento y numero oficial con folio HBHELIMﬂHADD
emltidas para el proyecto, en alcance y observancia a las normas de usos de suelo

permisiiles,

7.2 Lz Empresa aeberd realizar las obras y acciones de mitigacion, restauracién y control de
todos aguellos impactas amblentales stribuibles a la operacion del Proyecto en cuestion.
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7.3 La Empresa sera la unica responsable de ejecutar las 0oras y gestiones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aguellos impactos ambientales adversos, atribuibies ala
realizacién de las actividades autorizadas gue no hayan sido consideradas en el IP de impacto
ambiental, y en Iz informacion adicional presentada.

7.4 Esta autorizacién se otorga sin perjuiclo de que la Empresa tramite, y en su caso abtenga
otras autorizaciones, licencias, permisos y similares, que sean requisita para la realizacion de
las obras motive de la oresente, o blen, para sU operacidn u otras fases cuando asi lo
consideren |as leyes y reglamentos que corresponda aplicar a ests Direccion y/o 2 otras
autoridades federales, estatales y municipales,

7.5 La presente resolucion a favar de |a Empresa es parsonal, En caso e pretender transferir
los derechos y obligaciones contenidos en este documento, su titular deberd comunicarlo
por escrito a esta autoridad, quien determinard lo procedente y, en su caso, acordard la

transferencia,

7.6 Seran nulos de pleno derecho todos los actos que 3¢ afectiien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorlzacion. De tal efecto, el Incumplimiento por parte de la
Empresa a cualgulera de 1as condiciones establecidas en esta autorizacion invalidara el
alcance del presente resolutive sin perjuicio de |z aplicacién de las sanciones previstas en los
ordenamientos que resulten aplicablas,

7.7 La Empresa serd responsable ante i Direcclén de cualgulet ilicito, en materia de impacto
ambiental, en el que incurran las compafifas o el personal que se contrate para 2 ejecucion
del Proyecto. Por tal motivo deberd vigilar que las compafias o el personal que se contrate,
para desarrollar las actividades menclonadas en el acaten los Términos y las Cendicionantes
3 los cuales queda sujeta ia presente autorizacian,

7.8 La Empresa dabera mantaner £n el sitia del Proyecto, copia compieta del |P de Impacto
Ambiental, de los planos del proyecto, asi como de la presents resoluclén, para efectos de
mostrarios a las autoridades competentes que asl lg regquieran.

Asimismo, la Empresa para ia autorizacién de futuras obras gue complementsn O se
requieran para ampliar el Proyecto, dabera hacer referencia a esta resolucion y presentar el
dltimo Informe del cumplimiento de los Términos y las Condicionantes, con el objeto de
verificar las implicaclones de! Proyecto sobre los diferentes factores del ambiente v
considerar los impactos sinérgicos y/o acumulativos gue se pudieran presentar

Pagina 14

7.8 La Direcclén vigilara el cumplimiento de los términos establecidos 2n el presente
instrumento, asl como |os ordenamientos que resulten aplicables en materia de impacto
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la suspension temporal, parcial o total de

ambiental, pudiendo de igual farma ardenar
onforme a lo establecido en la Ley

actividad autorizads en este [nstrumenta normativo: c
Ambiental del Estado.

8. De la vigencla de la Autorizacion Condicionada.

8.1 La vigencla para la etapa de construccion del Proyecto sera de un afio.
Para |a operacién ira én funcidr del tiempo de vida Gtil, slempre v cuando haya cumplido con
|as revalidaciones para la etapa de construecién, para lo cual la Empresa para lo cual debera
presentar en un lapsode 15 dlas habiles posteriares a la recepcion del presente instrumento
documento en el que establezca el tiempoe de vida Utll, en caso ce incumplimiento serd sujeto
3 los procedimientos gue esta dependencia determine o en su caso de las infracclones
correspondientas, en su caso mplementar las acciones descritas el programa de abandono,
slempre y cuandc no se realicen Tiodifleaclories que pudieran generar un impacto
significativo y comenzara a partir del dia sigulente de la notificacidn de la presente y podra
ser revalidada a julclo de |a Direccldn, siempre y cuando | Pramovente lo sollcite por escrito
a esta Autoridad y se haya cumnplide con la totalidad de las Condicionantes impuestas en esta

Autarizacidn.
De no cumplir con lo preceptuado en el presente numeral sera sujeto a los mecanismos de

infraccién aplicables.

RESOLUTIVOS

PRIMERQ. - Se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA el [P al Promovente, cumpliendo con
la presentacién de la [nformacidn y ia realizacion de las acclones solicitadas en los numerales
6.9, 6.17, 6.18, 6.24, 6.29, 6.30, 6.33, 6.34, 6.36, 6.33 ¥ B.1 cumpliendo con los compromisas
establecldos en la presente Autorizacion, de lo contrarlo quedard sin validez.

SEGUNDD. — Debiido a que se presenta avance de obra, deherd presentar un programa de
seguimlento a |as condicionantes establecidas en esta Autorizacién en un lapso de 30 dlas
naturales, mismo que deberd contener |a descripcidn de las medidas amblentales a
implementar en Yase & los alcances del presente instrumento y un Cronograma de estas
<y noras que se efectuaran, el cual quedars sujeto a gvaluaciony

conslderanda la actividade
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a gue se efectle la superyvision en obra por paite de esta Direccidn. En caso de
incumplimiento la promavente debera ape;garse E Ius procesos de Infraccion que a julcio de
esta autoridad se consideren pertinentes.

TERCERO. - En consecuencia, es procedente la realizacion del Proyecto ajustdndose a lo
astablecldo en el Resolutivo Primero y Segundo de esta Autorizacion.
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglan por tratarse del nomora completo, correspondiente a un dato personal identilicative de
conformidad con |o establecide en los articulos 3o., fracciones XIy XVIl y 138 de la LTAIPSLP, 3o., Iraccion VIl de la
LPDPSOSLP v, el lineamiento Trigésimo Octavo de los LGGDVP,

2.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglon por \ratarse del domicilia, correspondiante a un dato personal identificativo de
conformidad con lo establecido en los articulos 3o., fracciones X1y XVIl y 138 de la LTAIPSLP, 3o., fraccion Vil de la
LPOPSOSLP y, el lineamiento Trigésimo Octavo de los LGCOVP.

3 - ELIMINADO 1 parratoc de 1 renglén por tratarse del demicilia, correspondiente @ un dato personal identificativo de
confarmidad con lo establecice en los articules Bo., fracciones X| y XVl y 138 de la LTAIPSLP, 3o, fraccién VIl de la

LPDPSOSLP y, el lineamiente Trigésimo Oclavo de los LGCDVE

4.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglén par tratarse de la firma autégrafa, corrgspondiente a un dato persenal biomatrico, da
conformidad con lo establecido en los articulos 3o., fracciones X| y XVl y 138 de la LTAIPSLP, 30., fracciones Vill y IX ce la
LPDPSOSLP y, el lineamento Trigesimo Octave de los LGCDVP.

5.- ELIMINADO 1 parrato de 1 renglon por tratarse de infarmacion de una parsona relacionada con un procedimienlo
adminisirativo, correspondiente a un date personal sobre procedimientos administrativos y/o jurisdiccionales, de conformidad
con lo establecida en los articulos 3o, fracciones Xl y XVl y 138 de la LTAIPSLP, 3o., fraccion Vil de fa LPDPSOSLP y, el

lineamiento Trigésimo Octavo de los LGCOVP,

6.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglén por tratarse de informacion de una persona relacionada con un procedimienla
administrativo, correspondiente & un dato personal sobre procedimientos administrativos y/o jurisdiccionales, de conformidad
con lo establecido en los articulos 3o, fracciones X1y XVl y 138 de la LTAIPSLP, 3o., fraccion VIl de la LPFDPSOSLP y, el

lineamiento Trigésime Octavo de los LGCOVE

7.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglén por tratarse de nlormacion de una persona relacionada con un procedimiento
administrativo, correspendiente a un dato personal sobre procedimientos administralivos y/o jurisdiccionales, de conformidad
con |o establecido en los articules 30.. fraccicnes X1 y XVIl y 138 de la LTAIPSLP, 3a., fraccion Vill de la LPDPSOSLF y, el

linearmiento Trigésimo Octavo de los LGCDVFE.

8.. ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglén por tratarse de informacion de una persona relacionada con un procedimignto
administrative, correspondienta a un dato personal sobre procedimientos administralivos yio jurisdiccionales. de conformidad
con lo establecido en los articulos 30, fracciones X1 y XV y 138 de la LTAIPSLP, 0., fraceian VIl de la LPDPSOSLP y, el

lineamiento Trigésimo Ociavo de los LGCEYP

" TAIPSLP: Ley de Transparencia y Accesa a la Infarmacion Publica del estado de San Luls Potosl.
LPDPSOSLP: Ley de Proteccion de Datos Personales en posesion de los sujetos obligados del estado de San Luis Potosi.
LGCOVP: Lineamiantos Generales en Materia de Clasilicacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como para la

Elaboracion de Versiones Publicas.”

Realizado con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Institulo de Transparencia, Informacion Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco y autorizada para uso par la Camisidn Estatal de Garantia de Acceso a la Informacién Plblica de San Luls

Polosi.



