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ASUNTO: 5E RESUELVE SOLICITUD.

g‘ﬁﬁamm BE IMPACTO AMBIENTAL

En la Ciudad de San Luls Potost, Capital del Estado del mismjo nombre 2 los cuatro {04} dias
del mes de febrero del afo dos mil veinticinco (2025), se emite Resalucidn cue Autoriza
Condiclonalmente la solicitud de evaluacidnr de Informe Preventlve de Impactc Ambiental,

relative a; |
GLOSARIO
| EXPEDIENTE: |4/145/2024 B
| EMPRESA ¥/O PROMOVENTE: QOperadora Hotelera de g Isia, 5. 4. de C W,
REFRESENTANTE LEGAL: N1-ELIMINADD 1

DOMICILIC: DEL REPRESENTANTE LEGAL: N2-ELIMINADO 2

NOMBRE DEL PROYECTO: Funcionamiento — Ooeradora Hotelera ge la
L B Isia [Regularizacian)
UBICACION DEL PROYECTO: Hi-ELIMINADD 2 |

AREA RESPONSABLE: Direccién de Gestidn Ecoldgica v Manejc d= ‘
Residugs por conducto de su titular el Lic.
Jaime Mandiste Rlvera.
OPINION TECNICA: - | Ingeniers Saul Sierra Szgurs, Llcenciada
Raszliz Fifiz Silva, Argultecto Antonio Looez
Espinosa v | Uicenciado Carlas  Agustin
Morena Sardaneta.
| IP: Infarrme Preventiva de impacts Ambisntal.

1. De |z solicitud.

1.1 Cue con fecha 17 de diciembre dal 2024, se reclbid en asta Direccidn un escrito e [P 2n
digital par parte de la Empresa, relstivo 2l Proyecto aspecificando que se lleva a cabo en |a
Ublcaclén del Proyecto, a fin de regularizar la operacidn, minimizando las Impactos
ambientales que se genegran ce las a[::ivi[:auEﬂlprudu:ti'-xas y dando cumplimiento a la

normatividad ambisntal vieents, 1. odwnl T
HNA-ELTMINADD 107
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2. Del tramite gue siguld la salicitud.

7 1 ryue el dla 25 de Julic de 2024 se recibe salicitud de visita écnica a |z gqua sa le aslgne
rimero de correspondsncia CO/2705/2024, por oarte de la Empresa, con la finzlidad de
determinar & la actividad es susceptible al procedimiento de impacio am piental gue marca
el articula 117 de ls Lay Ambiental del Zstade de San Luis Potos|

7.7 Cue se llevd a caoe visita de verificacion 2l predioen la Ubicacién del Proyecto el diz 30
de julio ce 2024 par parte del personal adscrito @ esta Direccidn, con la finslidad de
carroborar el cortenido de fa informacidn por presentar y anallzar las caracteristicas actuales
de’ terrano y de los predics colindantes a efectos de eliminar posibies areas ce impacts
armblental acumulado o riesgo.

De lo anterier se puade detectar que se trata de un establecimiento de servicios ya
totalmants canstruide, el cual se ercuentra en operacicn.

2.3 rue ol d'a 22 da agosto de 2024 se notifica mediante correo electronico institucional
que, par |z magnisud del estatlecimiento y tipe de praceso, asf coma la denominacian de la
actividad =& cafialada el estatlecimiento debe ser sametids al procedimients de evaluacian
de impacto ambiental de acuerds conel artlculo 117 v 119 de la Ley Ambiental del Estaco
de San Luiz Potosi, ast mismo 3l considarase que debe evaluarse sobre |a anerac'on de esta.
Bebiendo presantar un Informe Preventive con fa estructura que sefiaia of srticulo 124
carrblén del mismao instrumenta narmativa y el 2rticulo 35 fraceiones | ¢ W del Reglameanto
da Ecologia para el Municipio e 5an Luis Potosl.

%e lgua’ forma cansideranco cue ef art/cuio 285 fracoion XVl da la Ley de Crdenamienta
Tarritarial v Desarrollo Urbaro para el Estaco de San Luls Patas), también considera 2 los
moteles camo un Uso de Impacto Urbang Significativo v de Impacto Ambiental,

3 4 Qe el diz 12 de noviembre de 2024 |3 Empresa presents documentacion en aicance a
los requisitos astablecidos en el formato de reguisitos para |P estabiecido por asta Direcclon.

2 8 Que el dig 17 de diciembre del 2024 se admitid |a solicitud de evaluacian de |Pa la gue
s e asignd romers de corresacroencia CO/0a58/2024.

Respecto de las condiciores actuales ssfialadas con anterioricad 2 Empresa no hace
referanciz sobre la falta de la Autorizacidn de Impzcto Ambiental y/o gestion ante glguna
instancia amblental pars justificar su construccion sin contar con algdn irstrumentc en
rrateria ambiental para la etapa de construccion,

|S{'.‘iﬁ LUIS | sanluls.gob.mx
ey | CI0Q@be | 0Xesbmunicer

Bive, Salvader Nova Mortinez N, 1580, Col. Santuario
OB 7EIE0, Son Luls Potos), 5.LP, México
Tal: 444} B24 5400



San Luis PotaSi

GOBIERNOD DE LA CAPITAL

Asl mismo, s abserva que al Proyecto se encuentra en un correder comercial, el cual es
proclive a de albergar establacimlentas diversos, que pudisran representar impactos
s'nérgicas confarme se vayan detonando la construcclér ce.otras actividadas. Asl misme ya
no es posible pbservar las condiciones del terreno previo & ia construccion oor s razones
anteriormente expuestas de o cual [a Empresa no acredita permiso, autorizacién o
documento que haya regulads su construcelan, aslmismo no demuestra |23 cendicionas del
predic al momento de su adguisicion, &l hubo especies, ast como tampoco acredita
documento que avale @ gernba da estas,

2.6 Oue, derivade de |z visita v el andlisis reaiizado a 'a solictud, al IP actuaiizedg v
documentzcion anexa, &l dia 30 de diclembre de 2024, metiante corres institucional se 2
notfican, las aclaraciones, rectficaciones yio ampliacienes de nformacidn relzthva al
Prayecto:

2.7 Qua se reclben ol dia 14 de enerc de 2025 por parte de la Empresa parte de |8
infarmaciér adicicnal correspondiente &l Proyecte, a |z gue se e asignd numers de
correspandencia CO/0097/2025, por lo que una vez aralizada se procede a resolver.

3, Competencla.

3.1 La Direccidn es competente para resolver gl presents asunts, todz vez gue 58 trata de
una salicltud de evaluacldn del IP respecto & la regularlzacién por operacison y manterimlante
de un motel. '

Lo anterior can fundamants &n los slgulentes preceptos legaies, Artfcuos 4° nérrafo quinte
v B* de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanes. Articulos 87 fraccion XV y
35 bis 2 de Ia Ley General del Eguilibrio Ecoidgico v la Proteccidn al Ambierte, Articulos 87
fracciones IV, V oy XX, 119 v 124 de |2 Ley Ambiental del Estado e San Lus Fotosl; Articulos
52 fraccitn ¥ v 36 fraccidn | cel Reglamento de Ecologia para el Municipio de San Luis Potosl.,

4. Constancias.

4.1 De las constanclas Integradas del presente expedients el Proyecta cansta de P de 73
holas en digital, anexos impresos, y la iInformacién adicional sefia ada en el numeral 2.7 del
presente instrumento, de fecha 14 de enero de 2025,

5, Caracterlsticas Generales del Proyacto.

5.1 De confarmicad con lo estatlecida en el Artlcule 127 de la Ley Amblantal del Estade de
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San Luis Fotosl, la presente autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las actividades descritas en el Proyecto, quedando Gnicamente circurscritas
al paligono indicade en su IP, plaros e informacian y licencia ce alireamlaatoy ndmero oficial
con ndraese da folio 70799.

Bar ningln motive, la presents autorizecion carstituye un permiso e Inicic de zctividadeas,
wi de cambia da usc de siele, nl de cambic ge Lsc e su2io forestal, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia ce |a tierra; por lo que quedan a szlve las acclones gque
datermine |& oropla Direccidn, las autoridedes faderzles, estatzles y municipaes, @7 al
dmbito de sus respectivas campetenciss.

5.2 E Proyecta consiste en i@ operacién de ur motel que consta corformea gl resumen de
4raze manifestade en |z pdgina 21 de su IP, de 34 habitacicres, 40 cajones ds
estacionsriento. unia cocing, oficlinas administrativas, unz lavanderia y cuarto de servicio en
&l que se lacalizan |os catentadores gue utilizan gas LP como combustiole, dentro de un
rerrena de 537473 m? marcado en su [Py licentia de alireamianta v nimera oficial con
numern de falio 70799,

6. Condicionantes.

shora bian, derivado de |3 autorizacidn condicionaca, se procede 2 establecer las mecidas
gue.'a Direccidén mpone como requisitos parz |z realizacién ce las ohras en los siguigntes
términos.

6.1 Ls Empresa, sevé |z cnica responsable de llevar = cabo lag medicas de prevencion,
mitigacién, restauracién, contro’ de lrpactos amblentaies atribuioles a las obras ¥
actividades cel Proyecto v a las que se comprometid @ cumplir las cuales estan esta blecidas
en |lzs céginas 27, 2By 63 a §7 de su 1P, estudics, anexos v en &sta autorizacicn.

6.2 La Empresa es |2 dnica tituler de los derechos y obligaciores derivadas del prasente
resolutivo, par io que queda bajo su mas estricta respensabilidad |2 validez ce los cantratos
civilas, mercantiles o laborsles gque haya firmado para dar legzlidac a las obras v activid ades
que involucra el Proyecto autorizade, asl come el cumplimianto v las consecuencias legales
que carresporden aplicar a la Direccldn y/o & otras autoricades. Par la que ez responsabie
de las nesibles afectzcicnes ambientales que pudieran cadsarse, oe gar segdlmiento a 'as
condicionantes estabiecidas v # las medidas d& mitigacidn propuestas, de lo cusl cebers
llevar registro o tener evidencia de ello, para afecto de sramites posteriorss o en case de que
ca gresents una Senuncia ante esta autoridad curante tegas las etapas del proyecto.
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6.3 En casc de gue |8 Empresa, pretenda dejar de realizar |g actividad del Proyecto miotiva
do asta resalucidn, deberd camunicarle en forma escrita & fa Direccidn al momento de qua
allo ocurra, a efects de adcptar las medidas necesarias con el fin de que no produzean
zlteraciones naocivas 2l ambiente; Para lo cual |a Empresa debers presentar 20 un lapso de
15 dlas posteriores a la recepcidn del presente instrumento un programa de abandana en gl
gue s& establezcan las actividades por reallzar, su descripeide v |2 temporalidad de estas,
pud érdose anoyar con herramigntas tales como crenogramas /o graficos de Ganit

En caso de gue el abandonao ocurrs debers notificarlo previo a su gjecucién 2 esta Direccian
pars garantizar su correcta aplicacida en apegs a lz normatividad ambiertal vigente.

De no cumplir con esta condicionznte, 2& Implementaran (08 procedimientos que esta
dependencia considere necesarios y en su casa los mecanismos de  infraccidn
correspondientes.

6.4 Lz Empresa, =n caso supuesto de gue decida realizar modificaclores al Proyecto,
autarizado en la presanta, deberd notificar a esta Direcciér, con la informacicn suficienta v
detallada que permita a |z autoridad-aralizar si el o los camblos decididos alteran de manera
significativa al Proyecto ariginal, as! como lo establecide an las Condicionantes del cresente
aflicia de resclucldn, Para lo anterior, el Promowvente debera notificar dicha situacion a fa
Direccion, previo al inicio de 'as obras adicionales del Proyacto que e pretendan madTicar.

6.5 Cueda prohibide desarroilar actividades aistintas a |las sefaladas en |z presente
Autarizacior,

6.6 De confarmidac con lo dispuesto en el Artlculo 36 dzl Reglamento de Eco'ogia, para gl
Municipio de Sar Luis Potosi, 5.L.F, lzs actividades del Proyecto autorizadas estardn sujetas
a la deseripcidn cartenica en el IP de Impacts Ambienta’ v alos slanos incluides en ésta, s5i
camo lo dispuesto en la presente Autorizacicn., '

5.7 Lz Empresa debera ce apegerse a las normas ambientales vigentes en la entidac
federativa ce San Luis Potosi v demés ardenamigntos juridicos en materfa de proteccidn al
ambiente y otras que resuten aplicables durante el desarrollc de las sctividades del
Proyecto, coadyuvando con la Direccldn en cualquier tema de [ndole ambiental.

6.8 La Empresa aprovechard v dard seguimiento a los programas, sctlvidades o accicres que
la Direccidn considere necesarios para la corrects observancia ecolégica centro gel
municioio. Por tratarse de una cbra gue considera |z actividad uhicada an ur carrecor
comercial, en caso de presentarse alguna denunciz popular por |z cperacion del Proyecto,

San Luis -I sanluis.gob.mx
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danara colaborar en todo moments con esta autoricac pars gar CUrsc 3 las procedimisntos
estatlecidos por esta dependancia.

6.9 Los residuos consicerades como peligrosos que se generen durante lz operacidn deberdn
sar rnanejadas confarme lo estatlece |2 NCOM-052-SEMARNAT/1993, v las zonas destinzdas
a colocar greductas quimicos, ve 582 92ra su @imacanamiento 3 su s, deberan de contar
can guarnicionas, trincheras y fosa de cactacion para casos ce gerrames, adaptando un lugar
fue sirva camo Almacen Temporsl de Residuos Peligroscs [ATRP} contando con l2s
especificacicnes gus se sefialan 2n |2 Lay Gemaral parz la Frevencidn v Gestion Integral de
os Residuos v su Reglzmento,

Las residuos de rantenimiante y de los materizles utilizadas para montzle, Instalacion, tales
coma: ootes y residuss de pinturg, astopas, trapos ¥ papeles impregnadas con aceite o
pintura, grasas, guimicos, solventes y aceites gastados provenientas de la lugricacior de
sguipos v maculrarla, serdn cepositados en sontenedores especialas, pars st posterior
envio a un centre de reciclaje, o blen, a una estaclén de transferancia de residucs peligroses
autorizzdas por |la SEMARMAT, debiendo enviar copias respectivas a la Direccidn, de los
marifiestos da recoleccidn enire e Promaovente y el centre de estacidn de transferenciz que
reciba los residucs.

6.10 Pars los residucs ‘ndustriales ro peligrosos de manajo especial, estos se deberan
mangsjar de confarmigad a la NOM-161-SEMANART/2013 v no podrér colocarss nl de
manera provisiaral fuera cel predic, en terrenss © propiedades colindantes ni vialidades
yecinas, por lo gue deberd presentar el contrate con |z prestadara de servicio que raalice 2l
transporte, & gue a su ver debe contar con |2 respactva sutorizacidn par la Secretaria de
Ecologia v Gestidn Amblental {SEGAM), er casc ce gue o realice Iz misma Empresa debara
contar con |2 sutorizacitn correspandiente para tal efecto y deposizarlos en sitios que la
Cacrataria en comento determing y en su caso realizar (os tramites correspo ndientes para i@
ohtencion de sus permisas, icencias o registros ambientzles gue dicha dependencia otorgue.
As' mismo para los bances de extraccién de material que gretendan Utilizarse debera
asegurarse que cbenten con los permisos gue otorga dicha Secratarla. Para lo cual se ooserva
que deberd concluir el framite de solicitud de registro cemo generadaor de Fesiducs ce
Manejo Espacial y zcatar ias medidas v/o recomerdzaciones gue a5t emita pars su sdecuaco
miareo.

Pagina 6

F.11 Los Residuns Sdlides Urbanas [basura) de cualouisr ciase, deterdan ser separados v
denasiacos en |os sitos destinados exprofesq y costeriormente ser trasladados al sitio
‘ndicaca acr las autasidades municipales a través ce un transportista autorizado por esta
Direccldn: ¢ nunca podrén depasitarse &l sire fiore,
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6.12 £l mznejo de los Residuos Salidas Urbangs generados dyrante a etapa de operscian de
Proyecto, serén respansabilidad de la Empress, por |2 gue deberd asepurarse gue secumplan
con las medidas establecidas en mataria de generacidn, maﬁejn v dispasicidn estos. Deberd
procurar evitar gus les contenedores destinados para el almacenamiento temporal se
encuentren o mds alejado posiole de las 2onas habitacionales mas cercanas al proyects, de
no ser el caso la Empresa s responsable de vigilar gue estos encuentren en Sptimas
condiciones o selicitar el cambio al prestadaor de servicips contratado para tal efecto, realizsr
la limpleza ¥ mantenimiento constants de las espacios en donge 2stos s ancuentran v
mantenerlos cerrados, evitando con ello la lixiviscidn v dispersidn de residuas gue puadan
generar afectaciones hacia lzs viviendas més carcanas,

6.13 Debera dar aviso 2 |3 Direccldn en el eventuzl caso de derrames de materiales o residucs
y cumpllr con las observaciones que determine |2 autoridad competente an materia de
riesgo.

6.14 La Empresa deberd de dzr aviso 2 s Direccldn, respectc de cualguier actividac
relacionada con triturar, mezclar v esparcir, los residuos vegetates, producto del despalme
del terreno, con la finalidad de incorporar materia crganics al suelo, depositarios en el siio
gue indiguen g autoridad competents correspondiente o en su caso acatar as
recomendaciones gue la propia Direceldn v en su casc la Coordinacian de Pargues i lardines
del Municipio consicere a este respecto.

6.15 La Empresa deberd dar mantenimiento aoecuzdo s sus Sreas verdes y espacios los
cuzles albergan especies que sirven coma compensacion de las pasibles afectaciones
causadas al pradio previo a trabajos de construccion, por efecto dela cperacidn del Proyecto.
Asi mismo en case de gue se pretendan colocar mas especies deberd considarar para ello las
contenidas en la Pslets Vegetal para el Centro de Poblacidon de San Luis Potosl, 5.LP,
respetando lo que sefiala dicho instrumento &n sus usos v chservaciones, asl coma las
caracteristicas de cada especie para minimizar afectaciones a la infraestructura <on la gue
cuerta af Frovecto.

Cebido a las circunstancias ohservadas en el numers| 2.2 v 2.5 de la presente autorizaclon y
a que no se da certeza de las condicianes originales del precic lo cual derivd en o pader
determinar |a vegetacidn que exlstiz er el predio previo a la obra ya edificada y a que no s2
acreditan las autorizaciones para Inicio de abra, (o cual constituye faltas af Reglamento de
Ecolagia para el Municipio de San Luis Potosl, [a presants se emte guedzndo cangiclonada
gue |z Empresa presants en un lapso de 15 dizs hébiles posteriores a la recepcicn de la
presente Autorizacidn, fundamente y motivade lo manifastaco scbre este respecta @0 los
anexos de Informacién presentada el diz 14 de enero ce 2025 a la que se le aslgnd ndmerg
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de esrrespondenciz CO/0097/2025, asi como evicencias gue cermusstren que la vegetaclén
oy etente ~umale con los criterics de compensacisn establecides en el articulo 36 fraccion V
inclso &) del Reglamentc de Ecologla para el Municigio de San Luls Potosl, asi cams Io
esiablecldoen el artfzula 48 del Reglamenta de Parques ¢ Jardines Piblicos para el Municiio
Likre de San Luis Potosl, criterio supletcric cue esta autoridac considera para la rastitusidn
de especies derribadas, en casa de que no 52 ~uraglz deberd establecer una propuesta de
campensacidn en 'a cue se establezcan los tipos y cantidaces por compensar, meétoco 0
Iorma de compensacisn sl como fechas de cumplimients, pudiendo consultar previamente
a4 esta Direccion & efects de que se dé cumplimiento a 2 normativided ambiental ap icable,

S0 llegaren a presentarse madificacionss gostariores 3 l[a ambientacién observada, ‘a
Empresa deaesd oresertar ante esta Oireccidn por escrito gor lo menos con 5 dlac ce
anticlpacidn ds I8 eplocacian ce individuos, |3 dascripeidn detallade ce dichas acciones,
e¥pasicién de motivos por s que se realizan cichas medificacionss, pudiendose apoyar Lon
~lanos, bitdcaras v/o listades segun las modificacionas cue se sefialen,

Be ma cumplic con asta condicionante, se implamentaran ios arocecimientos que esta
dependencia consldere necssarios v en su caso las mecarismos de Infraccion
correspondiantes, o se determirard [o gue en su derecho hayes lugar.

6.16 Cr caso deremacian necesaria o incloental de especies aroustivas an esoacios aledafics,
deberd cumrnlir eon las dispersicnas la reposicidn de los dboles derribados de acuerdo al
parrafc segundo del articulo 48 del Baglamento de Pargues v Jardines Pdblicos pare el
Municipio Libre de San Luls Pctosl, contermalarde especies vegetales que requieran un
consuero minimo de sgua tomarda en cansderacidn sguelles recomencadas en dicho
Reglamento, @ efecto de compensar los servicios amaientales por la remacian del suelo
matural y mitigar alguros efactos causadas por |z actividad, sila afectasidn de especies s
diera 5 individuas que se encuentren en via publlca deberd notificarle ala Coordingcion de
Sargues y Jardines perteneciente a la Direccién de Servicios Mun'cipales i apegsrse a los
criserios de compensatian que esta determine.

§.17 L.z Empresa NC padra depositar materiales o residucs en dreas aledafias 2| Proyecto, ni
sfectuar trabajos d'stintos a los sefaladaos er el prasente resolutive, sunque sea de manera
tampara:

6.18 L2 Empresa NO pocrd deoositar al aire lire residuos solidos urbanos, estas deberan ser
craslacados v depos tades en (2 2ora de Transferencla de Pefidsco a bien 2| Ralleno Sanitario
de San luarico mediants |a abtencidn dal permiso correspondiente o bien mediante la
cantratacion de unz empresz de serviclos autorizada

PriacEne

Brvd. Salvadar Mava Martingz Mo, 1580, Cel, Sarmucrio 5 N I—u sanluis.gob.mx

CF, 76380, San Luis Potos), 8P, Méxlco acna ble | @x@spmunicipio

Tal, (d44) B34 5400



San Luis PotoSi
EOEIERMO DE LA CARITAL

B.19 La Empresa deberd realizar 3 través de i o sus subeantratagas segln corresponga el
mantenimienta a las vehiculos v magulnaria utilizadeos en la operacion en talleres fuera del
4rea destinada para =l Proyecto para minimizar la generacicn ce amisiones,

6.20 Las emisiones & la atmdsfers producidas por l2 Utilizaclén de vehlculos de los
subcantratados yv/o propiedad del Promovente en |z etapa de operacion cel Proyecto,
deberén cumplir con lo establecida en la NOM-D41-5EMARNAT-05 v an fa NOM-045-
SEMIARNAT-23,

6.21 La transportzcidn de residuns yv/o materizles deberd hacerse en vehlcules tapados con
lanas para evitar |z dispersidn de polves, deblenco asegurarse con su proveador gue los
cortenedaras se ancuentren en buenas candicicnes, para evitar s fugs de lixlviados, as!
misrmo estos daberan contar con un adecuzdo mentenmiento v efeciuzr el barrido de las
cajas al final de cada vigje.

6.22 Pracurar llevar a caba sus actividades dentro ce los horarios marcadas por [a autaridad
competente y por su cercania con viviendas manterer los niveles de ruido en los mites
permisibles de la NOM-0B1-SEMARNAT-1994, (65 dbce 22:00 3 E00 hrs. vy 68 db 2e 600 &
22-00 hrs.), sl mismo hacia las-calindancias habitaciorales {5C db e 22:0C 2 6:C0 hrs. v 55
de £:00 a 22:00 hrs.},

E.23 Deberd procurar utilizar ague tratada en las stapss de mantenimients, asi como en la
irrigacidn de las areas vardes del Proyecto.

6.24 Dabide a gue por lo genera! en este tipo de act'vida l..-E'-S 58 manean algunas sustancias
w/a materiales, no deberd verter guimicas a la red del drenaje, & implamentar medidss de
manera tal que permitan fa contencidn de dichas sustancias:evitando sz mezcien can Jichas
reces o er sucaso can los afluentes pluvizles provenientas del predio.

6,25 En caso de utilizacidn de meaguinaria pesada cdurante la operecian, debera realzarse
gentro de tos hararios de trabajo normal y manteriendo &l nivel de ruida en |es limitas
permisibles de ls NOM-081-SEMARNAT-1594, (65 db de 22:00 2 5:00 hrs, v B8 db de B:00 &
22:00 hrs.), a5l mismo hacia las colindancias habitacicnates {50 di da 22:00 a £:00 nrs. ¥ S5
de 5:00 & 22:00 hrs.).

.26 Debido = que el proyecto cLerta con estacionamiertos y para evitar la concentracion
d= emisicnes por |a afluancla vehicular en el sitio, deberd cumplir con las recamendacianes
ermitidas er materia, por la Cirecoidn de Secretarla de Seguridad y Proteceién Ciudadans, asi
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cama cumelr con |z factibilidad con nimera de oficio SSPC/DGRVIM/IN/TI/X/2024 ce Tfecha
04 de noviembre de 2024 otorgada para al Proyecto.

6.27 Los s'stamas y/o dispositivos que pretendan colocarse parg gl funcionamiento de las
inctalaciones deberén ser umicacos a una distencia adecuada e espacics habitacionales y
colindancias en los que se pudleran percibir, ruides, vibraciones u olores avitando que
puedan ser songlderades comg fonss criticas, por | gue debesrdn estar cperanso en
condiciones dotimas v curaplit cor los mantenmientas Correctivos Y preventivas de acuerdc
¢ las especficaciones técricas de dichos 'mplementos, en su €850 lz Empresa szra
resporsatle por la adopelon ce medidas gue aminaren estos efestos o los gua dicte la
Direccldn er caso de generarse 2lguna cenuncia por estz mativa.

6.28 De igua forma pars el drea de servicles o espacios de almacenzmienta da residucs,
deberin precurar mantenerio alejade de espacios #abitacionsles, estar debidaments
ventilados, cantas con medidas de control de [xiviadas y olores, ademas de darles
mantenimisnto v impieza constante.

6.29 Dakbido 2 qus se ooserva gue &l proyecto 52 encuentra en un corredor comareial,
croclive a alberger sctividades comerciales de diversos tipos, come |25 sefizladas en e
qumerzl 2.2 e la presente autorizacion, los cuales pueden representar Impactos
amulantales hacla el Proyecto, mismos gue no fuercn conslderados dentro da su IP ce
manera puntual, en casa de que se llzgsrdn a percibir ¢ presentar afectaclones por estos
sfertos, debe procurar 2l implementar medidas de mitigacion especifizas para la contencidn
dg ast0s previendo, en su defectc i3 Empresa es responsabla durante operacién da les
posibles sfectos negativis gue pucieran Qreseniarse y también de |z sdopcidn de fas
medidzs de mitigacidn que deban llevarse a cabo pars minimizarios.

6.30 Debido & que también presenta colindancia hacia e oriente can terrenos con aparente
zctividad parcelaria deberd evitar en todo mamento el generar afactacicn a dizhos espacios
v prever mecanismos de mitigacian respecto oe 25 sfectaciones v/o impactos que pugleran
percibirse Facia g Proyecto, por lo que la Empresa es responsatle por loz sdopeldn de
medidas cara mirimizar los posibles imoactas sue se presantan, asl comg de las acciones
por afectaciones relacioradas con este preceplo.

10

6.31 Deaido 2 que no presente estudio Hidro'dgico, deberd considerar las recomeandaciones
que al INTERAPAS ¢ el Comité u Orgznismo correspondiente determinen, pars @ gorrecto
desalojo escorrertias, por la gue la Empresa deberd cumplir con las linszmientos v obras
sefizladas nor dicho organisma operzdor para evitar can alio la afectaciin a tercerss,
terrenos a3guas anajo v a8l propio Proyecto, Je manara tal gue no se modifiguen
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significativamente los patrones hidsodindmicos del sector, sjenco la Empresa respcnsable de
adoptar medidas ce mitigacidn aplicables, ademds de los posibles efectos negativos que
oudieran presentarse & las personas y al medio amblente v de lievar a cabo las acciones
conducentes an caso de que exista algun incldente.

Por lo que, deberd definir con 2l crganismo operador las cbras a efectusr para canalizar los
escurrimientos pluvisles gue cumplan con dicha finslidad, asi mismo geberd igualmente
apegarse 2 lo establecido por |2 autoridad 20 comenta.

Unavez autorizados los plangs por |2 dependencia en comento, debera presentar una copla
de estos, memaoria dascriptiva, constructiva v/o descripcion general de ias ¢bras a realizary
establecar las medidas de mitigacion ambientales gue s& Implementardn durante [a
Bjecucidn v operacidn de estas.

De igual forma debido a gue el Proyecto cuenta con una gisterng para sdlidos, por lo que
daberd presentar en un lapso de 15 dias naturales pasieriores a la recepcion da! presente
instrumeante |as caracteristicas o especificaciones técnicas de la misma, asi como las actiones
de mantenimiente que implementa para garantizar su optimo funcionamienta, de lgual
forma identificar los posibles impactos ambientzslas que asta pudiera generar v las gue
medidas que implementard an caso de gue ocurrieran, de igusi forma ingicar sl esta se
encuentra conectads g redes de drenaje v de ser el caso presantar los anafisis realizacos por
labaratorio acreditado para garantizar se cumples con las pardmetros de descarga permisibles
establecidos en la NOM-002-3EMARNAT-1596.

6.32 La Empress deberd contemplar en case de efectuzr modificacionss 2 la edificacién
existante, estas se lleven a cabo conforme a fo sefialado al Reglamento de Construccldn del
Municipio de San Luis Potosi, considerande para este efecto fos factores microclimaticos
para la zona, |z carrecta canalizacian de iluminacién natural, hidrologia v la direccidn de los
vientos, evitanda con ello modificar slgnificativamente dichas factores en el sector

6.33 Debido a que en el Proyecto se levan a cabo actividades comarciaies y/'o de servicics
come o son hotel v servicios complementasios, en caso de que se |legarén a parcibir o
' presantar afectaciones a domicilies colindantes por efectos de alguna de estas actividades
deberd apegarse 2 los procedimientos establecidos par sty Direccidn en materia de
denuncia pocular, dictdmenes v/'o regularizacién, por lo que debe procurar prever que no se
presenten impactos v/o afectacionas 2 implementar medidas de mitigacian especificas, en
su defecto lz Promovente 25 responsable durarce el desarrollo de todas las etapas dal
Proyecto considerando la operacién, mantenimienta y en su caso de abendong da los
posibles efsctes negativos gue pudieran presentarse y tambign de |z adopcion de las
medidas de mitigacién gue deban implementarsa, debiendo contar con los permisos o
sutarizacianes en materiz de funclonamiento y/o regularizacidn de por |as autoridades

correspondientes.
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.34 En zleance 2 la condicionante anterior al tratarse de actividades comerclales y de
servicics, estas deberdn contar con fas licencias de uso de suelo y funcienamianto segun o
deserrminen las autoridades correspondientes, asi mismo deterd cumplic con los
macanismes  de  regulacion  ambiental obteniends  los  dictdmenes de  ecologia

carrespondiente y en su case la lieencia amiiental municipal canfarme 2 lo establecido en el -

articule 38 fracciones | v I del Reglamento de Ecologla para el Municipio de San Luls Potos),
5, L P, por lo que la Empresa debera prever mecanismas para que los establecimientos que
conforman el Proyecto estén debidamente regularizados para garantizer un dptimo
funcianamiento.

£.35 Deberd cantar con Un pragrama de fumigacidn periddica para el control de plagas con
empress acreditada ante COEPRIS

6.35 Pzra el funclonamiento de espacics an dénda se lleven 2 cabo las actividades de
preparzcion de-alimantos, deberd de contar con tarjas debidamerte conectadas a las redes
de drenzje, trampas ce sdlidas y grasas, evitar verter al drenaje sustancias o productos,
materiales y/o residuos que pudisran generar taponamientes o riesgos, de contar con
eouUinas gue se consideran fuentes fijas, deberen suetarse a lo establecido en los artlculos
75y 78 de |a Ley Ambiental cel Estado de San Luis Potos!, parz 2lle deberdn considerar &
levar & cabo los procedimientos de obtancidn de Licencia Ambiental Unica w/o Cecula ce
Operzcidn Anual, ante la Instancia correspandients segun las caracteristica ce i0$ 2quUipos
cor los que se cuenten v/o actividaa,

637 Cumplir con las recomendaciones emitidas por fa Direccldn de Proteccidn Civil
Munitipal, 2l Honorzble Cuerne ce Bomberaos Metropoiitanos de San Luis Potost, [a Cireccion
Semeral de Segurlded Pablica Munlclpal, INTERA2AS y la Direccidn de Desarralln Urbanc,

6.38 Can fundamento en los artfculas 1, 2, 8, 33 y 34 de |z Ley General de Cambio Climatice,
debard mantener las acotecnias sefigledas en los anexas de informacidn presentada el dia
<4 de enero de 2025 & lz2 que se e asignd rimero de Corresgonoencia CO/0097 /2025, en
4y eaco seguir implementando olras cor |a finslidad de contar can dispositives sherradares
de agua v luz v er su caso acciones tendientes a |a reduccion de emisicnes, promocion de
reciclaje de residuas, reforestacidn y uso de snergias limpiss, con |= firalidad de gisminulr
los impactos ambientales generados par la operacian daf Proyecto.

6.39 Debida a gue |z sctividad de motel pudiera ser riesgosa por el almacenamianto ¥y
consumo oe gas coma se describe en la pdging 21 v 2 tabla ce las pagina 26 de su IP, se cene
cansiderar comsultar ante ls Secretarfs de Ecologle v Gestion Amnbientzl [SEGAM] si el
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proyecto se apegs & |o estanlecido en el articulo 5% de |a Ley Amtiental de Estade 2e San
Luis Potos( y sujetarse a los criterios que esta determing, en caso de no ser aplicable este
precepto contar con los cictdmeres de Ingtalacldér e gas y/o cembustioles
correspondientes, asi camo las medidas gue determinen las instancizs corresponcientes an
materia ce riesgo, evitanda con ello riesgos al amblente, la szlud, bienes o propiedades de
los vecinos colindsntes.

6.40 So extiende |2 presente sin gue se hayan presantacdo mecdnica de suelos, estudio
gecfisico v estudio hidrolégico, por lo falta de estos ademads de cumplir con [os lineamientos
establecidos por |2 Direccidn de Proteccign Civil Municipal, el H. Cuergo de Bomberos
Metropalitanos del Municipio de San Luis Potosi v el INTERAPAS, se hace de sL conocimiento
gue la Promovente es responsable por los posibles efectos negativos en contra del ambiente,
las personas v sus biznes, por lo que deberd ‘mplementar las medidas de mitigacicn
necesarias en caso de Impactos amblentales negativos v/'o afectaciones.

6.41 En casa de realizar modificaclones o amplieciones a |z infrasstructurs de [2s
instalaciones la Empresa deberd tramitar los permisos de construccidn ante fa autaridad
correspondiente, en su caso debard implementar confarme 2 |as caracteristicas de la obra
las medidas establacidas en 2! presente resolutive que le sean aplicanles para |3 corrscta

canalizacion de emisianes, descargas v residuos gue pudieran genararse.
7. Alcances de la Autorizacidn Condicionada.

7.1 Se circunscribe & gue se cortinde con |2 realizacidn del Proyecto en |2 Ubicacion del
Proyecto, el IP, planos anexas v leenzia de alineamients v ndmero oficial con ndmero ds
folla 7C7395, en alcance y cbiervancia a ias normas ce Lsos de suelo parmisibles, por los
nivelas gue pretenden construirzs,

7.2 La Empresa debars realizar [as ooras y acciones de rr'it'lggcir:'m. restauracidn y contral de
rodos aquellos impactos amalentales atribuibles a la cperacion de= Proyecto an cuestidn,

7.3 La Empresa serd |2 dnlca responsable de ejecutar las obras v gestiones necssarias gara
mitigar, restaurar y controlar todos aguallos impactos ambientales adversas, atribuibles a 2
reglizacidn de las actividades autorlzadas que no hayan sido consideradasen sl IP de impacto
amoiental, y en la informacion aciclonal presentaca.

Pagina 1 3

7.4 Esta autarizacidn se otorga sin perjuicio de gue el Promovante tramite, y en sJ caso
abtenga ofras autorizaciones, licencias, parmisas y similares, que sean requisita parz |a
raalizacidn de fas obras motivo de la presente, o bien, para su operacion u otras fases cuando
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35 io consideren las leyes y regiamentos qua corresponda aplicar a ests Direcclén yvfo a otras
autoridades federales, estatales v municipales.

7.5 La presente resolucién a favor cel Promovente es personzl. En caso ce pratender
transferir les derechos v ebligaciones contenidos en este documento, su titular deberd
~srunicarla por aserito @ estz autaridad, nuisn dasterminard lo procegenie v, en sU caso.
acordard 'a transferancia,

7.6 Serén nulas de pleno derache todos |os 2ctos que se gfactden an contravencion a lo
dispueste @4 la presente autorizacidn, De tal efects, el Incumplimiente por parte del
Promovente a cuslgulerz de las condiciones establecidas en esta autorizzcion frvalidara el
alcarce del praserte resolutivo sin serjuicio ds |3 aplicacién de lss sanclanes previstas en fos
ordenamisntas que resultan aplicables.

7.7 El Promovente serd responsable ante la Direccidn de cualguier licito, en materia de
Irrpacto ambiental, en el que Incurran las compafilzs o e nersonzl qua sa contrate para la
gjecuritn del Proyecto. Por tal metlvo debera vigiar gue fas campafifas o el personal gue se
cantrata, parz desarrollar las actividades mencionacas en el acaten lgs Térmlncs v lzs
Cordicionzntes 2 los euales gueca sujeta la presente autarizacion.

7.8 E| Promovente deberd martener en el sitio del Proyects, copla completa del IP de
impacts Amaienzal, de los planos del provecte, asl como de |z preserte resclucidn, para
sfectns de mostrarias 3 fas autoridades competentes que asf lo reguieran.

Asimismo, el Promovente para |5 sutorizacidn de futuras obras que complementen o se
requieran para ampliar el Proyects, debera hacer raferencia a esta resolucion y presentar al
Cltimo informe del cumplimients de los Térmiros v las Condicionantes, con el odjeto de
verificar las implicaciones del Proyecto sobre los diferentes factores del ambiente y
considerar los impactos sinérgicos v/o acumuletivos que se pudieran sresentar.

7.0 |a Direceldn vigilard el cumplirmients de fos términos establecidos en el presente
instruments, asl como los erderamientos cue resulten aplicables en matera de Impacte
amiientzl, pudiendo de igual forms ordenar i@ suspension temparal, parcizl o total de
actividad autorisgda en este Instruments normative conforme a lo estabiecide an la Ley
Armbiantal del Estada.

8 .Dela "||'|.E,E"IEIE de la Autorizacidn Condiclonada.

8.1 La v'gancia pars |2 Ooeracign ira en funcion gel tiempo te vida oril el cual s2 sefiald en el
apartado 1.4 Vida dtl del Froyecio ce su |P que se proyecta psra 75 afics, en su <250
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implementar un programa da abzndono, siempre y cuando no se realicen madificacianes
pue pudieran generar un impacto significativo ¥ COMEnzara E:pa"tir dol dia siguiente de Ia
natificacién de la prasente y podra ser revalidads a juicio de |a Direccién, slempre ¥ cugndo
ia Empresa lo solicite por #scrito A 2313 autaridad v se haya cumplids son |z totalidad de las
condiclonantes impuestas en esta Autorizacidn.

RESOLUTIVOS

PRIMERD, - 32 AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA &l IP a la Empresa, cumpliendo <on |z
sresentacién de la infarmacian v |2 reslizacidn de las acciones salicitadas er los numerzales
6.3, 6.8, 6.15, 6.16, 6.25, 6.30, 6.31, 6.33, 6.34, B.36, 6.38, .40 v 6.41 cumailento Lon s
compromisos establecidos en |z presents Autorlzacién, de lo contrario guedars sin valldez.

SEGUNDO. — Que cebito a gue el Proyecto ya se encortrd construido al momento dea
solicitar la evaluzcién y & que el tramite atiende & ura regularizacidn, debera presentar un
programa de seguimiento 2 |35 eondicionantes establecidas en 2508 Autorizacidn en un lapss
de 30 dlas naturales, mismao gue debers contenar la descrip:i:‘:-'r. de las medidas ambientales
s imolernentar en base a los glcances de| presente instrumanta y Ln Lroncgrama ge asias
corsiderands 'a actividadss y obras que faltan par efactuar, el cual guedara sujeio a
evaluacion ¥ a que se efectie |z supervisidn an obra Dor parte de esta Direccidn,

TERCERD. - Er consecuencia, es procedente la realizacién del Pmyectni.a}usténdnge.a-in, ==
ety

ectablecido en el Resclutiva Primerc y Segu nd‘ymﬂrkmiﬁn. ety
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADC 1 parrafo de 1 renglon por tratarse dal nombre completo, cormrespondianta a un dato personal identicativo de
conformidad con lo establecido en los articulos 3o, fracciones X1y XVI v 138 de la LTAIPSLP, 3o., fraccitn Vill de la
LPDPSOSLP v, 2l ineamiento Trigésime Octavo de los LGCDVP.

2.~ ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglén por tratarse del domicilio, correspondients & un dato personal identificativo de
confarmidad con lo astablecido en los articulos 3o, fraccionas X1y XVl v 138 de la LTAIPSLP, 3o, fraccion VIl de la
LPDPSOSLP v, el lingamiento Trigésimg Octavo de los LGCDVE,

3.« ELIMINADOD 1 parrafo de 1 renglén por tratarse del domicllio, corespondiente a un dato persenal identificalive de
conformidad con lo establecide en 05 articulos 2o, fraccionss X1y XVl vy 128 de la LTAIPSLP, 3o, fraccién Vill de ta
LPOPSOSLP v, el ineamiente Trigésime Octavo de los LGCDVP,

4 - ELIMINADC 1 parrafo de 1 renglon por fratarsa de la firma autdgrafa, corraspondianta a un dato personal bicmetrico, de
conformidad conlo establecida en kos articulos 3a., fraccionas X1 y XV v 138 de la LTAIPSLP, 3o., fracciones VI v IX de la
LPOPS0OSLP v, &l insamiento Trigesimo Octavo de los LGCDVP.

"LTAIPSLP: Ley de Transparencia ¥ Acceso a la Informacidn Piblica def estado de San Luis Potosl,

LPOPSOSLP: Ley de Proteccion de Datos Personales an posesitn de los sujetos obligados del estade de San Luks Polosi.
LGCOVP; Lineamianios Generales en Materia de Clasificacion vy Desclasificacidn de la Informacidn, asl como para la
Elabroracicn de Warsiones Pablicas.”

Realzado con el programa TEST DATA, Genarador de Versiones Poblicas, desarrollado por el Gobiemo Municipal de
Guadalajara v con la colaboracian del Institule de Transparencia, Informackdn Publica v Proleccidn de Datos Personales del
Estado de Jalisco y autorizada para uso por ta Comisian Estatal de Garaniia de Acceso a |a Informacion Pablica de San Luis

Palosi.



