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E4 la Ciudad de San Lu's Potosl, Caphal del Estade cel Mismo rombre a los catorce (14) cias

del mes de zhbrl del afo dos mil velnticineo [2025), se emite Resclucldn gus Auteriza
Condiclenalmente |2 solicitud de evaluacién da \nforme Preventivo de Impacto Amblental

relativo a:
GLOSARID
| EXPEDIENTE: \4/217,2024
EMPRESA [5) ¥/0 FROMOVENTE (5):

[(M2-ELIMINADD 1

TREPRESENTANTE (S) LEGAL [ES):

DOMICILIO DEL REPRESENTANTE LEGAL:

[[M3-ELIMINADD 2

NOMBRE DEL PROYECTO:

Fraccionamiento Capital Norta

UBICACION DEL PROYECTC:

N4-ELIMINADD 2

AREA RESPONSABLE:

Direccidn de Gestidn Ezoldgica y Manejo de
Resicucs por canducto de su titular &l Lic
laime Meancieta Riverz.

OPINIGN TECNICA:

HN1-EL

ﬁlF'r:L-; .C,.;'\* :.'ﬁp.;_*_._lll Lf:;‘,-"r{:‘q ,-"?_.5

[

ngeniero Sadl Sierra Segura, Arguitecto
antanic Lédpez Sspinosa, Licerciada Resalls
PlAa Slwa v Licanclade Carlos Agustir
Morens Sarcareta.

Infarma Preventivo ce Impzacto Ambleatal,

1.Ce la solleitud.

1.1 Cue con fechs 2

Glvel. Sxbrador kevd Martinez Mo, 1580, Cal. Santuzrio
o,R 78380, San Luls Ratosl, S.L.P, Maxicz
Tal: (444) @34 54 00

5 da raviembre del 2024, s2 recibid en esta Direccldn derivade de la

@ San LUIS sanluis.gob.mx
At ﬂ{‘:i E- 0 @slpmuniciplc
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3.1 La Direcclén es competents para resolver & presznta asurto, tada vez que se Treta Ce
una sallcitud de evaluacisn dal P respecto 2 la const-uccién, equizzmients y cperacicn de
un fracclonzmients,

Lo arterior con “undarmants en los siguiertes preceptos 'egales. Artcuos 4° pérrzfo gu'nio
v 8° de @ Constucian Folitica de los sctados Unidos Mexicanos, Articulas 8" fraccian XV ¥
35 bis 2 de |2 Ley General d&l Eauilbrio Ecoldgico v la Proteccion &l ambienta, Artfculos 8
fraceldn XX, 120 fraccidn |y 124 de la Ley Ambiental del Estzdo da San Luis Potasl; Articules
5® fraccion ¥y 36 fracclén | dal Reglzmeanto de Ecologla para el Municipio 2e 3an Luls Pososl,

4. Constancias.

£.1 Da las constancias Integradas del presente exped'ente el Proyecto consia de [P de 153
hojas Impresas, anexos impresas v digitales, ademas £e la Informacitn aclclenal sefialada en
el rurmeral 2.5 dal preserte Instrumenta, de fechs 10 de acril ce 2025,

§. Caracterlsticas Generales del Proyecto.

5.1 Oe conformidad con lo establecide &r el Articule 127 dela Ley Ambiental dal Estade de
s Luis Potosl, ia preserte avtorizacidn se reflere dnica y exclusivamente 2 |os aspectas
=mbientales de \as zctividades descrtas en el Proyecto, suedands dplcamente circunscriias
al peligona indicado er su IP, 2lanos & informacicn ¢ licencia de allneamiento y ndmearo oflzial
can folio 105721,

Por ningln motiva, lz presente autorizacign constituys Wn permiso de inic'o de activicades,
nl de camblo de use de saelo, ni de camble de uso de sueio forestal, 0’ reconcce o valida 'a
legitima propiedad yio terencia ce ‘a tlerra; por lo que guedan @ salvo 1as accionas que
datarmine |a progiz Direceidn, las autoricaces faderaes, estztales y munic'pales, en &
imbits de sus respectivas competenc.as,

o
a
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&

5.2 | Prayecto consisie en a canstruccion, equipa mientoy oparaclin de un fraccionamlanta
que constara canforme al olano sefzglado &n al numeral 2.2 del presante instrumento de 116
\ates distribuldos en 114 lotes sare 124 vivendas unifamiliares, 1lote plurifamliar H4-Y para
40 viviencas v - 'ote para &rea de conacldn y arss ce vialidades, en una superficie da
34,155.54 m? marzado & su IP, licencla de alineamiento ¥ rdmero oficlal can folie 109721 y

=

Sivd, Salvador Nova Martinez Ne. 1530, Cal. Santusrio ' an LhL,Jlis sanluls.gob.mx
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ofizia de rescluclén. 2zra |z anterlzr, las Empresas deberzan notificar dicha situacién a la
Direccléin, orevia 2l inicio ce |2s cbras adicionalas del Proyects que se pretendan modficar.

6.5 Cueda prohibldo dessrrellar actvicaces distintas a las sefaladas en |a presente
Autsrlzacion,

5.6 Las Srnpresas deberdr comunicarala Direcclén por eseritc la fecha de iniclo de obrz Cel
Provecte autorizado, 35l coma su conclusién dentro de los tres clas aostariorss a oue esta
OCLUTra.

59 De conforrnidad coq le dispuesto en el Articule 38 del Reglamento da Ecologle, para el
Munizipio de San Luis Potos), 5.L.P, |as actividades del Proyecto autorizadzas estardn sujetas
2 |a descriocdn conten’da @1 el [P de Impacto Ambie ntal v a log planos irc/uldos en gsta, asl
camo lo disoussts en la presente Autorizaclan,

6.8 Las Empresas decerdn adegarse & |as normas ambientales vigentes en la entidad
fadarative de Sar Luis Potos’ y demds ardenam entcs jurldicas 2n materia de pretecciar al
amsiente v otras que resdlten aplicatles durante e desarrolle de las actividades cel
Proyects, coadyuvande con la Direccién =n cualquler terma de (rdole ambiental.

6.9 Las Empresas aprovecnatan y daran seguimiento a los programas, zcilvidades o aczlones
qJe la Direccidn consldare nacesarios pars lz correcta phservancia ecoldgica dentro del
murlelplo. Per corsiderarse que el Proyecio consicera las clrcunstancizs sefialadas an el
aureral 7.4 dal presanta instrumento, por [0 que, Br C3SC Q@ Preseniarse slgura denunciz
pooulsr durarte la construccon v operacidn del Proyecto, deberd colaborar an todo
momants cor asta sutotidad para dar curso @ o5 crocedimientos estzblecidos por esia
denandenca. Asi misma, deberdn car saguimients alas medidas de mit'gacidn establecidas
an su 1P y anaxos de informacicn respecto de las eolindancizs sefaladas er 2l numera. 2.3 de
|z presente Autorizacidn, en caso contrario serd screador de los orocedimienios qua esta-
autordad deterrine o de las infracclores estatlecidss per el incumplimiento 2 .8
narmatividad amblental vigente,

6.10 Los resicuos considerados como paligroses durante |3 gonstruccidn v los qug 52 generen
durante la operacién deberdr ser manelacos conforme |5 establzze 'a MOM-052- |
SEMARMAT/1553, v las zonas cestinadas a colocar productos guimiccs, ya 528 para su g
sImzcenamienta o su uso, deberdn e contar con guarniciones, trincheras y fos2 de
captacién parz casos da derrames, adaptando un lugar aue sirva como Almacn Temasral
de Reslduas Pellgrosos [ATR?} contando con las especificacienes que se sefialan en ‘a Lay
Gereral azre la Prevenclén y Gestian Integral de los Resicuasy su Reglamente.

; o
=lvd. Solvadar Movn Martinez Mo, 1580, Col. Santuzrio @ 3 SCI [ LL.I 15 .| 8d nluis.gnh_mx
&5 7AZAD, San Luls Patosl S.LP, Mesico {:,_; Sirunieicio
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flesge.

6.15 Las Empresas deberdn de dar avise 2 |z Direccidn, respecto ce cualquiar actividad
relacioraca can triturar, mezcar y esparcir, [os residuos yagetales, producto del desozlme
cel tarreno, con la finalidad de incorporar materia orgdnica al suelo, depositarlzs en el sitio
que indique la autoridad cempetents correspondients o en su caso acsfar las
recarendaciones gue la progia Direcclén iy en su caso la Coardinacién de Parques y Jardings
clel Murizlpic corsidare a aste respacto.

£.16 =l rateal generade por os trabzjos de rivelacicn y excavacldn (tierra vegetzl) se debe
3 macens- termporzlmente en sitles especificos, evitando |z wrilizacidn de terrencs aledafos
a| pradio donda se realizara el proyecta.

6.17 Lzs Empresas deberén dar cumplimiente 2l programa de re‘orestacidn presentado en
las pdginas 34 a 64 de los anexos da 'nformasién presertada 2 10 de abril d2 2025 & laque
se le asgrd numero ge correspondencia COf1215/2025, cubrr con la distribucion de
espacies sefizlada, misma gue carlene las esoecies gue se desprendan de @ 2zleta Vegetal
para el Certro de Poblacién ce Szn Luis sgtosl, S.LP., respetands lo gue sefialz dlicha
irstrumento en sus usos y chservaciores, asl oo las carscteristicas de cada especie para
minimizar afectaciones z |z Infraestructura con la que contatd el proyecio, ce iguzl farma
gue sean progias dai sector v/ se adaptan a la zana a reforestar favorectenco la generacion
da servieios ambientales tzles como regulacidn ce ternzeratura y Procescs natdrales como
la polirlzac'dn, para dar seguirienta ¥ garantizar en todo momantd se cumpla cor o
establecido en 2l arifculo 48 del Reglaments o PargLesy Jarcines Publicos para el Wurlcipio
Libre de San Luls Patosi, :

De o anterior y debido a gue |os orogramas ce refarestacldn tienden 2 sufr'r modificaciones
por cbservaciones de esta Direccisn U aguna otrs autoridad, degers presentar en un lapso
de 15 dizs hibiles a partir de |z recepcion del prasents instrurments, la rectifcacisr de dicha
arograma ¢ @ propussia da enlocaeitn de espec’es definltive ante esta Direccidn.

5l llegaran a presertarse modificacionss nostaricres a la rectificaclon del programa cle
reforestacidn las Empresas deberan presentar anle esia Direccidn acr escrita por lo Menos
cen 5 dlas de anticipacién de la colocacion de especles, la descripcion detallada de estas,
awmosiclén oe maotivos por les gue se rezlizan dichas adecuaciores, pudiéndosa aooyar con
plancs, bitdcoras y/o listados segur los cameics gue se sefizlen, para su agrobaclén.

Me po atender este precepto la Direcclon datarminara los protedim’entos gue cebar
estanlacerse para el seguimiento al programa de reforestacian, atemas de que las Empresas
deberdn acatar los mecanismas de infraccidn que estz autoridad determine.

518 En alcace a lo arterlor y cebido a gue se encontrarch algunzs especles de cacticeas

Bivel, Sclvador Navs Martinez No. 1580, Col, Sanmudrie Egg

O P 7BIA0, San Luis Patosl, S.L-F. Fdlea o
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leiviades, 25 mismo estos deberar contar cor Un sdecuzds mantenimiento v efestuar &
barrico da las cajes &l final de cada viaje.

5,25 Pracurar lievar a cabo sus actividades dentrc de los noraries marcades por la autor'dad
cornpetente y pof su cercania con vivierdas mantener los niveles de ruldo an s rmites
permisibles da ia NOM-0B1-SEMARNAT-1594, (ES cb de 22:00 a 5:00 hrs. v 68 do de 6:00 a
272:00 krs.), &sl mlsmo hacia 'as colindancas natitacisnales (50 db de 22:00a 500 hrs. ¥ 55
de 3008 22:00 hrs..

6.36 =n el caso ce cue ro se cuente durarte (2 somstraccidn cor servicios sanitarios, ceberd
cortermplzr |2 renta de letrinas portgtlles, a fin de evitar lz dispersiér de |os resicuos
sanitarics cue puderan generar los trabajadares en estas atzpas el Prayecto, de acuerdo
con Lo establecico en le NOM-031-5TPS-2011, asl coma presentar copia dal cocumenta
comprobatorlo ce su contratacion y ce sJ adecuads disnesicion. as! mlsmeo el Proyecto
4aberd contar can los servicies de redes de dreraje, eanforme a las cavacteristicas de!
provecto ¥ eumalir can los ineamientos del Orgznismo Dperador correspanclante,
conservandolos en buen estado evitendo fugas /o derrames gue aucieran mezclarsg con
'ns 2Suentes pluvisles cel secior,

6,27 Deberd procurar utilizar agua trats dz a1 |as etapas ce construecion, mante rimilento, 250
como er |z irrigacidn ce las dreas verdes dal Proyecto.

5.28 Dellds a que por lo general en esta tpo 4 abras 52 manelan algunas sustancias /o
matarizles, no deera verter quirmices 2l predio 2 al dreraje cercang, & lmzlementar medidas
de manera tal que permitan la contencidn ce dichas sustancias evitands se mezclen con 1as
redas existentes, evitaido tapohzmientos o dafios a estas 0 2 5U Cas0 Con 03 afluentes
aluvialas provenientes de' predio.

6.26 Por la wilizacién de magulnariz pesada durante las etapas de construccion, cebera
realizarse dercra de los norarios de tracajo rarmal v marterienco &l plvel de ruldo en los
l[mitas sermisisles de la Nermea Cfical Mexizans zplicable segin las caracteristcas dal
gquipo.

£.30 Datido a cue se sefiala er los puntes 5 v 6 de |as conclusiones del estudic hidro'dgice
gue deblco 3 gue el proyecta 52 Jbica en |a cuenca hidroldglcs de’ cauce del Riz Paisanos,
slenca uno de los gprinclpales cugrpos receplares de escurdimientas pluviales y gue este fua
modifisads previo 2 sy intersecc'on con |a wia del ferrocarTil Méxlco — Loredo camplands 5.
trayectoriz, para disminuir riesgos par inundzclsn, debard dar cumplimiento a @ resalucian
can referencia [N/DG/DF/RES/150/24 de fecha 17 dz diclembre de 2024 y demas

oo

i 1
Blvd. Saokvadar Mava Martinez Mo, 15EG, Col. Santua rio @ Sﬂ M I—bull S SEHIUIT'BHE'T?:
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cue lzs mismas son responsables nasta € tarmirao da sus obligaciores de llevar a cabo las
iniciztivas propuestas, ademas de las posibles e’ectos negativos que gucieran oresentarse y
de llevar a caso las acciones conducentas en caio de gue axista alguna afectaclon gor |z
posible variacién ce las elrcunstane’as actuales.

s Ao acatar este orecepts lzs Empresas serdn sujetss 2 |zg procedimientas aplicables o os
mecarismos de infraccion gue esta autoridac determine.

£.33 52 acvlerse colindancia del Proyecte nacla el arente con aredis cor animales de
criznza, por lo que |z presente se emite @n cencideracian 2 lo marifestade por las Empresas
an |as 24ginas 23 a 25 de 'os anexos de ifformacisn sresentada el 10 de abrlt de 2025 2 la
gue se e asigrd ncmene ce correspondancia CO/1215/2025, en o5 que se consideraron
‘mpactes amblentales ¥ medidas de mitigacidn de cdichas manifestacionas solre este
resgects, por lo que las mismas son responsablss hastz &l termino de sus obligaclonas da
llevar a caba las iniciathvas propJestas, acemas de los posicles efectos negativos que
audleran presenzarse i de lievar a caao las scciones conduzentes en C250 de gue aexists
algura zfectacian por la posibla varlacian ce las cireupstzncias actuales.

D& [o 2catar 85Te precenta a5 SMprasas sardn sujetas a los procecimientios anlicables o los
necanismos de infraccion gue 2578 suteridad determine.

£.34 Sz adviarta colindanciz de! Prayecto nacla el orlenta con lineas de itz tensién, por o
quz la presente se emnite an cansideraclon lo manfesado por las Empresas en las péginas
25 5 28 ce los anexos de Informacidn sresentada el 10 de abril da 2025 a la que se la asigro
rimero de corraspencercia COYL 215/2025, en los que 52 consideraron IMpactos
ambiertales y medidas de mit'gacldn de dichas ranifestaciones scbre este raspacts, por lo
gua las mismas son resncnsables hasta el terming Ce sus cbligaciones de llevar 2 caac las
iniciativas propuestas, acemds de los ~osibles efactos negatvas Gque pudiaran prasentarsay
de |.evar 2 cabo las accicnes conducentes en casc de aue exista a'guna afectacién por @
nosible variacidn de las cirocunstancias sctuales. De lgual forma dard seguimiento a las
medldas gua establezca Ia camisisn Sederal de Clectricldad (CFE) e im plamentara las
dlspos clonas que amitan en mataria de riesge la Dizecelén de Proteccion Civil v el H. Cuerpo
de Bambaros sobre esta respecto.

M@ o acatar esta arecepto l2¢ Empresas seran sujetas & 'ae procadimiantos aplicabies o los
mecarlsmos de infraccidn gue esta autoridad determine.

§.35 &s' mismo cansiderande gue 2| sector norte preser.a Una sresancia imaerante de
lacrilleras vio horros ladrillaros identificandose en inventaric de ladrilleras de |z Direccion,
en sy andlisis de informaczién presentada el 10 de abrll de 2025 a la que se le asignd numers
de corresacndencla COf1225/2025, como [as mas cercanas hacia 2l orierte v el ponlente,
sor lo que lzs Empresas en casc de afectaciones serdr responsables de levar 2 cabo ‘as

BN, Salvadar Mava Mertinez Ma, 1580, Lal. Sortucrlo E@E Sﬂn L#IIS iﬂl‘l.ll.l'ﬁ..gﬂb-ﬂ'l“
£ B 73380, San Luls Potosl, 5., México W @slpmuniclple
Tel: (£44) 834 54 00 e ‘ ucgg"" ol
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6.30 Can fundamerso en los articulos 1, 2,989,323y 34 dela ey Ganera de Cambio Climatica,
denerd colocar & Implementar \as ecotecnias sefalzdas en |2 paginz 137 de su IF, con 2
fralidad de contar con dispositivas anor acorss e agus y Wz Y @0 sL Caso acciones
—endienas 3 la reduccidn de amisiones, promocién de reciclaje de rasicucs, reforestacion v
use de ererglas Iimaias, can fa finalldad de dieminuir 108 imgactes ambignsales generacos
par la aperacién del Prayectos

6.40 £r caso da realizar mocificacicnes o ampliacicnes a i infraestructura de! Proyecto fas
Empresas debarén ademds de tramitar |lzs permisos de construccidn ame @ autoridad
cerrespondiznte, notifisar a esta Direccion «cbre dichas cambios e implementar conforme 2
a5 caracteristicas de la obrz las medidas astatlacidas en el presente resolutive que & se2n
aplicables y las sdiclonzles gue sudleran deterrnarse por Jarte ce esta dependencia, para
13 correcsa cenzlizacion de emisionas, CesCargasy residues que pudiaran generarse.

2 Aleances de la Autorlzacién Condlcionada.

7.1 te circunscrice @ gue se continds con @ realzaciin cel Provects en la Ubicacion del
Proyects, el P, plancs anaxcs v licencla da alineamiento v ndmera oficial 105721, en glzance
v ohservancia alas normas oe usos de sug' o permisibles.

7.2 Las Empresas deberan realizar las obras ¥ accicnes de mitigacidn, rastauracién y control
de todas azuelias Impactos amblentales atr'buigles a |z operacidn cel Proyecto en cuasticn.

7.3 Las Empresas serdn as dnicas responsa bles da ajecutsr |as obras y gestionas necesarias
para mitlgar, restaurary contre lar todos aavellas impactos amblentales adversos, atriaulzles
a |z reallzacion da las actividades autorizades gue no hayan sids consideradas en el IP de
impacto ambiental, y en |2 Infermacidn aciclonal presertada,

7.4 Esta ausorizaclén se olorga sin perjuiclo de gue las Empresas tramiten, ¥ Bn suU CA50
nbtengan otras autorizacionas, licercias, nermisos y similares, que seen “equisito pars la
realzacidn ce'as ohras motive cela presente, biep, n2ra su cperacién u otras fases cuando
ag| o consiceren las leyes y reglamentos gue corresponda aglicar a esta Dlreccidn y/o a otras
-uteridades federales, estatales y munic'pales.

Tuf i 1 q

25 La oresente resolucidn a favor de l2s Empresas es perscral. En caso de pretencer
transferir los dareckos y otlgacionas contericos en este documento, sk dtular debera

Arwattdad

& |
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pucieran generar un Impacto significativo v comenzard 2 zart’r del dia slguierte de a
rotifizaclén de la presente v pocrd ser reva ldada 2 juicls de lz Direceldn, slempre v cuanda
las Empresas |z scliciten zor escrite 2 esta Autoridad v se haya curmpldo con la totalizad de
lzs Condiclonantes impuestas en e5ta Autcrizacion v los requisitos estanlacidas.

RESOLUTIVOS

PRIMERQ. - 52 AUTORIZA DE MANERA CONCICICNADA el IP a las Emprasas, cumizlenda con
Iz prasentacion de la informacion v la realizacion de las accicnes salicitadas en los numerales
&9, 6817, 618, 6.15, 6.25, 6,30, 6.31, 6.32, 6.33, 6.34, §.35, 6.36 v £.40 cumpliendc con los
compromisos establacidos en la preserte Autorizacidn, de [o contrario guedard sin validez.

SEGUNDO, — Ceberd presantsr un programs ce segumiento a lzs condiclonantes
estazlecidas en esi@ Autorizacion en un lapso ce 30 das naturales, mismo que ceberd
cantener la descripedn de las medidas amblanta ec a Imolerantar en base a las a'cances el
presents instrumento v un cronograma ce estas considerando la actividades v ooras gue se
afactuaran, al cual quedard sujeto a evauaeldn y a gue s2 efectis |2 superyisidn an obra por
aarte de estz Direccidn.

rayecto ajustdndose 2 lo
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/ DIZECCION 02
57 le resalvic yfirma el S Lic, Mencieta Rivera, Director de G Est’;ﬁp %ﬂl@ﬁgﬂgﬁ%

oe Residuszs.

TERCERD. - En consecuenciz, s orocedents |z realizacion cel

.op. Ing Jorza Errque Correa Gonzdler, Tirector de aAdminstracidn Terriberial v Desarrolle Urzans,
L .‘u:Eh".'IJ )
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADCC 1 parrafo de 1 renglén por tratarsa de la firma autégrafa, corraspondianta a un dato personal biometrica, de
conformidad con o establecido en los articulos 3o., fracciones X1y XV y 138 de la LTAIPSLP, 3o., fracciones VIl v IX de la
LPOPSOSLP v, &l ineamiento Trigésimo Octavo de los LGCDVP.

2.~ ELIMINADG 1 parrafo de 1 renglén por tratarse del nombre completo, correspondients a un dato personal identificativo de
conformidad con lo establecido an los articulos 3o., fraccionas X1y XVl vy 138 de la LTAIPSLP, 3o, fraccicn VI de la
LPDPSOSLP v, el lingamiente Trigésimge Octavo de los LGCDVP,

d.- ELIMINADOG 1 parrafo de 1 rengldn por tratarse del domicllio, correspondients a un dato persenal identificative de
confarmidad con lo establecido en los articulos 2o., fraccionas X1y XVI v 128 de |la LTAIPSLP, Jo., fraccicn VIl de la
LPDPSOSLP v, @l insamiento Trigésimo Octave da los LGCOVP,

4.- ELIMINADO 1 parrafo da 1 renglén por tratarse dal domicilio, correspondiente a un dato personal identificativo de
conformidad con lo establecido en los articulos 3o, fracciones X1y XVl v 138 de la LTAIPSLP, 3o, fraccidn VIl de la
LPOPSOSLP vy, el linsamisnto Trigésimo Octavo da los LGCDVP.

“LTAIPSLP: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica del estado de San Luis Potosi.

LPOPSOSLP: Ley de Proteccion de Datos Personales en posesiin de los sujetos obligados del estado de San Luis Polosi.
LGCDVP: Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacidon de la Informacidn, asi comao para la
Elaboracion da Versiones Pablicas.”

Realzado con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobiemo Municipal de
Guadalajara v con la colaboracian del Instilute de Transparencia, Informacidn Publica y Proleccidn de Dalos Personales del
Estado de Jalisco y autorizada para uso por b Comisidn Estatal de Garantia de Acceso a la Informacicon Pablica de San Luis

Pofosi.



