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ASUNTO: SE RESUELVE SOLICITUD. N3-ELIMIN

RESOLUCION DE IMPACTO AMEBIENTAL

En Iz Ciudad de San Luis Potosi, Capital del Estado de! misme nombre & los veinticinea {25)
dias del mes e marzo del afio das mil veinticines (2025), se emite Resolucidn a la solicitud
de evaluacian de Informe Preventivo de Impacto Ambiental, relativo a:

GLOSARIO
EXPEDIENTE: B [ 1A/237/2024
EMPRESA ¥/O PROMOVENTE: [N1-ELIMINADO 1
REPRESENTANTE LEGAL: N2-ELIMINADD 1

DOMICILIO DEL REPRESENTANTE LEGAL:  |[N3-ELIMINADD 2
i 1

NOMBRE DEL PROYECTO: - | Ragularizacidn  de  Oficina vy  Locales

| . Comesrcizles
i UBICACIAN DEL PROYECTO: N4-ELIMINADD 2
| AREA RESPONSABLE: Direccién da Gestlén Ccoldgica v Maneio de

Residuos por conducto de su titular el
Licenciado laime Mendieta Rivera. 1
OPINION TECNICA: Ingenlera Saul Sierra 3egura, Arguitecto
| Antonio Ldper Espinosa, Ing. Ana Patricia
liménez Herndndez, Licenclada Rosalia Pifia |
l Silva v Licenciade Carlos agustin Maoreno ,

B Sardaneta.
1B Informe Praventivo de Impactn Ambiental, !
1. De |z sollcitud.
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1.1 Cue con fecha 23 de diciembre dal 2024, se recibid en esta Direccign, un [Py anexos por
parte del Promovente, relative al Proyecto especificando que se reslizariz en la Ublcacion
del Proyvecto, a fin de darle seguimiento al pracesa de autorizacion de |z construccidn v
cperacian de oficinas vy locales comerciales, gue constara cenforme al plane ce plantas
arquitectdnicas con clave FL-ARQ-01 y pdginas 36 a 39 de su IP de; sctano para 5 cajones de
astacicnamiente, 3 nivelas (nivel 1 oficina, pasillos, sanitarios, @rea de estar v servicias
verticales v niveles 2 v 3 con locales comearcizles, pasillos de circulzcidn general, sanitarics y
servicios verticales) y azotea dando un totel de 1,020.57 m® en una superficie total de 256.10
me, confarme a sus olenos anexos v lcencla de alineamiento y nimere oficial con folic
100261,

2. Del trdmite que siguld la solicitud.

2.1 Twe 2l diz 23 de diciembre de 2024 se admitid Iz solicitud de evaluacidn de IP, dindole
el nimers interng de corresgondencia CO/1007,/2024.

2.2 Que se |levd a cabo visita de verificacion a |a pretendida Ubicacidn dal Proyecto el dia 16
de energ del 2025 par parte del personal adscrito a 2sta Direccldn, en alcance a los andlisis
previas, con la finalidad de corroberar e! contenido de [a informacidn por presentar y analizar
las caracteristicas puntuzles a efecto de eliminar posibles dreas de impacto ambientzl
acumulado o rieggo.

2.3 Que derivado del analisis razlizade 2 la solicitus v documantacidn anaxa, a5l como los
antecedentes v detarmiraciones de la Secretarlz ce Ecologia y Gestign Ambiental (52GAN ],
ce procede a resolver.

3. Competencla.

3.1 La Direccidn es competente para resclver y expedir las Autorizaciones de Impacta
Armbiental de los establacimientos comerciales o de servicios u obras qua pretandan ubicarse
dantro del respectivo Plan de Desarrallo Urbano o Frograma de Desarrello Urbana de Centra
de Poblacidn de San Luis Potosi, 5. L. P., siempre v cuanda no e refieran a obras v actividades
dentro de suelo wurbano gue collnden con dreas naturales protegidas o suelos de
consarvacién v con vegetacidn de cuerpos de agus, 35l coma en aqueallos casas 2n (05 quea va
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syistiera Lna zutarizacion previa emitida por alguna instancla ambiental.

Lo antericr con fundamento en [os slguisntes preceptos legales. Articulos 4° pérrafo quinte
v 8" de |z Constitucidn Folitica de los Estados Unidos Mexicanos. Articulas 8 fracgidn A1V y
35 bis Z de la Ley General del Equilibrie Ecoldgico v |a Proteccion al Ambiente, Artlculos 8°
fraccian I, Wy X, 118 fraceién 1l inciso a), 11 fraccidny 124 de |z Ley Ambiental del Estado
da 8an Luis Fotos: Artlculos 5° fraceidn Xy 36 fraccion | de Reglamento de Scologla para el
Munlcipic de San Luis Petosl.

4, Constancias.

4.1 De las constancias integradas dal presents expediente el Proyectd consta da [P de 142
fsjas, anaxas impresos y en digital.

4.2 Que derivado de la revision de la documentacidn presentada por &l Premovente, (05
andlisis a documentos v expedientas gue obran en esta Direccion y 13 visita efectuada el 16
de enero del 2025 por personal adscritc a esta denendencia, se advierten diversas
creunstancias, las cuales se deserben a continua cidn:

4.2.1 En analisis espacial en sistema Google Earth se puede apreciar gus el Proyecto
<p ancuentra dentro cel paligono que ocupa &l Fraccionamiante Villa Magna.

4.2.2 Que ¢l Fraccioramiento Villa Magna cuenta con una Autaorizacion de Impacto
tmbiental emitida por la Secretaris de Ecologlz ¥ Gestidn Ambiental (SEGAM) con
referencia Oficio No. £C0.03.2801,/2003 en fecha 10 de noviernire de 2003, o cusl
ga confrma con la revision de antecedentss v expedientes que cbran en esia
Direccian.

423 Que en visita efectyada 2l 16 de 2nero de 2023, citada con anteriaridad, se
cuede zpreciar que el terreno ya se &ncuentra modificade en relscidn con sus
condicionas ariginzles cbservindose un avence aproxim ado del 55 % ce obra, De lo
anterior es importante establecer que =] Promovente presento un programa ce
raforestacian v/o ambientacién, canslderdndase las imdgenes histdricas satelitales
de| predio, previo 2 su acquisicién, manifestado gue caonsidera no aplicable la
corpansacion, ya gue anaxa evicencia de las condlciones del predic 2l momento de
su adguisicidn observandose ya sin vegetacidn. Sin embarga, previa consulta con la
SEGAM D en su caso estz Direccidn, deberd presentar una vez concluya |z
carstruccion del provecto un programa de amtble ntacidn con la finalidsd de
recuperar servicios amiientales, por lo que deberd ingresar escrita, en el gue 52
indigue las cantidades vy tioos de especles por colocar en sitin, consicerandg para ello
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las conternpladas en |a Paletz Vegetal para el Centro de Poblzacidn de 3an Luis Fotosl,
3.LP, asl como ‘a temporalidad de la ejecucidn, método de colocacidn v
mantenimiento gara garantizar su supervivenca.

4.4.4 Que el proyacto se encuentra a una cistanciz media al poligans que ocupa ol
A2z Matural Protegics Fargue Urbano "Pasen ce |z Presa”, sin embzrgo, es nacesario
orecissr que el Proyecto estd dentro del poligong quz ocupa el Fraccionamients Villa
‘iagna el cual si es directamiente calindzarie con esta v gue fue prevismente evaluado
por la zutoridad ambiental que representa 2l Estada (SEGAR).

5. Considerando.

5.1 Cue en elintsricr da! predio donde s2 pretende realizar el Proyecto, se ancuentra dentro
de un poligono gue ya cuenta con una Autorizacién de Impacto Ambiental, el cuzl es
celindante a un Area Matural Frotegida, lo cual pusde ajusiarse a lo preceptuadso en el
articule 118 fraccidn 1l inciso a) de la Ley Amtiental del Estzdo de San Luis Patesi el cual
establece:

"ARTICULO 118, Las personas fisicas o morales interesadas en lg reglizocidn de obras o
actividades, que impliguen o puedan implicar afectacidn del medio amblente o generocion
de riesgos, reguieren autorizocidn de Impacto ambiental, previo a la realizacidn de las
mismas.

!l. Obras o actividades dentro de suelo urbano en los siguientes casos:

a) Las que colinden con dreas noturoles protegidas o suelos de conservacién y con
vegetacldn de cuerpas de aguas.”

5.2 Que el proyecto se trata de una tienda cue se =ncuentra dentro del Pragrama de

Cesarrolio Urbano de Centro de Foblacidn de San Luis Potasi, 5. L, P, &1 unz zoaz con

clasificacion Habitacional Densidad Baja {H2) v Corredar Comercial de Servicios Dictritalas et

{CO), como se chserva 2n 2/ instrumento denomirado Infarme sobre uso de sua's can falia .

100263 cantenido en los anexas de su P E.:
=

3.3 Por nirgln motivo, 1a prasente resolucidn constituye un permiso da inicio de actividades,
ni de cambic de uso de suslo, ni de cambio de uso de suels forestal, ni recansce o valida la
‘egitima propiedad v/o tenenciz de la tierra; por lo que gquedan a salvo las acclanes que
determine |z propia Direceién, las autoridades federalss, estatales v municipales, er el
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dmbito de sus respectivas competancias.

RESOLUTIVOS

PRIMERQ. — CQue esta Direcclon en base a los capitulos 4 v 5 del presente Instrumenta
considers en base al antecedente de Auterizacidn de Impacts Ambiental por parte de ia
secretaria de Ecolegia v Gestign Ambiental esta dependencia no puede resolvar en materia
de impacto ambiental atendiendo &l principio de duplicidad administrativa sobre el Proyecto
en cuestign.

Sin embargo, para efecto de tramites subsecuentes, en los que esta autoridad si cuente con
atribuclones para resolvar, debera colsborar con los procedimientos establecidas v
gemostrar en toco momento el cumplimients a la normatividad ambiental a efectos de [os
alcances de dichos trdmites, procurande el manejo adecuado de los residuas generadas, la
sarrecta canzglizacidn de sus descargas y emisfones y de todas aquellas madidas que ayuden
a evitar los impactos significativos de los factores ambientzles que predominan en el sector.

SEGUNDQ. - El Promovente deberd apegarse a las condicionantes de |z Autcrizacion de
Impacto Ambiental otorgada por la Secretaria de Ecologfa v Gestidn Amblental (SEGAM), con
referencia Oficio No. ECO.02.2801/2003 en fecha 10 de noviermnbre de 2003,

TERCERO. - Conforme a lo preceptuade en el articule 118 fraccidn |l inciso a) de |z Lay
ambiental del Estado de San Luis Potosl, por encontrarse que poligono donde se efectuard
el Proyecto, pertanace @ un macroproyecto previamente Evaluada v Autorizade, 2l cual
colinda con un Araz Natural Frotegidas, deberd en caso de causar un impacto ambiental por
efecta de las obras yw/o actividades que se pretenden realizar, haciz el zredio, sus
colindancias o al entornc deberd apegarse & los procedimientos gue la autoridad estatal
[SEGAM) determine.

CUARTQ. — Debido a las consideraciones del numeral 4.2.3, Iz Promovente debera en todo
memento dar cumplimiento a |2 resalucidn considerando los alcances de la Autorizacidn de
mpactc Ameientz| previaments otorgada, por lo que queda bajo su astricta responsabilidad LA
en caso de gue ccurra alguna afectacldn sobre este respgecto, el efectuar los tréamites =
correspondientes ante la autoridad estatsl Secretarla de Ecologiz v Gestidn Ambiental uE_
[SEGAM] o en su case |z awtoridad federal Secretaria del Medio Ambiente v Recursos &
Maturales (SEMARMAT], segln se determine.

QUINTO. - La presente resolucidn s2 emite en alcance a la soliciiud efectuada per al
Promovente cubrigndose al page de derechos con relacian al presente trémite, conforme a

s I : i
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lo establecido en el articulo 18 fraccidn | inclso a) de la Ley de Ingresos del Municipio de San
Luis Potosl, S. L. P, para el Ejercicio Fiseal 2023,
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Asi la resalvid y firma 2l C U Jaime Mendieta Rivera, Director de -_Eﬂ ﬁhﬂb é‘gj‘Eg'E‘%é

de Residuas.

cep Ing Jorge Enrique Correa Gonzélez. Director de Agministracidn Territorial y Desarrgllo Urbano.
C.C.p. Archivo
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADC 1 parrafo de 1 renglén por tratarse del nombre completo, correspondients a un dato personal identificativo de
confarmidad con lo astablecido an los articulos 3o., fraccionas X1y XVIl v 138 de la LTAIPSLP, 3o., fraccitn VIl de la
LPDPSOSLP v, el lineamienio Trigésimge Octavo de los LGCDVP,

2. ELIMINADD 1 parrafo de 1 rengldn por tratarse del nombne complelo, correspondients a un date personal identificativo de
conformidad con lo establecido en los articulos 3o, fraccionas X1y XV vy 128 de la LTAIPSLP, 3o, fraccién VIl de la
LPODPSOSLP v, el lineamients Trigésime Dctavo de les LGCOVP,

3.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglon por tratarse dal domicilio, correspondiente a un dato personal identificativo de
confarmidad con lo establecido en los articulos 3o., fraccionas X1y XVI v 138 de la LTAIPSLP, 3o., fraccidn Vil de la
LPOPSOSLP v, &l ineamisnto Trigésime Octavo de los LGCDVP.

4.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 renglén por tratarse del domicilio, correspondiente a un dato personal identificativo de
conformidad con o establecido en los articulos 3o, fraccionas X1y XV y 138 de la LTAIPSLP, 3o, fraccidn VI de la
LPDPSOSLP v, el lingamiente Trigésime Octavo de los LGCDVP,

5.« ELIMINADO 1 parrafo de 1 rengldn por tratarse de |a firma autdgrafa, correspondiente a un dato personal blométrico, de
conformidad con lo establecido en los articulos 3o., fracciones X1y XV y 138 de la LTAIPSLP, 3o., frecciones VI v 1¥X de la
LPDPSOSLP v, el ineamiente Trigésimoe Octavo de los LGCDVP.

"LTAIPSLP: Ley de Transparencia y Accaso a la Informaciaon Pablica del estado de San Luis Polosi.

LFDPS0OSLP: Lay de Proteccidn de Datos Personales en posesion de los sujetos obligados del estado de San Luis Potosi.
LGCDWP: Lineamiantos Ganerales en Materia de Clasificacion v Desclasificacion de la Informacidn, asi coma para la
Elaboracidn de Versiones Pablicas.”

Realzado con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobiemo Municipal de
Guadalajara v con la colaboracian del Instilute de Transparencia, Informacidn Publica y Proleccidn de Dalos Personales del
Estado de Jalisco y autorizada para uso por b Comisidn Estatal de Garantia de Acceso a la Informacicon Pablica de San Luis

Pofosi.



