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San Luis PotoSi

CORERKD BE LA CANTTAL

(ficio DGEMR/D102/2024
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ASUNTO: 58 RESUELVE SOLICITUD.
AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL
En fa Ciudad de San Lus Potosi, Capital cel Estado del mismo nemore & los veintitinco (25

dias del mes de enero del afio dos mil veinticuatro (2024), se emite Resolucian que Autoriza
Condicionaimente ia schcitud de evaiuacion de informe Preventive de Impacto Amblental,

relalivg 3
GLOSARIO

| EXPEDIENTE: _ 1A/065/2023

EMBERESA Y/O PROMOVENTE: Constructora NOBLA, S A de T V.
REPRESENTANTE LEGAL: ELIMINADG ¥ |

DOMICILIO DEL REPRESENTANTE LEGAL: LIMINADO 2

KOMBRE DEL PROYECTO: o | Copstruccion y operacidn de Edificio d?
' leps { n Ragimen 2n Condominia
I ELIMINADD 7 ]
'I UBICACION DEL PROYECTO: Il [Eummmn 3 - ]'e

AREA RESPONSABLE: ' Direccion de Gestion Ecolégica y Manejo de |
| Rasiduos por conducto de su titular el Lic
, | Maximing Jasso Padron, '
OPINION TECNICA: Ingentero Saul Sierra Segura, Arguitecto
Antanio Ldper Espinosa, Lcenciada Rosalia
Pifia Siva vy Licenciade Carlos Agustin
| Morana Sardaneta i
| 1P informe Preventivo de Impacto Amisental

1. De Ia sohlcitud.,

1.1 Que con fecha 03 de octubre del 2023, se recibio en esta Direccitn, un [Py anexos pof
sarte de 2 Empresa, relatvo 2| Proyeclo ¢5 pecificando que se reglizaria en 13 Ubicacidn del
Proyecto, a fin de llevar a vabo i3 construcrion v equipamiento de un edificle de
departamentos [régimen en CONCOMINIa verticall, minimizango los impactos amblentales
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San Luis PotoSi
SOAERNT O LA CAPTAL

gue sa generaran y dando cumphmiente @ la normativided ambiental vigente

2. Pel trdmite que siguld la solicitud.

7.1 Que ol dia 05 de julio de 2023 se recibié solicitud por parte de la Empresa de visita técmica
para la obtencidn de la autorizacidn de impacts ambienstal del Proyecto a la que se le asfgnd
nomero de correspondencia 0023872023

2.2 Que e llevd 3 cabo visita de verificacian a lz pretendida Ublcacidn del Proyecta el dia 06
de |ulio del 2023 por parte del personal adscrito @ esta Direccidn, con Iz finzildad de
carroborar el posibie contenido de by informeacian por-presentar vy analizar lgs caracteristicas
puntuzles 2 efecto de eliminar posibies dreas de impacto amorental acumutado.

2.3 Que el dia 09 de agosto de 2023 se envla mediante correa nstitucianal los regulsitos y
guias de la informacién a presentar para fa obtencion de la autarizacidn de impacto

ambiental dal Proyecio

2.4 Que el dia 03 de octubre de 20723 se admific la solicitud de evaluacidn de |P, dindole &
numero interno de correspondencia CO/I3R7/2023.

1.5 Que, derivado de [a visita ¥ e andlizis realirado a Ia solicitud, al IP actualizado v
docurmentacion anaxa, el diz 25 de'octubre de 2023, mediante correo institucional se le
rnotifican, fas aciaraciones, rectificacicnes yo ampliagiones de informacidn refatha al

Proyecto

4.6 Los dias 37 de octubre, 16 de noviembre y 06 de diclembre de 2023, se recibe la
contestacian con complementos que envid ¢l Promovente, asigndndales nimero de
correspondencia, CO/3674/2023, CO/3884/2073 y CO/4125/2023 respectivamente, con fas
obsanqaciones selicitadas, oor lo gue una vez analizada la informacidn se procede 3 resolver

3. Competencla.

3.1 2 Direccidn ex competente para resolver el presente asunto, toda vez que se trata de
una salicitud de evatuacion del IP respecte a la construcelén y equipamiento de un edificio
de departamentas {régmen an condominio vertical)

Pd gmaz

Lo anterior con fundamento en los sigwentes precentas legales. Articulos 4° parrafo quinto

¥ 8" de la Constitucitin Politica de los Estados Unides Mexicanas, Articulas 8* fraccidn XV y

35 bis 2 de la Ley General dei Eguilibrio Ecoldgico v fa Froteccion al Ambilente. Articuios B*
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San Luis PotoSi
COREAND SE LA CAPITAL
fraccién XX, 119 fraccién | y 124 dela Ley Ambiental def Estade de San LuisPotas), Articulos
5" fraccin X y 36 fraccicn | del Reglamento de Ecclogia para ei Municipio de San Luis Potasi,

4. Constancias

4.1 De las constancias integradas del presente expediente el Proyecto consta a2 IP de 205
hojas impresas, anexos impreses y digitales, ademas de'a informacion adicional sefialada en
el numeral 1.6 del presente instrummento, de fechas 27 de octubre, 16 de noviembre y 06 de
diciembre de 2023.

5. Caracteristicas Generales dei Proyecto.

51 De conformidad con lo estabiecido en el Articulo 127 de la Ley Amuie ntal del Estado de
San Luis Potos!, la presente autorizacidn se refiere drica y excluswvamenie a [os aspecios
amoientales de las actividades descritas en el Proyecto, quedando Unicamente circunscritas
al poligono indicada en su IP, planose infarmacian v licencia de alineamiento y numero oficial
con fol{ELIM

Por ningln motivo, la presenie autonzacion CONSTITUYE UR pErMIs0 Ce inicio de activigades,
ni de cambio de uso de suelo, ni de cambio de uso de suelo forestal, nl reconace © valida la
legitirna propiedad yfo terenci de [a tierra: por lo que quedan a8 salvo las adclones que
determine |2 propia Direccidn, las autondades federales, estatalas y municipales, en e
imbito de sus respectivas competencias

5.2 £l Proyecto consiste en [a construccion, equipamierto y operacian de un edificio d# usos
mixtos: gue constard conforme al resumen de &reds sefiglado de 7 niveles para 45
deparramentos, drea do @sador, aredx o0 BIMNasoy Jrea de a'berca dando una superficle de
construccian total de 5,745.69 m’ en un terrenc con Lra superficie gefFEEWRADT 1T [narcado
en los planos, informacidn anexa y licencia de alineamiento y numerd oficial con folio

.

Ahara bien, derivado de 'a sutofiracion randicionada, se procede a establecer fas medidas
gue la Direccitn impone como requisitos para 1a realizacian de ias abras en o5 siguiantes

tErminos

Féglna3

6.1 Lo Empress, serd |la unica responsable de llevar a cabo ias medidas de prevencion,
mitigacion, restauracidn, control de impaclos amblentaies atribuibles a las obras y

3 .;,-q‘.'.':r:”, |
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San Luis PotoSi

GOREAND OF L& CAPITAL

sctividades del Proyecto v a las gue se comprometia a cumpir 13§ cuales estan establecidas
en las péginac 107 2 134y 170 a 182 de sy 1P, ectudios, srexos v en la presente Autarizaciin,

6.2 Lz Empresa es 13 unica titular de los derechos y oblgaciones derlvadas del presents
resolutivo, por lo que gueda bajo su més estricta responsa bilidad la validez de los contratos
sivins, mercantiles o laborales gue haya firmado para dar legalidad a las obras v actividades
que involuera el Proyesto autcrizaco, asi como el cumphmiento y l2s consecuencias legales
que correspanden aplicar @ [s Direccidn y/o 2 otras autoridades. Por lo que es respansabile
de [as posibles afectaciones amblentales gue pudieran causarse, de dar seguimiento 3 fas
condiconantes establecidas v a las medidas de mitigacidn propuestas, de |a cual deberd
llevar registro o tener evidencia de ello, para efecto de tramites po steriores o encaso de que
se prasente una denuncia ante esta sutaridad durante todas las etapas del proyects,

£.3 En caio de que 'a Empresa, pretenda dejar de realizar la actividad de! Proyecto mativo
de esta resolucicn, deberd comunicarlo en farma escrita a la Direccién al mementa de que
ella ocurra. a efecto de adoptar las medidas necesarias con el fin de gue no araduzcan
steracione: nocvas 2l ambiente, Para lo cual la Empresa dederd presentar un programa de
shandano en e gue = especificuen por la menos las actividades gue se raalitaran, su
descripeldn v temooralidad, pudidndose apbyar con herramisntas como cronogramas o
graficos de Gantt, temiendo un fagso de 10 cias habiles a partir de la notificacion de a
presente Autorizacitn Sn caso de aue esto oourra deberd notificarlo previo a su ejecucion a
#1a Direccidn para garantizar su correcta aplicacion en apego a la normatividad ambiental
vigenie

Oe ro cumplir can esta condiciorante, se implementardn los procadimientds que esta
dependenciz considers necesarlas y en sU €350 oy mecanismos de infraccidn
correspondientes.

6.4 La Empresa, en caso suguesto de gue decda realizar modificaciones al Proyecto,
autorizade en |3 presents, debera natificar 3 esta Direccidn, con fa Infarmacidn suficients y
detallacs que permita o |2 sutoridad analizar © el o los cambios decididos alieran de manera
significativa el Proyecto original, asi coma lo establecida en las Condicionantes del presante
oficio de resolucidn. Para o anterior, |5 Empresa deberd notificar dicha situacidn a la
Direccién, previo al incio de las anras adicionales del Proyecto que se pretendan modificar

6.5 CQueda prohbido desarrollar actividades acistintas & las sefaladas en la presente
Autorizacidn,
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San Luis PotaSi

GURIEAND OE Lo CARTAL

6.6 La Empresa deberd comunicar a [a Direccibn por escrito la fecha ge inicle de obra del
Prayecto autorizado; asi como su conclusion dentro de los tres dias posteriores a que asto

OCUMmL

6.7 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 35 cel Reglameanto de Ecelogia, para el
Municipio de San Luis Potos), S.LP, las actividades de! Proyecto autorizadas estaran sujelas
3 |z descripcidn contenida en el IP de Impacto Ambiental y a los planos incluidos en ésta, asi
coma ko dispuesto en [a presente Autbrizacian

6.8 L2 Empresa deberd de apegarse a (as normas ambientaies vigentes en |a ent:dad
saderativa de San Luis Potosi v demds crdenamientos jur'dicos en materia de proteccién al
ambiente y otras que resulten apiicables durante el desarrlio de las actividades del
froyecto, coadyuvando con la Direccion en gualguier tema de indcle amblental

5.9 La Empresa apravechara y dard seguimients 2 |os programas, actividades o acciones gue
'z Direccidn considere necesarios para la correcta observancia ecoldgica dentro de
municiplo. Por tratarse de una cbra que contempla usos habitacionales, ademas de que e
-glindante z ronas comerciales v habitacionales, en caso de preseniarse alguna denuncia
gapelar por i@ construccidn y operacién del Proyecto, dabera colaparsr en toda mameanio
-on ecta autoridad para dar curso & los procedimientos establecidos por esta degerdenca

6.10 Los residuos considerados como peligroses durante la construccidn y igs que 3e generen
durante |a operacidn deberin ser manejados conforme lo establece la NOM-052-
SEMARNAT/1993, y l25 zonas destinadas a colocar productos quimicos, ya 523 para su
Ymacenamiente o su uso, ceberan de contar con guarniciones, trincheras y fosa de
caplacién para casos de derrames, agaptando un lugar que Sirva Coma Almatén Temporal
de Residuos Peligrosos [ATRP) contando con las especificaciones gue se sefiatan en |a Ley
General para la Prevencion y Sestlidn integral de los Residuas y sy Reglamento.

Las residuas de martenimianto y de [os materales utiizados para mantaje, irstalacion, talas
coma: botes v residuos de pinturs, estopas, rapos y papeles impregnados con acette o
pintura, grasas, quimices, solventes y aceites pastades provementes de la lubncacion ide
equipcs ¥ maguinaria, serdn depositagos en contenedores especiales, para su postetior
envio 3 un centro de reciciaje. o blen, a una estacidn de transferencia e residuos pehgrosas
sutorizados por la SEMARNAT, deblendd endar copias respoctivas & fa Direccidn, de los
manifiestas de recoleccidn entre la Empresa y ef centro de estacidn de transferencia que
reciba los residuas,

F.!:gmaS

6.11 Para lot residuos industriagles no pehgrosos de manejo aspecidl, estos se deberdn
manear de conformidad a la NOM-161-SEMANART/2013 y no podrén colocarse ni de
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San Luis PotoSi

GOAIEIRG DE LA CARITAL

manera provisional fuers del predio, en terrends o sropledades colindantes ni vialidades
veciras. por lo que deberd presentar el contrato con fa prestadora de serviclo gue realice el
transgporte, la que 3 su ver debe contar can a3 respectiva sutorizacion por la Sacretarla de
Ecologla v Gestidn Ambienial (SEGAM), en caso de que lo realice la misma Empresa deberd
contar con la autorizacidn correspondiente para tal efecto y gepasitarios en sitics que la
Lacrratafia en comanio determing y &N SU Caso realizar los tramtes carrespondientas para la
ohtencidn de sus permisos, icencias o registros ambientales que dicha dependencla otorgus.
Ay mismo para loz bancos de extraccidn de material que pretendan utilizarse debera
asegurarse que cuenten con los permisos que otorgs dcha Secretaria,

.17 Los Aesiduos Sdlidos Urbanos (basura) de cualguier clase; deberan ser separados y
depositados en los sitios destinados exprofeso y posteriormente sef tresladados al sitio
indicado por las autoridades municipales a través de un transportista auterizado por esta
Direccidn; v nunca podran depasitarse 2l alre libre

6.13 El maneio de ios Residuos 5dlidos Urbanos generados durante [z etapa de operacidn de!
Peoyecto, serén responsabilidad de ls Empresa, por lo que deberd asegurarse que se cumplzn
can las medidas estabi=cidas en materia de generacidn, maneio y disposicién de estos En
caso de contar con madulo de basura destinada para el almacenamiento temporal procirar
que se encuentre !o mas alejado posible de [as zonas habitacionales mas cercanas al
Proyecto, sendo la Empresa retponsable de vigilar que estos encuentren en optimas
condicianes o solicitar ol cambio al prestador de servicios contratado para tal efecto, realizar
i3 immers y mantenimignto constante donde estos se encuentran y mantanerios cerrados,
svitandn con ello la lixiacidn y dispersidn de residuds gue puedan generar afectaciones
hacia las viviendas més cercanas

6.14 Deberd dar aviso 2 la Direccldn en et eventual caso de derrames de materiales o residucs
v cumplir con las observaciones que determine la autoridad compelente en materiz de

riesgo.

6.15 Lz Empresa deberd de dar aviso 3 la Direccion, respecto de cualguier actividag
relacionada con triturar, mezclar y esparcir, los residuns veagetales, producto del despalme
del terreno, cor la finalidad de incorporar materia orgdnica al suelo, depositarios en el sitio
gue indique la autoridad competerte correspondiente o en su caso acatar las
recomendaciones gue f3 gropia Direccion v en su caso [a Coordinacidn de Parques y lardines
del Munlcipsp considers a este respecto

6.16 El material generado por los trabajos de nivelacidn y excavacion (tierra vegetal) se debe
almacenar temparaimente en sitios aspecificos, evitanda 2 utilizacidn de tarrenos aledsfios

T Sabpasicd Bian Marhineg Mo 1580 Col, tanjuario
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San Luis PotoSi

I AND DE LA DAPTAL
al predio donde se realizard el proyecto

6.17 Lz Empresa deberd dar cumphimienio 3 la actualizacion del programa de reforestacion
anexo 3 fa informacidn presentada of 06 de giciembre de 2023 a la que se |2 asignd numerg
de correspondencia C0f4125/2023, cubnendo en su totalidac ls compensacion ahi
establecida, gebiendo optar por las especios consideradas mismas que se desprenden de fa
Paleta Vegetal para el Centro de Poblacion de San Luis Potosl, 5 LR, respetando lo gue sefiala
dicho instrurmenta en sus usos y observacionas, asi comaias caracteristcas de cada espetie
pars minimizar afectaciones a la infraestructura con la gue coniar# ei proyecto, de igual
forma que sean propias del sector y/o Se adapten 3 |a rona 3 reforestar favorecends la
generacidn de servicigs arnbientaies tales como regulecion de [emperatlurd y proCesss
naturales como la polinizacian; para dar seguimiento y garantizar en todo momanto se
cumaia con lo establecido s ol articulo 48 del Reglamento de Parques y Jardines Pblicos
oara el Municigio Libre de San Luis Potosl,

e lo anterior y debido a que los arogramas de reforestacion tiengen a sufrir modificaciones
oor observaciones de esta Direccidn u alguna otra autoridad, deberd presentar en un lagso
de 15 dias habites a partir de [a recepcidn del presente instrumento, la ratificacidn v/o
rectificacidn de dicho programa o la propuesta de colocadion fe esgecies definitiva ante esta
Direccion.

Si llegaran a presentarse modificaciones posteriores 3 2 rectificacidn del programa de
raforestacion las Empresas deberdn presentar ante esta Direccidn por escrito por lo menas
con 5 digs de anticipacidn de |2 colocacion de especies, 3 descripcion detallada ge estas,
expasicion de motivos por las gue se realizan divhas sdecuaciones, pudidéndose apayar con
piangs, bitdcoras y/o listados segun los cambios gue se senalen, parasu aprobacion,

Da no alender este precepio la Direccldn determinara los procedimienios gue deban
sstablecerse para el seguimients al programa de reforestacién, ademas de que |a Empresa
debetd scatar los mecanismos de infraccidn que esta autoridad determing

.18 En caso de remocidn negesaria o incidental de e5pecies arbustivas en espacios o predios
aledafios, deberd cumplir con la reposicidn de los arboles derribados de acuerco al parrafo
segundo del articulo 48 del Reglamento de Pargues y lardines Publicas para el Municipio
Libre de San Luis Potosi, contemplando especies vegetdles que fequieran LR consume
minimo de agua tomando en consideracidn aqueffas recome pndadas en dicha Reglaments; 4
efecto do compensar los servicios amblentales por la remocion def suelo natural y mitigar
algunos efectes causades por la actividad, si la afectacion de especies se diera a individuos
que s¢ encuentren en viz publica debera notificario a la Coordinacidn de Parques y lardines
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San Luis PotaSi

SEEEANE OF LA CARITRL
pertersciente 3 ks Direccidn de Servicos Municipales ¥ apegarse @ las criterigs oe
compentacidn gue esta determine

5.19 L2 Empresa NO pod+d depasitar materiales o residuss en Lrpas ghedafias al Proyecto, 0!
sfprtuar trabajos distintos a los sefiafados en el presents res0iulivo, aUngue 523 de manera

femporad

6.20 La Empresa NO podrd depositar ai aire [lbre residuos sdlidos urbanos, estos deberdn ser
trasladadas v deposttadas en fa zona de Transferencla de Pefiasce 2 bien al Rellenc Sanitario
de San lusnico mediante |3 obtencidn del permiso caorrespendients ¢ blen mediante Ia
contratacidn de una empress de servicics autorizada

521 La Empresa debera realizar & traves de 51 0 SUS subcontratacas segun corresponda al
mantenimianto a los vebiculas y maguinasia utllizados en la operacion en talleres fuers del
srea destinada para ef Proyecto para minimizar [a generacidn de emisiones

6.22 Las emisignes = la atmdslere producidas por 1 ptiizacidn da vehiculas d& o
subcontratados y/o propiedac de ‘a Empresa en 3 etapa de construccion y aperacidn del
Proyecto, deberdn cumplic con lo estzblacido en s NOM-041-5SEMARNAT-83 y an |3 NOM-
DAS-SEMARNAT-93.

£.23 La transportacidn de residuos y/o materiales debera hacerse &n vehiculos tapados con
lgnas para evitar la dispersidn de polvos, debiendo asegurarse con su proveedor gue Ios
conteredores o recipivntes se encuentreén en buenas condiciones, para evitar ta fuga oe
laiviados. asi misme estos deberdn contar con un adecuago mantenimiento v efectuar el
barrido de las cajas &l Fral de cada viaje.

.24 Procurar levar a caba sus actividades dertro de los horarios marcados por la autoridad
competents v Dor Su cercania cor viviendas manterer los nhveles de rulde en los limites
germisipies de |3 NOM-OB1-SEMARNAT-1994, (£5 db de 22:00 3 6:00 hrs. y 68 do de 6:00 a
77 00 hrs ), asi mismo hacia las colindancias habitacionales (50 db de 22:00 3 6:00 hrs, y 55
de 600 a 22 00 hrs )

6.25 £n el caso de gue no se tuente cor servicios sanitsrios, deberd contempiar la renta de
letrinas portatiles, 2 fin de evitar fa dispersidn de los residuas sanitarios que pudieran generar
las trabajadores en estus etapas de' Proyecto, de acuerda con lo establecido en fa NOM 031- 8
$TPS-2011, asi como presentar copia del documento comprobatorio de su contratacion v de e
su adecuacs disposicidn Asl mismo el Proyecto debera cantar con los serviclos de redes de =
drenaje, canfarme 3 las caracteristicas del provecto y cumplic con los lineamientos del =
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San Luis PotoSi

CORENRD OE LA CARTAL

Organismo Operador cotrespandients, conservandoios en buen estado evitandd Tugas y/o
derrames gue pudieran mezciarse con los afiuentes pluviales del sector.

6.26 Debera procurar utilizar agua tratada en las 2tapas de construccidn, mantenimiento, asl
comao en (3 rmigacién de las dreas y/o espacias verdes del Proyecto.

6.27 Debido 4 que por lo general en este tipo de nbras se manejan algunas sustancias yio
materiales, ne deberd verter quimicos al predio o al drenaje cercana, e Impiementar medidas
de manera tal que permitan a contencidn de dickas sustancias evitanco se melcien con las
redes existentes, evitando taponamientos o dafies 2 estas o en su caso con los afluentes
pluviales provenientes del predio.

6.28 En caso de utilizacidn de maguinaria, debergn realizarse dentro dé los hararios de
trabajo normal y manteniendo el nivel de ruida en los I'mites permisibles de la Norma Ofical
Mexicana aplicable segdn las caracteristicas de! equipo

6.29 Asl mismo, deber# atencer lo referente a lo seflalado respecto a los desalojos pluviaies,
por io gue |3 Empresa deberd cumplir con los neamientos y cbras sefipladas por el
\NTERAPAS an su resolucidn con referencia IN/DG/OF/RES/093/22 de fecha 13 de octubre
de 2022, para of desalojo de escorrentias, en el gue se Indica que deberd efectuar un estudic
nidroiogico v en base a ello disefiar y constiruir las obras necesarias conforme lo indigue ei
organismae operador, evitando can ella 13 afectacion a terceros, terrenos aguas abajo y al
proplo Proyecto, de manera tal que no se madifiguen significativamente los patrones
sidrodindmicos del secter, siendo |2 Empresa responsable de adoptar medidas de mitigacion
aplicobles, ademas de ios posiblos efectos negativos gue pudieran presentarse a las personas
¥ al medio ambiente y de llevar o cabwo las acciones conducentes an caso de gue exista algun
ircidente.

Por lo que, deberd gefinir con el organismo operados 1as obras a efectuar para canalizar a3
escurrimientos pluviales aue cumplan con dicha finalidad, ast mismo gebera igualmente
apegarse a | establecido por 2 autondac en comento.

Una vez autorizados 105 pfanos por i3 dependencia en comenia; gebera preseniar una copka
de estos. memoriz descriptiva, constructiva y/o deseripcdn general de las obras d realzar y
estabiecer las medidas de mifigacion ambientales gue se iImplementardn durante la
eecucién y aperacion de estas

.30 Derivado de lg anterior, debers evitar en todo momeanto cologar materales y residuos
en via pablica, previniendo asf la generacion de desplazamiantos o afrastre de estos, los
cuaies puedan crear barreras fisicas en el sector y taponamientos 4 las redes de drenaje

exslenies.
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5.31 Debido a que el proyecto contard con estacionamiento y pars evitar la concentracién
4e pmisignes por la afluencia vehicular en el sitio, debera cumpilr con fas recomendaciones
smitidas en matena, por la Secretaria de Seguridad y Proteccidn Cludadana y eumplir con fo
astabiecido en la f2cubvlidad otorgada pars el Proyecto

6.37 Los sistermas y/o dispositvas que pretendan colocarse para el funcionamento de las
instalaciones deberdn ser uhicados a une distancia adecuada de pspaclos habitacionales y
cofindanciss en los que se pudieran percibir, ruidos, vibraciones u olores evitando gue
nuedan ser considerados como zoras criticas, por lo que deberdn estar operando en
condicones dotimas v cumplir con los mantenimientos carractivos y preventivos de acuerdo
3 las especificacionas técnicas de dichos implementos, 20 su caso la Empresa sard
responsable por la adopcidn de medidas que aminoren estas efectos o los que dicte la
Direccidn 20 caso de generarse 3'guna denunca por estd motive.

.33 Para la cperacitn, en caso de prever el almacenamiento ge cambustioles para el
funzionamients de dichos espacios, se debe considerar consultar ante la Secretaria de
tcologia y Gestidn Amblental {SEGAM) 51 &l proyecto se apega a lo establecide en elarticula
99 de | Ley Ambients! de Estado de San Luis Potos! y sujetarse a los criterios que esta
determine. en caso de ro ser aglicable este precepio contar con los dictamenes de
instalacién de gas v/o combustibles correspandientes, evitanco con ello riesgos al amblente,
ta salud, bienes o propiedades de los vecinos colindantes

5.34 %& extiende la presente sin que s¢ hayan presertado mecdnica de suaelgs v estudio
hidrolégico, por o falta de estos adamas de cumplir con fos lineamientos establecidos por Ia
Direccidn de Proteccion Civil Municipal, e! H. Cuerpo de Bomberos Metropaolitanos det
Municipio da San Luis Potost v el INTERAPAS, se hace de su conocimiento gue la Promoventa
&3 ragponsable por fos posiples efectos negativos en conira del ambiente, 'as personas ¥ sus
tienes, pos lo gue deberd mplementar las medidas de mitigasion pecesarias en caso de
impactos ambiantales negatives y/o afectaciones

£.35 La Empresa deberd contemplar el efectuar la edilicacion conforme a lo sefislado al
Reglamento de Construccidn del Municipio de 5an Luls Polos:, cansiderando para este efecto
las factares microclimiticos para 'a tona. la correcta caralizacidn de lluminacidn natural,
hidralegia y Iz direccidn de los vientos, evitando con ello modificar significativamente dichas
factores en el sectar, debido a los niveles que considera el Proyecto, as! coma de procurar
que este cuente con infraestructura que ayude a mitigar los imoactos acumulados, debido a

su ubicacidn
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5.36 En caso de gue el Proyecto prevea [a construcrion oCales COMErtiaies Que Sean
colindantes 3 los departamentas, los cuales san prochves de albergar actuvidages dwersas,
gue 28 no tienen definidas, debide a que estas pueden generar iImpactos diversos, mismos
que no fusron considerados dentro de su IP de manera puntual, por | que en.caso de que
se liegaran a percibir o presentar afectaciones a 105 arosimas habitantes del desarrofto por
electos de alguna. actividad o establecimiento gue se encuentre cercang al espacio
comergial. asi mismo por su ubicacidn en un corredor comercial, debe procurar prever que
no se presenten afectaciones e implementar medidas de mitigacién especificas, en su
defecto la Empresa es responsabie durante el desarrolio del Proyecto hasta el término de
sus obligaciones de los posibles efectos negativos que pudieran presentarse y tamoién de la
sdoncidn de las medidss de mitigacion gue deban implementarse, asi comao comunicar al
oropietanio yo arrendatario de dicho local que cualguler actividad que se realice, debera
egtar debldamente regularizedz en materiz de funcionamiepto por 1S gutoridaces
carrespongientes.

6.37 Las establecimientos comerciales v de servicios gue otupen los locales, deberdn de
contar con las licencigs de uso de suelo v funcioramiento segin lo determinen las
autoridades correspondientes, asi mismo debera cumplir con los mecanismos de regulacidn
ambisntai obieniendo los dictdmenes de ecologia correspondiente y en su caso 3 licencia
ambiental municipal conforme a lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Ecologia
para el Municipio de San _uls Potosi, S L P. Prever mecanismas para que se procure en casa
de haber establecimientos gue se encuentren dentro ded predia que acupa of Proyecto estén
informadas sobre las oblgaciones de esle preceptp psra Barantizar un  OpLIMG
funcionamiento.

5.38 Deberad contar con un programa de fumigacidn periédica para el control de plagas con
empresa acreditada ante COEPRIS

639 Curmplir con las recomendadipnes emitidas por @ Direccicn de Proteccign Civil
Municipal, el Honorable Cusrpo de Bomberas Metropolitsnos de %an Lus Potosi, la Direccion
General de Seguridad Pablica Municipal, INTERAPAS y I Direcckon Administracidn Territonal

y Desarrofio Urbanao

§.40 Can fundamenta en los articulos 1, 1. 9, 33 y 34 de la Ley General de Cam bip Clirmdtica,
deberd colocar & implementar las ecoteenias sefaladas en la pdging 207 de su IP, con fa
finalidad de contar cor dispositivas ahorradores ge agua y ful y en St Caso 3cCONes
sandi=nlos a Iz reduccidr de emisiones, promotitn de reciciaje de residuos, reforestacion y
yig de energias limpias, con k3 finahdad de duminulr ios mpactas ambientales generados

por la operacin del Proyecto
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6.41 £n cazo de realizar modificacianes o ampliaciones 3 la infraestructizra de |a instituctn
‘s Empresa debers tramitar los permisos da constru ceign ante la autoridad correspandiente,
an su caso deberd implementar conforme a fas caractensticas gde la obra las medidas
establecidas en el presente resalutiva que e sean aplicables para la correcta canalizacidn de
amisiones, descargas v residuas que pudieran generarse

7. Alcances de la Autorizacién Condicionada.

7.1 S circunscribe 3 gue se continde con |3 realizacion del Proyecto en lz Ublcacién del
Proyects, el IP, planias arexos y licenciz de slineamients y numarg oficizl con folio [ELIMIN

e amits para el orovecto, en alcsnce y observancia a las normas de utos de su2io
permisibied.

7.2 La Empresa debera realizar las obras y acciones de mitigacion, restauracion y control de
1edos aquelios impactos ambrentales atribuibles a la operacién del Proyecto en cuestidn.,

7.3 La Empresa sard la dnica resgonsable de gecutar [as obras v gestiones necesarias para
mitigar, sestaurar y controiar todos aguelios impactos ambientales adverszos, atribuibles 2 fa
realizacian delas actividades autonzadas que no hayan sido consideradas en el [P de impacto
ambiental, v en la informacion adicional presentada

7 4 Esta autarizacidn se otorga sin perjuicio de que la Empresa tramite, y 0 $u caso obtenga
otras autorizaciones, licencias, permisos v similares, que sean reguisita para |2 realizacion de
2t ohras motivo de la oresente. o bien, para su operacion u otras fases cuando asl ko
consideren las leyes y reglamentos gue corresponda aplicar a esta Direccidn v/o a otras
autoridades federales, estatales y municipales

7.5 La presents resolucidn a favor de la Empresa es personal. En caso de pratender transferir
lgs derechas y obligaciones contanidas en este documanta, su titular deberd comunicario
por ascrita & esta autoridad, quien determinara |o procedente y. en su Caso, acordard fa
transferancia.

7.6 Seran nulos de pleno derpeho todes los actos que se efectuen en cantravencion @ |0
dispuesto en la presante autonizacion. De tal efecto, ef incumplimiento por parte de la

Empresa a cuslguiera de las condiciones establecidas en esta autorizacion invalidard el g
alcance del presents resolutiva sin parjuicie de la aphcacidn de las sanciones previstas en los a2
grdenamientos gue resilten aplicables .@
o
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7.7 La Empresa sera responsable ante (2 Direccion de cualquier ilicito, en mateéria da impacto
ambigntal,‘'en el gue incurran las compafias o el personal quee 58 contrate para 1a ejecucLn
del Proyecto Por tal motivo deberd vigilar que fas companias o el persanal gue se contrate,
para desarrollar ias acthidades mencionadas en el acsten los Términos v 1as Condicionantes
a los cudles queds suj@ta la presente autorizacidn

7.8 L3 Empresa deberd mantener en el sitio del Proyecto, copia completa del IP de impacte
Ambiental, de los planos del proyecto, asi como 'de la presente resoclucidn, para efectos de
mostrarios 2 s autoridades competentes gue asi o reguieran.

Asimisrmo, la Empresa para |3 sutorizacidn de futuras obras que compiementen o 5e
reguieran para ampliar @ Proyectn, deberd hacer referencia a esta resolucon y presantar el
Jitime nforma del cumplimients de los Términos v las Condicionantes, con el objeto de
verificar las mphcaciones del Proyecto sobre los diferentes factores del amblente y
considerar los impactos sinérgicos y/o acumulativos gue se pucieran presentar

7.9 (a3 Direccién vigilard e cumplimients de los términos establecdos en el presente
instrurmente, asl como los crdenamiantos gue resulten aplicsbles en materia de impacto
ambientsl, pudiendo de igual forma ordenar l3 suspension temparal, parcial ¢ total de
sciwidad autorizada en este mnstrumento ngrmative conforme 2 lo estableodo en 1a Ley
Ambigntal def Estado

8 Ce la vigencia de la Autorizacidn Condicionada.

8.1 La vigencia para la etapa de construccién del Proyecto serd de un aflo y para fa Operacion
ira on funcidn del tiempo de vida dtil, para io cual la Empresa deberd definirlo, el cual se
indica serd de 30 aflos conforme a lo mandestado en la pdgina B8 de su IP, en su caso
implementar las acciones descritas el grograma de abandono, slempre y cuande no se
realicen modificaciones cue pudieran generar un Impacto significative y comenzard a partir
del diz sigulente de la notificacion de la presente y podra ser revalidada a juicio de ls
Direccidn, siempre v cuando el Promavente lo tolisite por escnta a esta Autondad v se baya
cumplide con la totalidod de las Condiclonantes impuestas en esta Autanzacion

De no cumplis con o preceptuado en el presente numeral serd sufete a los mecanismos de

infraccion aplicables
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= presentacion de iz infarmaciény i3 -@alizacion de las acciones sahcitadas en los numerales
63 69, 617, 6.18, 629, 633, 636, 637 v 641 cumpliendo con los compromisos
esrahlecidos an ig presents Autarizacion, de lo contraria quedard sin valides

SEGUNDO. - Deberd presentar un Drograms de seguimiento 3 las condicionantes
establecidas er esta Autonzacion en Un lamso de 30 dias naturales, mismeo que deberd
contener la descripcidn de las medidas ambie nrales 3 implementar en base a los alcances del
presente iNsLruMEento y un Cronogramae de £5133 cansiderandn la actividades y obras que se
efactuaran, el cual guedard sujeto a evaluacion v & gue se efactiie la supervision en obra por
sarte de esta Direccidn, En caso de incumplimiento la promavente debers zpegarse a los
procesos de infraccidén que a juicio de esta autoridad se consideren pertinentes.

TERCERD. - £n consecuenciy, es procegente [a reahizacion del Proyecto ajustdndose a lo
sstabiecido en &l Resolutive Primero y Segundo de esta Autorizacidn,

Al lo-resolvia y firma lasso Padrén, Director de festion
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