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s G TORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL
En la Cludad de 5an LS potosi, Capitel del Esta do del rismao nomore 15 doce [12) dias de!
mes de enero del afio dos mil vetnticuatre [2024), se emite Resolucidn gue Auteriza
Condicionalmente i3 sgiicitud de svaluacion de Informe Preventivo de impacto Ambiental,
reialvo as
GLOSARIO
TEXPEDIENTE: [14/060/2023 |
| EMPRESA \Fl-fg PROMOVENTE: Brickhome, 5. AP LdeC V. _1 |
{ REPRESENTANTE LEGAL: ELIMINADG 7 | .
TDOMICILIO DEL REPRESENTANTE EGAL | JELMNADGS e n-ua_n_LﬁaL
NOMBRE DEL PROYECTO: ELIMINADO 7
" IBICACION DEL PROYECTO: [ELMINADD 3 —T
| iz
[ AREA RESPONSABLE: | Direccion de Gestion Ecologicay nMangja de
l Rasiduss por cancucic da su tituiar @ LUC.
, | Maximing 13530 Padron. )
OPINION TECNICA: ngeniero Salh Sierra Segurd, Arquitects
| Antonle Lbpez Espinasa, Licenciada Rosalia
pifia Tha ¥ Licenctado Carlos Agustin
. sorano Sardaneta,
LR informe Preventivo de Impacts Ambiental._| ‘
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1.1 Cue con facha 27 de junio def 2023, se recibié an esta Direccidn, un IP y anexcs por pare
4o |3 Empresa, reiativo al Proyecta sspecificandn que se realizarfa en |3 Ublcacidn del
Proyecto, a fin de [levar azabola construcoién v eguipamiento de un edificio de usos mixios,
minimizands las imoactos smblent2les que se gereraran y danda cumplimiento a la
normatividad ambiental vigente

2.Del trimite que siguid la solicitud

21 Que ol dia 27 de junio de 2023 se aomitid la solicitud de evaluacidn de [P, dandale el
~imerg interno de carrespondencia CO/2296/2023.

2.2 Giue 52 llevd a cabo visita de verificacidn a la pretendida Ublcaclén del Proyecto el dia 14
de jullo del 2023 por parte del personal adscrito 3 esta Direccldn, con la finalidad de
carrobarar e posible contenido de fainfa reacidn por presentar y analizar ias caracteristicas
suntuaies a efecto de efiminar posibles dreas de Impacto smblental acumulado.

23 Que, derivado de la visita y &l analisis realizads 2 la solicitud, &' 1P actualizado v
documentacién anexa, el diz 22 de agosto de 2023, mediante correo institucional se le
~otifican, 1as aclaracignes, rectificaciones y/o ampiaciones de Informacion relative &

Proyecto

2.4 Los dias 30 de octubre, 07, 17 y 28 de noviembre de 1023, se recibe la contestacian con
comolementos que envié el Promaovente, asignindoles numero de carrespandenciz,
CO/3R99/2023, COJaT57/2023, CO/3903/2013 ¥ CO/2003/2023 respectivamente, ton fas
shservaciones sclicitadas, por 'o que una vez analizada la informaclén se procede a resolver,

3. Competencia.

3.1 La Direccibn es competente para resolver el presents asunto, toda vez que se trata de
una solicitud de evaluacidn def [P respecto ala sanstruccién v eguipamiento de un edificio
de usos mixtos e Infraestruciuracomplementaria.

La antarior con fundamento en los siguientes precepios legales, Artlculos £° parrafo guinto
v B* de la Constitucidn Polltica de los Estados Unidas Mexicanos. Articulos 8" fraccion XIV ¥
35 bis 7 de la Ley General del Equiibrio Ecolbglco v i2 Proteccidn al Ambiente. Articulos 8°
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fraccién XX, 119 fraccidn | y 124 de la Ley Ambiental def Estado de San Luis Potosi: Articulas
5" fraccidn Xy 36 fraccidn | del Reglamento de Ecologiz para el Municipio de S2n Luis Potos!.

4. Constancias.

4.1 De las constancias integradas cel presente expediente el Proyecto consta de IP de 95
nojas impresas, anexos impresos y digitales, ademas de la informacién adicional sefislada en
el numerzal L4 del presente Instrumento, de fechas 30 de actubre, 07, 17 v 28 de noviembre
de 2023,

5. Caracteristicas Generaies del Froyecto.

5.1 De conformidad con lo establecido en el Articulo 127 de la Ley Amblental del Estado de
5an Luis Potosi, la presente autorizacidn se refiere dnles v exclusivamente a los aspectos
ambientales de las actividades descritas en el Proyecto, quedando Unicaments circunscritas

al poligono Indicado en su IP, planas e informacidn v licencia de construcclén con
JCEviDades,

For ningin motivo, la presente autorizacidn constituye un permiso de inlcia de

ni de camblo de uso de sueio, nl de cambio de uso de suelo forestsl, nl reconoce o valida is

‘egitima propledad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedsn a salvo las acciones que
determine la propia Direccidn, las autoridades federales, estatales y municipales, en &

ambito de sus respectivas competencias. .

5.2 £l Proyecto consiste en fa construccién, equipamiento y operacidn de un edificlo de uses
mixtes que constard conforme al resumen de dreas sefialado de 110 departamentos v 2
lecales comerciales, contando con patio, gimnasic, aloerca y sala cowork, 132 cajones de
estacionamientos distribuldos en 2 sétanos dando una superficie de construccidn total de

3,600.00 m? en un terreno con una superficle de arcado en 103 planos arexos
¥ licencia de construccidn con folldELIMMADC 4

6. Condicionantes.

F'églna3

Ahora bien, derivado de la autorizacidn condicionada, se procede a estabiecer las medidas
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gue 'a Direcclén impane como requisitos para la realizacidn de las obras en los siguiantes
términos.

6.1 La Empresa, serd fa (nfca responsable ce llevar a3 cabo las medidas de prevencion,
mitigacian, restauracion, control de impactos amblentales atribuibles a las obras y
actividades del Prayecta vy 3 /as que se com prometia @ cumplir [as cuales estan establecidas
en tac piginas 57 y 58 de su IP, estugios, anexos y &N la presente Autorizacion.

.2 La Empresa es 'a dnica tituiar de los derechos ¥ obligaciones derlvadas del presente
recolutiva, par lo que queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de ios contratos
civiles, mercantiles o laborales que haya firmado para dar legalidad a fas obras y actividades
aue invaiucra el Proyecto autorizado, asl como el cumplimiento y 1as consecuencias legates
que corresponden aplicar 3 13 Direccidn y/o 3 otras autoridades. Por lo que es responsable
de las posibles afectacionas ambientales que pudieran causarse, de dar seguimiento a las
condicianantes establecidas y a las medidas de mitigacion propuestas, de lo cual deberd
llevar registro o tener évidencia de ellg, para efecto de tramites posteniores o en caso de que
<o presente una denunca ante esta autoridad durante tooas las etapas del proyecto.

6.3 En caco de qus la Empresa, pretenda defar de realizar 13 actividad del Proyecto motivo
de eita resolucidn, debers comunicario en forma escrita a |a Direccién 3l momento de gue
slla scurra. a efecto de adoptar [as medicas necesanias con el fin de que no produzcan
sisacaciones nocivas 3 ambiente, Para lo cual la Empresa deberd dar segulmiento al
programa de abandono anexo en 13 informacidn presentada el 07 de noviembre de 2023 2
ta que se le asignd nimero de corresponden cia C0/3757/2023, en caso de que esto oourra
deherd notificario previo a su ejecucion a esis Direccidn para garantizar su correcta
ag'icacidn en apego a la normativicad ambiental vigente,

64 Ls Empresa, en caso supuesio de gue decida realizar modificaciones a! Proyecto,
autarizado en la presente, deberd notificar a esta Oireccién, con la informacién suficlente y
detaliada que permita a fa autaridad analizar si el o los cambios decididas alteran de manera
significativa el Proyecto original, asi coma lo astablecido en las Condicionantes del presente
oficic de resolucidn, Para lo antericr, la Empresa debers notificar dicha sttuacidn a &
Direccidn, previo al inicio de las obras adicionales del Proyecto que se pretendan modificar.

6.5 Cueda prohibide desarroliar actividades distintas a las sefialadas en la oresente
Autoriracidn

2021-2024
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6.6 La Empresa deberd comunicar a la Direccidn por escrite la fecha de inicio de obra cel
Proyecto autorizado, asi como su conclusidn dentro de los tres dias pasteriores 2 que esto

ocurra.

6.7 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 36 del Reglamento de Ecologla, gara el
Municipio de San Luis Potosi, 5.LF, las actividades del Proyecto autorizadas estardn sujetas
3 la descripcidn contenida en el IP de Impacto Ambiental y a (os planos incluidos en ésta, as/
como lo dispuesto en la presente Autorizacian

68 La Empresa deberd de apegarse 3 las normas ambientsies vigentes en la entldsd |
faderativa de 5an Luis Potosi v demds ardenamientos juridicas en materia de proteccién al |
ambiente y otras que resulten aplicables durante el desarrolio de las actividades del

Proyecto, coadyuvando con [a Direccidn en cualquler tema de indole ambiental

5.9 La Empresa sprovechard y dard seguimiento a los programas, actlvidades © acciones que
iz Direccidn considers necesarios para la correcta observancia ecolégica dentro del
municipio. Por tratarse de una obra que contempla usos habitacionates y comerciales,
ademds de que es colindante a zonas comerciales, de equipamiento y habitacionales, en caso
ds presentarse alguna denuncia popular por la construccidn y operacian del Proyecto,
deberd colaborar en todo momento can esta autoridad para dar curso a los procedimientos
establecidos por esta dependencia.

6.10 Los residuos considerades como peligresos durante |3 construccidn y 10s que se generen

durante la operacidn deberdn ser manejedos conforme o establece ia NOM-052-
SEMARNAT/1993, v las 1onas destinacdas a8 colocar productos quimicos, ya sea para su
almacenamiento o tu usc, deberin ge contar corm guarniciones, trincheras v fosa de i
captacidn para casos de derrames, adaptando un lugar gue sirva como Almacen Termpaoral I
de Aesiduos Peligrosos (ATRP) contando con [as especificaciones que se sefialan en |a Loy

General para la Prevencldn y Gestidn Integral de los Residuos v su Regiamente.

Los residuos de mantenimiento y de los materiales utllizados para montaje, inatalacion, Lales

como: botes y residuos de pinturz, estopas, trapos v papeles impregnados con acelte o

pintura, grasas, quimicos, solventes y aceites gastados provenientes de la lubricacidn de

equipos y maquinaria, serdn depositados en contenedores especiales, para su posterior

envio 2 un centro de reciclaje, o bien, a una estacidn de transferencia de residuos peiigrosos

autorizados por fa SEMARNAT, deblendo enviar copias respectivas @ la Direccldn, de los

manifiestos de receleccidn entre la Empresa v el centro de estacidn de transferencia que LN
reciba bos residuns. 3
..
6.11 Para los residuos industriales no peligrosos de manejo especial, estes se deberan =
freast]
@ Hsi.:‘l'&“ﬂ;lﬂﬂﬂ}'ﬁﬁE
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manejar de conformidad 2 1 NCiM-161-SEMANART/2013 y no podrén colocarse ni de
manera provisional fuera del predio, en Lefrends o propledades colindartes ni vialidades
vecinas, por o que deberd presentar ef contrate con 'a prastadora de servicio que reafice el
transporte, la que 3 su ver debe contar con fa respectiva autorizacidn por (3 Secretariz de
Ecologia v Gestidn Ambiental {SEGAM], en caso de que Io realice la misma Empresa debera
costar con |g autorizacidn correspondiente para tal efecto y depositarios en sitios gue 12
Sacrataria an comento determine y én su caso realizar los trdmites Correspa ndientes para la
chtencidn de sus permisos, icencias o registros ambientales gue dicha dependencia otargue,
Al mismo para lot bancos de estraccidn ce material gue pretendan utilizarse deberd
asegurarse que cuenten con 194 permisos gue otofga dicha Secrataria.

£.12 Los RAesiduos Sdlidos Urbanos {basura) de cualguier clase, deberan ser separsdos ¥
depositados en los sitios destinades exprofeso y postenarmente ser trasladados al sitio
indicado par las autoridades municipaies a traves de un transportista autorizado por esta
Direccidn; v nunca podrén degositarse al aire fibre.

§.13 £l manejo de los Residuos Sélidos Urbaros generados durante la etspa de operacian del
Proyecto, serdn responsabilidad de Ia Empresa, por lo que debera asegurarse que se curmplan
cor las medidas establecidas an materia de ganeracion, manejo y disposicidn de estos. En
c330 de contar con module de basura destinaca para el almacenamianio temporal procurar
que se encusntre (o mds aejado gosible ce lag Ionas habitaclonales mas cercanas al
Proyecto, siendo Iz Empresa responsadie de vigilar que estos encuentren en dptimas
conciciones o solicitar el cambic 2l prestador de servicios contratado para 12l efecto, realizar
Iz [impieza y mantenimienta constante donde estos se entuentran y mantenertos cerrados,
evitzanda con ellg la lodviacidn y dispersidn de residuos que puedan generar afectaciones
hacia las viviendas mas cercanas.

6.14 Deberd dar aviso a l2 Direccion en el evertual caso de darrames de materiales o resiquos
y cumplir con las observaciones Gue detarmire 13 autoridad competente en materig de
resEc,

.15 La Empresa deberd de dar aviso 3 3 Direccidn, respecto de cualquier actividad
ralacianada con triturar, mezclar y esparcir, [os residuas vegetales, producto del despalme
del terreno, con la finalidad de incarporar materia crganica al suels, depasitarios en el sitio
gue indigue ia autoridad competente correspondiente o en SU €350 acatar las
rscamendaciores aue |3 prooia Direccidn v en su caso la Coordinacion de Pargues y Jardines WO
de! Municipio considera g este respecto _E

-

(=

£.16 £l material gererado por los trabajos de nivelacidn y excavacion (tiefra vegetal] se debe
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almacenar temparalimenite en sitios especificos, evitando Iz utitizacion de terrenos aledafos
al predio donce se realizars el proyecto

6.17 L2 Empresa debers dar cumplimiento a la actualizacidn del pragrama de reforestacion
#nexo a la informacidn presentada el 07 de noviembre de 2023 a la que se |2 asignd nimero
de correspondencia CO/3757/2023, cubriendo en su totalidad la compensacién ahi
establecida en |a que s Indica gue hard la donacidn de 170 especies a la Direccidn en un
iapso de 60 dias, debiendo optar por las especies consideradas en |z Paleta Vegetal para e
Centro de Poblacidn de 5an Luis Potosi, 5.LP,, respetanda lo que seflala dicho instrumenta
&n 5us usos y cbservaciones, as/ como las caracteristicas de cada especie, de igual forma que
sean propias del sector v/o se adapten 3 la tona a reforestar favoreciendo la generacldn de
servicios ambientales tales como regulacidn de temperatura v procesas naturales como fa
polinizacion, para dar seguimiento y garantizar en tods momento se cumpla con o
establecido en el articulo 48 dei Reglamento de Pargues y Jardines Publicos pars el Municiplo
Libre de San Luis Potos! Asl mismo previo a su cumplimlento deberd coordinarse con esta
depencencia para establecer &l tipo y caracteristicas de las especies gue 5@ entregaran can
la finalicad de que sean adecuados para los programas de reforestacidn gue seimplementan,
Independientemente de gue se efecties |2 donacion de especies, deberd equipar a su
Proyecto con especies de flora gue permitan ta recuperacién de ios servicios ambientales
gue proporcionaba la vegetacidn gue existia en el predio, por ‘o que, deberd presentar en
ur [apso de 15 dias habiles a partir de [a reception del presente instrumentn, la prapuesta
de colocacion de especies y/o programa de amblentacidn definitivo, ante esta Direccldn,

51 llagaran a presentarse modificaciones posteriores a |3 presentacidn de [a propuesta ae
colocacidn de espacies v/o programa de ambientacidn, |3 Empresas ceberan presantar anta
esta Direccldn por escrito por lo menas con 5 dfas de anticipacién de su elecucion, |a
descripcion detallada de estas, exposicion de motivos por las que se realizan dichas
adecuaciones, pudidndaose apayar con planos, bitdcoras v/o listados segun los cambios gue ,
se sefialen, para su aprobacidn, '
De no atender este precepto la Direccidn determinara los procedimientos gue deban
establecerse para el seguimiento 2l programa de reforestacién, ademds de gue la Empresa

gebera acatar los mecanismes de infraccion que esta autoridad determina.

£.18 En caso de remocidén necesaria o incidertal de especies arbustivas en espacios o predics
aledafios, deberd cumplir con la reposicion de los drbolas derribados de acuerdo al parrafo
segundo del anticulo 48 del Reglamento de Parques y Jardines Plblicos para el Municipio
Libre de 5an Luls Pgtosl, contemplando especies vegetales que requieran un consumo
minimo de agua tomando en consideracidn aguellas recomendadas en dicho Regiamento, a
efecto de compensar los servicios amblentales por la remocidn del suelo natural y mitigar
algunos efectos causados por la actividad, 51 |2 afectacion de especies se diera a individuos

P.ﬁgina?
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aue se encuentren en via plblica debera notificario & ia Coardinackdn de Pargues y Jardines
perteneciente a la Directidn de Servicios Municipsles y apegarse a los criterics de
compensacidn que esta determing.

6.19 La Empresa NO podrd gepositar materiales o residuos en dreas aledafas 2l Proyecto, ni
afectuar trabajos distintos a los sefialados en el presente resolutivo, aunque se3 de manera
temporal,

6.20 L2 Empresa NO podré depositar 2l aire libre resiguos stlidos urbanos, estos deberan ser
srasiadados y depositados en la rona de Transferencia de Pefasco o bien al Rellenc Sanitaric
4e San luanico mediante fa obtencién del permise comrespondiente o bien mediante |3
contratacidn de una empresa de servicios autorizada,

6.21 .3 Empresa debers realizar # través de sf o sus subcontratacas segdn correspanda el
mantenimiento a los vehiculos y maquinaria utilizados en la operacidn en talleres fuera del
irea destinads para el Proyecto para minimizar |2 generacidn de emisiones.

627 Las emisiores 2 la atmésfera producidas por la wutilizacien de wehiculos de ios
subcontratados y/o propledad de la Empresa en [a etapa o construccidn y operacign del
Proyecto, deberdn cumalir con lo astablecido en la NOM-041-SEMARNAT-93 y en la NOM-
045-SEMARNAT-93.

.23 La transportacidn ce residucs y/o materiaies debers hacerse en vehiculos tapados con
lonas para evitar la dispersidn de polvos, deblendo asegurarse con su proveedor que ios
contenedores o recipientes se encueniren en buenas condiciones, para evitar | fuga de
Fxiviados, asi mismo estos deberdn contar con un adecuado mantenimiento y efectuar el
barrido de las cajas 2l final de cada viaje.

£.24 Procurar levars a cabo sus actividades dentra de |os horarios marcados por la sutoridad
competente ¥ por su cercariia con viviendas mantener los niveles de ruido en fos I'mites
sermisitles de la NOM-081-SEMARNAT-1994, (65 db de 22:00 a 6:00 hrs. y 68 do de 6:00 a
2200 hrs |, asl misrmo hacla las colindancias habitscionales (50 db de 22:00 a 6:00 hrs. ¥ 35
de 6:00 2 22:00 hrs. ).

£.75 En ol caso de que no se cuente con servicios sanitarios, deberd contermplar la renta da
letrinas portstiles, a fin de evitar la dispersidn de las residuos sanitarios que pudieran ganerar
los trabajadores en estas etapas del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en la NOM-031-
STPS-2011, 25/ come presentar copia del documents comprobatorio de si contratacliny de
su adecuada disposicidn. As mismo el Proyecto deberd contar con los servicios de redes de

Figmag

¢ M, AYLUNTAMIE! TO DE
SAM LUIS POTD!!

gl

£ TEIB0) Saa Luls Potesl S LE. Lidvico 2021.2024

Tel, {dda) K3 SE 00




San Luis PotoSi

OOSIERND D LA CAPITAL

drenzje, conforme a las caracteristicas del proyecto y cumplir con los lineamientos del .
Organismo Operador correspondiente, conservindolos en busn estado evitando fugas vfo |
derrames que pudieran mezclarse con los afluentes pluviales det sectar.

6.16 Deberd procurar utifizar agua tratada en las etapas de construccidn, mantenimiento, as/
como en ia irrigacidn de las areas y/o espacios verdes gel Proyecto.

6.27 Debido a que por lo general en este tipo de cbras se manejan algunas sustanclas y/o
materiales, no deberd verter guimicos al predic o al drenaje cercang, e Implemantar medidas
de manera ta! gue permitan |a conlencidn de dichas sustapcias evitando se mezclen con las
redes existentes, evitando taponamientos o daflos a estas o en su caso con los afluentes

pluviales provenientes def predio.

6.28 En caso de utilizacidn de maquinaria, deberdn realizarse dentrc de los horarios ce
trabzjo normal y manteniendo el nivel de ruido en los iimites permisibles de la Norma Oficial
Mexicana aplicable segun [as caracteristicas del equipo.

5.29 Asi mismo, deberd atender lo referente a lo sefialado respecto 2 los desalejos pluviales,
por lo que la Empresa deberd cumpir con los lineamientos v obras sefaladas por el
INTERARAS en su Estudio de Factibilidad Fositiva con referencia IN/DF/E5T/057/2021 de
fecha 30 de junio de 2021, para el desalojo de escarrentlas en el gue dependienda del disefio
arquitectdnico se analizard si fa propuesta modifica las condiclones actuales de
escurrimiento, sin embargo, si el proyacte genera cambics er los escurrimientos pluviales
deber# realzar el estudio hidroldgico que determinard el volumen ce agus generada y de
acuerdo 2 ello disefiar y construir las obras que pudleran requerirse, evitando con ella la
alectacidn a terceros, terrenos aguas sbajo v al proplo Proyecto, de manera tal que no se
modifiguen significativamente los patrones hidrodindmicos del sector, slendo ia Empresa
responsable de adoptar medidas de mitigacidn aplicables, ademas de los posibies efectas
negativos que pudieran presentarse a las personas y al medio amblente y da llevar a cabo las
acciones conducentes en caso de que exista algun Incidente

Por lo que, deberd definir con el organismo operador i |2 obra propuesta para canalizar los
escurrimientos pluviales cumple con dicha finalidad, as! mismo debera [guaimente apegarse
2 o establecide por [a autoridad en comento.

Unz ver autorizados los planos por ia dependencia en comento, deberd presentar una copia
de estos, memoria descriptiva, constructiva y'o descripcidn general de |as obras a realizar y
establecer las medidas de mitigacion ambientales gue se implementardn durante la
elecucién y operacidn de estas

Pa ﬁinag
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en via publica, previniendo asi |2 generacion de desplazamientos o arrastre de estos, os
cuales puedan crear barreras fisicas en el sector y taponamigntos a las redes de drenae
ex sentes.

6.31 Debids 2 que e proyecto contard con estacionamiento y para avitar la concentracidn
de emisiones oor la afluencia vehicwar en ¢ sitio, deberd cumplir con las recamendaciones
emitidas en materia, por |3 Secretaria de Seguridad y Pro teccidn Cludadana y cumplircon lo
astahiecido en su Factibilidad vial con referencia de Oficlo No. SSPC/4270/%/2023 ce fecha
26 de octubre de 2023 otargada para el Proyectd.

£.32 Los sistemas y/o dispositives gue oretendan colocarse para el funcionamiento de las
rstalaciones deberdn ser ublcacos a una distandia acecuada de espacios habitacionales y
colindancias en los que se pudiersn percibir, ruwdas, vibraciones u alaores evitando que
puedan ter considerados como ranas criticas, pof lo que ceberdn estar operando en
condiciones 6otimas y cumalir con los mantenkmientos correctivos y preventivos de acuerdo
a lzs especificaciones técnicas de dichos imolermentas, en su caso la Empresa setd
resporsatle por la adeopaidn de medidas qus aminoren estos efectos o los que dicte la
Direccidn en caso de gengrarse a'guna denuncia por aste motivo

£33 Para la operacidn, en caso de prever el almacenamiento de combustibles para el
fursionamiento de dichcs espacios, se debe considerar consultar ante la Secretaria de
Ecologis v Gestidn Ambiental (SEGAM] 5i &l proyecio e apega a lo establecide en el articulo
39 de la Ley Ambiental de Estado de San Luis Potosl y sujetarse a los criterios que esta
detarmine, en caso de no ter aplicable este precepto contar con los dictdmenes de
instalacidn de gas /o combustibles correspondientes, evitando con gllo riesgos al ambiente,
s salud, bienes o propiedades de los vecinos coindantes.

.34 Se extiende la presente sin que se hays presentado mecanica de suelos, estudio de
geofisica y estudio hidraldgico, por fo falta de estos ademds de cumplir con los lingamigntos
establecidos por la Direccidn de Proteccidn Civil Municipal, el H. Cuerps ce Bomberos
Vetropolitanos del Municipio de San Luis Potesi y of INTERAPAS, se hace de su conodimiento
aue |3 Promovente es responsabls por efectos negativos en contra del ambiente, fas
sersonas v sus bienes, por lo gue deberd implementar las medidas de mitigacion necesarias
en caso de impactos amblentales negativos y/o afectaciones.

6.35 La Empresa deberd contempler ef efectuar fa edificacién conforme 2 Jo seflalada al
Reglamento da Construccion dei Municipio de 5an Luis Patosi, considerando para este efecte
iae factores microclimaticos para la zona, la correcta canalizacidn de Huminacion matural,
hidrologia v a direccidn de los vientos, evitando con elo modificar sigrificativamente dichos
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factores en el sector, debido 2 los niveles que considera el Proyecto, asi como de praocurar
que este cuente con Infraestructura que ayude 3 mitigar los impactos acumulados, debido &
su ubicacion.

6.36 E! proyecto prevé la construccldn locales comerciales que serdn colindantes 3 los
degartamentos, los cuales son proclives de albergar actividages diversas, que aln no tignen
definidas, debido a gque estas pueden generar impactos diversos y mismas gue no fueron
pesible considerar dentro de su [P de manera puntual, por lo que en caso de que se llegardn
@ percibir o presentar afectaciones a los proximos habitantes del desarrollo por efectos de
alguna actividad o establecimiento que se encuentre cercana al espacio comercial, asi mismo
por su ubicacidn en un corredor comercial, debe procurar prever que na se presenten
afectaciones e implementar medidas de mitigacidn especificas, en su defecto la Empresa s
responsadle durante el desarrollo gel Proyecto hasta el término de sus obligaciones de los
posibles efectos negativos gue pudieran presentarse y también de la adopcitn de las
medidas de mitigacion que deban implementarse, asi como comunicar al propietario vio
arrendstario de dicho local que cualguler actividad que se realice, deberd estar debidamente
regularizada en materia de funcicnamiento por las autoridades carrespondientes, ,

6.37 Los establecimientos comerciales y de servicios que ocupen los locales, deberdn de
contar con las licencias de uso de sueio y funcisramiento segdn lo determinen las
autoridades correspondientes, asi mismo deberd cumplir con los mecanismos de regulacion
amblental coteniendo os dictdmenes de ecologia correspondiente y en su caso fa licencia
ambiental municipal conforme a lo establecido en el articulo 38 del Reglamento de Ecologia
para el Municipio de San Luis Potos], 5. L P. Prever mecanismos para que se procure en caso
de haber establecimientos que se encuentren dentro del predio que ocups el Proyecto estén
informacos sobre las obligaciones de este precepto para garantizar un d&ptimo
funcicnamients.

6.38 Deberd contar con un programa de fumigacidn periddica para el control de plagas con
empresa acreditada ante COEPRIS

6.39 Cumplir con las recomendaclones emitidas por la Direccidn de Proteccidn Civil
Municipal, el Honorable Cuerpo de Bomberos Metropolitanss de San Lufs Potast, 1a Direccidn
General de Seguridad PUblica Municipal, INTERAPAS y la Bireccion Administracion Territorial
¥ Desarrollo Urbano.,

6.40 Con fundamento en los articulos 1, 2, 9, 33 v 34 de la Ley Genera! de Cambio Climatica,
deberd colocar e implementar las ecotecnias indicadas en |2 Informacién presentada el 07
de noviembre de 2023 a la que se le asignd ndmers de correspondencia CO/3757/2023 de

Pﬁglnal 1

H. AYUNTAMIENTO DE
SAN LUIS POTOS!

. Sabaadar rha
M Martinge Mo 1580/ Col. Santuz 2021-2024

P TE IS0 Sae Luin Potodd, S.LP, Misico
Ted jdia) A8 SO0

319



San Luis PotoSi
DOSIEEND DE LA CARITAL
su 1P, con la finglidad de contar con dispositives ahorradares de agua y luz y en su caso
acciones tendientes 3 |3 reduccién de emisiones, promocién de reciclaje de residucs,
refarestacide v uso de energias limpias, cen 3 finalidad de disminuir los impactos
smbigntaies generados por la operacidn del Proyecto.

.41 Er caso de realizar modificacionas o amplizciones a [a infraestructura de la Institucién
ia Empresa deberd tramitar los perm'sos de construccion ante la sutaridad correspondisnte,
en su fazo ceberd implementar conforme a las caracterfsticas de [3 oora las medidas
estsblecidas en el presente resolutivo que 'e sean aplicables para la correcta canalizacion de
amisiones, descargas v residuos gue pudiesan generarse

7. Alcances de la Autorizacitn Condicionada.

7.1 Se circunscribe 3 que se continde con |2 realizacion del Proyecto én |3 Utﬂ:aniﬂln dal
Proyecto, el IP, planos anexos v licencia de construccién conELIMINADG A b alcance y
ahtervancia = las normas de usos de suelo permisibles.

7.2 La Empresa deberd realizar las obras y acciones de mitigacidn, restauracidn y control de
1ndos aguelics iImpactos ambientales 2iribuibles a la operacidn del Proyecto en cuestion.

7.3 La Empresa seré la Urica responsable de ejecutar las cbras y gestiores necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquelios impactes ambientales adversos, atribuiblesala
realizacitn de as actividades zutorizadas gue no hayan sido consideradas en el IP de Impacto
ambiental, y en [a Informacidn adicional presentada.

7 4 Esta autorizacidn se otarga sin perjuicio de gue la Empresa tramite, y en su caso obtengs
atras autorizacionas, [icencias, permisos y similares, que sean requisiio para |a realizacion de
135 obras motivo de la presente, o bien, parz su operacidn u otras fases cuando asi o
consideren lzs leyes v reglamentos que carresponda aplicar a esta Direccldn y/c a otras
sutoridades federales, estatales y municipales.

7.5 La presente retalucian 3 favar de I3 Empresa es personal, En caso de pretender transfaris
\os derechos y obligaciones contenidos en este documento, su Sitular dabard comunicarie
sor escritn a esla sutoridad, quien determinard lo procedente y, en su caso, acordard la
transierentia
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7.6 Serdn nulos de pleno derecho todos los actos gue se efectden en contravencidn a lo
dispuesto en la presente autorizacidn. De tal efecto, e! incumplimiento por parte de 'a
Empresa a cualquiera de las condiclones establecidas en esta autorlzacion Invalidars el
sicance del presente resclutivo sin perjuicio de la aplicacidn de las sanciones previstas en fos
ordenamientos que resuiten apficables.

7.7 La Empresa serd responsable ante 1a Direccidn de cualguier ilicito, en materia de impscto
ambiental, en el que incurran las compafias o el personal que e contrate para (@ ejecucion
del Proyecto. Por tal motivo deberd vigifar que las compafilas o el personal que se contrate,
para desarrollar las activicades mencionadas en el acaten los Terminos y las Condicionantes
a los cuales queda sufeta [a presente autorizacién

7.8 La Empresa deberd mantener en & sitio del Proyecto, copia completa del [P de impacto
Ambiental, de [os planos cel provects, asi como de la presente resplucidn, para efecios de
maostrarios a las autoridades competentes gue asl o requieran.

Asimismo, 'a Empresa para la autorizacidn de futuras cbras gue complementen o se
requieran pare amphliar el Proyecto, deberd hacer referencia a esta resolucidn y presentar el
gkimo informe del cumplimiento de los Términos y las Condicionantes, con el objeto de
verificar las implicaciones del Proyecto scbre los diferentes factores del ambiente y
considerar los impactos sinérgicos y/o acumuiativos que se pucieran prasentar,

7.9 La Direccidn vigilard e cumpimiento de los términos establecidos en el presente
nstrumento, asi como los crdenamientos que resulten aplicabies en materia de impacta
ambiental, pudiendo de igual forma ordenar la suspensidn termporal, parcial o totzl de
actividad autorizada en este instrumento normative conforme a lo establecido en ia Ley
Ambiental del Estado.

8. De [a vigencia de la Autorizacidn Condlclonada.

8.1 La vigencia para la etapa de construccidn del Proyecto sera de un afio v para la Operacion
r3 en funcidn del tiempo de vida Gtil, el cual se indica serd de 30 afos conforme a lo
manifeitade en la pdging 63 de su IP, en su caso implementar las acciones descritas el
programa de abandono, slempre y cuando no se realicen modificacicnes que pudieran
generar un impacto significativo y comenazara a partir del dia siguiente de la notificacion de
I3 presente y podrd ser revalidada a juicio de la Direccidn, siempre y cuanda el Promovents
lo solicite por escrito a esta Autoridad y se haya cumplido con la totalldad ge las
Condicionantes impuestas sn esta Autorizacion
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RESOLUTIVOS

PRIMERD. - 52 AUTORIZA DE MANERA CONDICRONADA €| |P a! Promaventa, cumpllendo con
la presentacidn de la informacién y 12 realizacicn de fas acciones solicitadas en los numerales
69, 517, 6.18, 629, £33, 6.35, 6.36, 637 y 641 cumpllendo con las compromisds
sreanlecidas en ia presente Autorizacién, de lo contrario quedard sin valldez.

SEGUNDO. — Deberd presentar un programa de segulmiento 2 las condicionantes
sitsbiecidas en osta Autorizacidn en un fapso de 30 dias naturales, mismo que debera
cantenerla descripeidn de las medidas ambientales a implementar en base a los alcances ael
gresente [nstrumento y un Cronograma de estas considerando |3 actividades y ooras que se
efectuaran, el cual quedard sujeto a evaluacidn y 3 que s efectle la supervisidn en obra por
parta de esta Direccidn, En caso de incumplimiento la promovente deberd apegarse a los
procesos de infraccién que a jucio de esta autoridad se consideren pertinentes.

TERCERC), - En consecuencia, es procedente la reslizacidn del Proyecto ajusténdose & fo
sstsblecido en el Resolutivo Primers y Segundo de esta Autarizacian.
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