San Luis PotoSi
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ESCUELA MUNICIPAL DE FORMACION MUSICAL

C5G/017/2022
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERD CS5/017/2022 QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL H,
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE SAN LUIS POTOSI, S.LP., REPRESENTADO
FOR EL MAESTRO ENRIQUE FRANCISCO GALINDO CEBALLOS, LICENCIADO LUIS VICTOR HUGO
SALGADO DELGADILLO, ¥ LICENCIADO FERNANDO CHAVEZ MENDEZ, EN SU CARACTER OF
PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO MUNICIPAL Y SECRETARIO GENERAL, RESPECTIVAMENTE. ¥ POR
LA OTRA PARTE, LA CIUDADANA LAURA LETICIA REYES MORA, ALBACEA TESTAMENTARIA DEL
CIUDADANO CIRIACO REYES RESENDIZ, PROPIETARIO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE DE
AVENIDA VENUSTIANO CARRANZA NUMERD 1406-B, CODIGO POSTAL 78238, EN COLONIA
TEQUISQUIAPAN, DE ESTA CIUDAD DE SAN LUIS POTOSI, S.L.P., A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES
DENOMINARA “EL ARRENDATARIO® ¥ “LA ARRENDADORA”, EN ESE ORDEN: ASIMISMO. CUANDO
COMPAREZCAN COMJUNTAMENTE SE LES DENOMINARA "LAS PARTES" Y COMO TESTIGOS DE
ASISTENCIA EL MAESTRO JOSE SALVADOR MOREND ARELLANO ¥ EL LICENCIADO MARTIN VACA
HUERTA, EN 5U CARACTER DE OFICIAL MAYOR Y DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS,
RESPECTIVAMENTE, CONTRATO QUE FORMALIZAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES
¥ CLALISULAS:

DECLARACIONES
l.- Detlara “EL ARRENDATARIO®, por conducto de sus representantes: ‘/\

I.1.- Que es una entidad de cardcter piblico dotada de personalidad juridica v patrimonio propio;
autonoma en su régimen interior, y con plena libertad para administrar su hacienda, de conformidad |
con lo establecido en los articulos 115 fraccidn |l de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 114 fraccién Il de la Constitucian del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi ¥y 3 de

la Ley Organica del Municipio Libre del Estado de San Luls Patosi,

L.2.- Que sus facultades devienen de lo establecido en los preceptos 70 fracclonas IV y XXIX: 75
fraccion VIl y 78 fraccién VI, de fa Ley Orgdnica del Municipio Libre del Estado de San Luls P'-ntndg
respectivamente y acreditan su personalidad como Presidente Municipal v Sindico Munmpaf‘%.,
mediante copla certificada de la publicacion de la edicion extraordinaria del Periddico Ofictal del -
Estada Libre y Soberano de San Luls Potosi de fecha 02 de octubre de 2021, en el que se publics i3~
declaracion de validez de la eleccidn de los 58 Ayuntamientos del Estado de San Luis Patosi, mismos

que estaran en ejercicio en el periodo comprendido del 17 de octubre de 2021 al 30 de septiembre E
de 2024 , y respecto del Secretario General , mediante nombramiento en 1° Sesidn Solemne de

Cabildo celebrada el 1 de octubre de 2021,

Administrativa Municipal, ubicada en Boulevard Salvador Nava Martinez nimers 1580, Colenia
Santuario en esta ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., Codigo Postal 78380 y teléfono numerg [44?’
834-54-00. 1 \f\ﬂ

.3.- Que para todos los efectos legales del presente contrato, sefiala como su domicilio la Unidad 4 ™

ll.- Declara LA ARRENDADORA®, por su propia derecho:

ll.1.-Ser una persona fisica que se encuentra debidamente registrada ante |a Secretaria de Haclenda
¥ Credito Pdblico, lo que acredita con su Registro Federal de Contribuyentes numero
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Hl-ﬂ-lﬂ!ﬂmh & identifica con credencial para votar con fotografia, expedida por el Instituto
Macional Electoral con clave de elector nimerno|N2=-ELIMINADO 10

I1.2.- Que comparece al presente contrato en a bienes del
Ciudadano Ciriaco Reyes Reséndiz, propletaric del inmueble ubicado en la calle de Avenida
Venustiano Carranza ndmero 1406-B, Codigo Postal 78238, en la colonia Tequisquiapan, de esta
Ciudad de San Luis Potosi, 5.LP., lo gue acredita con copia certificada del Juicio Sucesorio
Testamentario nimero 414,/3021 a bienes del Ciudadano Cirlaco Reyes Reséndiz, radicado en el
Juzgado Segundo de lo Familiar en el Estado,

sente contrato sefiala como su domicitio el ubicado en la

los efiectos del

H3=ELIMINADO 2

I1.4.- Ala fecha de la celebracion del presente Contrato, el inmueble se encuentra libre de gravamen,
cantienda judicial y al corriente del pago de sus contribucionss.

.- Declaran “LAS PARTES":

.- Que de conformidad con los antecedentes y declaraciones que presiden, sé reconoce
expresamente la personalidad v capacidad juridica con las que comparecen a la celebracicn de este
Contrato de Arrendamiento, comprometiéndose a dar cumplimiento en forma oportuna y cabal a
todos v cada uno de los compromises que con su rdbrica adquieren, lo gue realizan en los términos
v condiciones que se sefialan en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- "EL ARRENDATARIO" toma v ¥ LA ARRENDADORA", da en arrendamiento el inm e
descrito en la declaracion 1.2., que serd habilitado para que lo ocupe las oficinas y areas relacionadas
con las actividades de la Escuela Municipal de Formacion Musical del Municipio de 5an Luis Fu}tusi{a__‘

SEGUNDA.- “LAS PARTES" convienen que la renta mensual serd por una cantidad de $42,702.40 )
[CUARENTA ¥ DOS MIL SETECIENTOS DOS PESOS 40/100 M.N), mas el mpuesto al valor agregado, ; i
mendas retenciones, obligandose “EL ARRENDATARIQ" a pagar la referida pension rentistica desde
@l dia de la firma del presente contrato, ¥y hasta la fecha en que ea desocupado v entregado el
espacio fisico dado en arrendamiento, lo que llevard acabo en las Oficinas de la Tesoreria Municipal
del H, Ayuntamiento de 5an Luls Potosl, mediante cheque librado a favor de “LA ARRENDADORA"
o bien, mediante transferencia bancaria a la cuenta que LA ARRENDADORA" sefiale, el monto de _ﬁ\\
la renta se pagard en moneda nacional en un plazo de 30 a partir de |a fecha dei contra recibo, en i
PESOS Mexicanos, o su equivalente en peso v ley, sila actual moneda llega a sufrir alteracidn, con
exclusion de cualguiera otra ya sea fisica 0 representativa, creada o por crear, aun cuandao puy ;
alguna ley o decreto se permita o prescriba su circulacidn forzosa. ||ll

]
SEGUNDA BIS.- Por su parte, "LA ARRENDADORA" & obliga a presentar debidamente requisitada y
de manera mensual, la factura correspondiente, a favor del Municipio de San Luis Potosi, 5.LP., con
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domicilio fiscal en Boulevard Salvador Nava Martinez ndmero 1580, Calonia Santuario, de esta

Ciudad de San Luis Potosi, 5.L.P., Codigo Postal 78380, observando los requisitos fiscales que al
respecta imperan, Registro Federal de Contribuyentes MSLESO1018L1.

TERCERA.- “EL ARRENDATARIO" se obliga a pagar integramente las rentas vencldas hasta el dia que
entregue la casa arrendada, de tal suerte que si “EL ARRENDATARIQ® entregare el bien Inmueble a
principios o mediadas del mes, tendrd que pagar coma sl lo desocupara hasta el Gltima dia del mes.

En ningtn caso y por ningln motivo podra "EL ARRENDATARIO” retener el pago de las rentas, aun
bajo el pretexta de falta de compostura en el espacio fisico arrendado.

CUARTA.- De conformidad con el articulo 2256 del Codigo Civil del Estada de San Luls Potosi, si “LA
ARRENDADORA” se rehusare a recibir el pago de la renta, “EL ARRENDATARIO" dentro de los 10
dias hibiles sigulentes podra promover el ofrecimiento de pagoy la consignacion de la renta, lo que
serd suficiente para extinguir la obligacion de pago.

QUINTA.- "LAS PARTES” convienen que "EL ARRENDATARIO" quedara eximido de pagar el precio
del arrendamiento por todo el tiempo que dure el impedimento, cuando por causa de vicios ocultos,
caso fortuito, fuerza mayor o de reparaciones pierda el uso total o parcial del inmueble,

SEXTA.- "LAS PARTES” convienen que la vigencia del presente Contrato de Arrendamiento serd del

01 de enero de 2022 al 30 de junio 2022, forzoso para ambas partes, obligéndose “EL
ARRENDATARIO" a desocupar el espacio fisico al vencimiento del mismao.

Cuando expire el plazo del presente contrato, "EL ARRENDATARIO" tendra derecho a que se le de
preferencia para la renovacion del presente contrato,

SEPTIMA.- “LAS PARTES™ con conforme en que &l inmueble objeta de este contrato, se de*stihari
exclusivamente para ocupar las oficinas y dreas relacionadas con actividades que llevara a cabo'la
Escuela Municipal de Formacion Musical del Municipio de San Luis Potesi,

Asi mismo “EL ARRENDATARIO" no podré sin consentimiento expreso de “LA ARRENDADORA",”
variar la forma del inmueble arrendado, por lo que en caso de hacer construcciones g
modificaciones sin consentimiento, debera devolver el inmueble a su estado original, sin que s&a
necesario efectuar algin tipo indemnizacidn a "LA ARRENDADORA”,

,
*
OCTAVA.- Sin que signifique derogacion de lo estipulado en la CLAUSULA inmediata anterior, todas Qk
las mejoras ya sean necesarias, Otiles o voluntarias, que hiciere “EL ARREN DATARIO™ en el bien
inmueble objeto de este arrendamiento, quedardn en beneficio de dicho inmueble, sin que "LA
ARRENDADORA" tenga obligacién de indemnizar a “EL ARRENDATARIO” el valor de dichas mejoras, /
con excepcian de los casos previstos en el articulo 2252 del Cadigo Clvil del Estado Vigente. ‘3\

11

-

NOVENA.-En caso de que “EL ARRENDATARIO® incumpla con el pago de D2 rentas, serd motivo
suficiente para dar por rescindido el presente contrato, obligindose ademas al pago de dafios y
perjuicios que se ocasionen 3 “LA ARRENDADORA” por la falta de pago como lo establece el articulo
1682 del Codigo Civil del Estado.
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DECIMA.- "LAS PARTES" son conformes en gue se podrd dar por terminado anticipadamente el
presente contrate, ain y cuando no haya concluido la vigencia sefialada en la CLAUSULA SEXTA,
siempre v cuando sea de comin acuerdo, o cuando “EL ARRENDATARIO™ considere que CONCUrren
causas de interés general, para lo cual se deberd informar su determinacion por escrito con 30 dias
de anticipacion.

DECIMA PRIMERA.- De conformidad con el articulo 2238 del Cadigo Civil del Estado, si durante la
vigencla de este contrato “LA ARRENDADORA" transmite la propiedad del inmueble materia de este
contrato, éste subsistird en su términos, debiendo “EL ARRENDATARIO", hacer el pago de la renta
estipulada al nuevo propietario, conforme al monto de la renta estipulada en el Contrato, desde [a
fecha en que se notifique judicial o extrajudicialmente ante Notario.

Asi misme, en caso de que "LA ARRENDADORA” sea vencida en juicio sobre una parte del inmueble
dado en arrendamiento, “EL ARRENDATARIO", puade reclamar una disminucion en la renta o la
rescision de este contrato, asi coma el pago de dafios y perjuicios.

DECIMA PRIMERA BIS.-De conformidad con el articulo 2248 del Codigo Civil del Estado, "EL /\
ARRENDATARIO" estd obligado a poner en conocimiento de "LA ARRENDADORA® toda usurpacitn l
o novedad dafiosa que un tercern haga o prepare en el bien inmueble materla de este contrato, 50
pena de rescindirlo; sin gque con ello impida a “EL ARRENDATARIO" del derechao de defenderio coma
poseedar,

DECIMA SEGUNDA.- Aungue "LA ARRENDADORA" reciba las rentas en fecha distinta a la estipulad
& admita abonos a cuenta de las mismas, no se entenderd renovado este contrato nl en cuanio a
terming nl en cuanto a sus condiciones.

DECIMA TERCERA.- "EL ARRENDATARIO® no puede sin el consentimiento de “LA ARRENDADORA"
ceder, subarrendar o traspasar el espacio fisico dado en arrendamiento en su totalidad o -h_aﬂe
alguna del misma, v

A/
DECIMA CUARTA.- “EL ARRENDATARIO" recibe el blen inmueble en buen estada de uso, por lo que 4
al hacer entrega deberd estar en las mismas condiciones, salvo el menoscabo sufrido por el tiEITIz/ :
o por causa inevitable,

entablar contienda judicial, serdn por cuenta de cada una de "LAS PARTES™ todos los gastos y costos

gue e arginen incluldos los de ejecucidn, .
DECIMA SEXTA.- Los servicios de agua, energia eléctrica y teléfone, que sean contratados por “E §5
o

ARRENDATARIO" serdn pagados exclusivamente par él, t\:\

DECIMA QUINTA.- En caso de que por falta de cumplimiento de este contrato se diera lugar a »j{\
1
L
44 A

DECIMA SEPTIMA.- E| articulo 184 de la Ley de Aguas de esta entidad, responsabiliza a la propietaria
del inmueble, por el mal uso que se haga del agua y medidores de la misma, por lo gue “EL
ARRENDATARIO" desde el momento de cefebrar este contrato, acepta que estas 0Od
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responsabilidades quedan bajo su exclusive cargo v se obliga ante “LA ARRENDADDRA" par
cualquier multa o sancion que € le imponga,

DECIMA OCTAVA.- Declaran expresamente "LAS PARTES” que, al firmar el presente Contrato de
Arrendamiento, quedaron debldamente enterados del contenido v alcance de este, por lo que no
existe errar, dobo, lesian, mala fe o cualguiera otra causa que pudiers motivar su rescision o nulidad.

DECIMA NOVEMA.- "LAS PARTES" acuerdan para los casos de interpretacion, cumplimiento y
ejecucion del presente Contrato de Arrendamiento se someten expresamente a la competencia y
jurisdiccicn de los Tribunales competentes de la Ciudad de San Luls Potosi, renunciando a cualguler
otra competencia que pudiera corresponderies con motivo de sus domicilios presentes o futuros.

LEIDO CUUE FUE EL PRESENTE CONTRATO POR "LAS PARTES”, BIEN IMPUESTAS DE 5L CONTENIDO ¥ FUERZA
LEGAL ¥ DE LAS DISPOSICIONES DE LA LEY EN EL CONSIGNADAS, MANIFIESTAN QUE LO PACTADO ES LIBRE ¥
DE ESPONTAMEA VOLUNTAD, POR LD TANTO, NO EXISTE ERROR, DOLO, VIOLENCIA, INCAPACIDAD O
CUALQUIER OTRO WICIO EM EL CEH“SEH'I'!IMIEHTU QUE PUDIERA MOTIVAR SU RESCISION O MULIDAD,
FIRMANDOLO EN CUADRUPLICADO EN I'.ﬁ'{?ll..IDAD DE SAN LUIS POTOS, 5.LP., EL 01 DE ENERD DE 2022

“EL ARRENDATARIO"
REPRESENTADO POR:
MAEET:HEI EHHIQLIE FR I GALINDO CEBALLOS
— PRESIDENTE MUNICIPAL
LICENCIADO LUIS VIETO] SALGADO DELGADILLO LICENCIADO FERNANDO CHAVEZ MEN
siND CIPAL SECRETARIO GEN

LA ARRENDADORA™
EN 5U CARACTER DE ALBACEA TESTAMENTARIA DEL CIUDADAND CIRIACO REYES RESENDIZ

L~

CIUDADANS LALRA C1A REYES MORA

TESTIGOS

35 JURIDICOS
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO 1 parrafo de 1 rengian par tratarse del RFC, correspondients a un dato personal identificativo de conformidad
can ko eslablacido en los articulos Jo., lracciones X1y XVIly 138 de la LTAIPSLP, 3o., raccion VIl de la LPODPSOSLP v, al
lineamiento Trgésima Octave de los LGCDYP

2.~ ELIMINADD 1 parrafo de 1 rengldn por ratarse de la clave de elector, corespondiente a un dato personal identficativo de
conformidad con lo establecide en los articulos 3o., fracciones X1y XVl y 138 de la LTAIPSLP, 3o., fraccion Vill de la
LPOPSOSLP v, el Eineamiento Trigésimo Octavo de los LGCDVE,

3.- ELIMIMNADC 1 parrafo da 2 renglones por iratarse dal domicilio, correspondiante a un dato personal identiticativo de
conformidad com lo establecido en los articulos 3o., fracciones X1y XVI v 138 de la LTAIPSLP, 3o.. fraccidn Vill de fa
LPOPSOSLP v, el ingamisnto Trigesime Octavo da los LGCOVP.

"LTAIPSLF: Ley de Transparencia ¥y Acceso a la Informacion Piblica del esiado de San Luis Polosi,
LPDPSOSELP: Lay de Proteccion de Datos Personales en posesion da los sujetos obligados del estade de San Luis Palosi.

LGCOVP: Lineamigntos Generales en Materia de Clasilicacién v Desclasificacion de la Informacidn, asi como para la
Elabaracion de Versiones Publcas ™

Reakzado con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Poblicas, desarmollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara vy con la colaboracion del Institule de Transparencia, Informacion Pablica y Proleccidn de Datos Personales del
Estado de Jalisco v aulorizada para uso por la Comisidn Estatal de Garantia de Acceso a la Informacion Pablica de San Luis

Poiosi.



