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H. Ayuntamiento Constitucional de
‘Tamasopo San Luis Potosi, Mexsco

s ¥ 12021 - 2024

l DEPENDECIA: H. AYUNTAMIENTO

| DEPARTAMENTO: OBRAS PUBLICAS

| ASUNTO: LICENCIA DE USO DE SUELO
| No. LICENCIA: No. /0P/06-2023.

!

TAMASOPO, S. L. P; A 20 DE ENERO DE 2023.

CADENA COMERCIAL OXXO, S.ADE C.V.
TAMBACA, TAMASOPO, S.L.P.
PRESENTE:

EN ATENCION A LA SOLICITUD ENVIADA A ESTE DEPARTAMENTO EN LA QUE
REQUIERE SE LE EXPIDA LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA UN

PREDIO URBANO UBICADO EN CALLE AV. 20 DE NOVIEMBRE No. 315 ESQ. CON .

PANTEON EJIDO TAMBACA, TAMASOPO, S.L.P. SE LE HACE DE SU CONOCIMIENTO
LO SIGUIENTE:

ANTECEDENTES: SEGUN DOCUMENTACION QUE PRESENTA POSEE UN PREDIO
URBANO EN ESTE MUNICPIO DE TAMASOPO, S.L.P. CON LOS SIGUIENTES DATOS:

1.- UBICACION: CALLE FRANCISCO I. MADERO No. 301 ZONA CENTRO, MUNICIPIO DE
TAMASOPO, S.L.P.

2.- SUPERFICIE: 386.00 M2.

3._MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NORESTE:19.25 METROS, COLINDA CON SOLAR 7

SURESTE: 18.09 METROS, COLINDA CON CALLE S/N AHORA AV. 20D ENOVIEMBRE
SOROESTE:19.67 METROS COLINDA CON CALLEJON S/N AHORA CALLE PANTEON
NOROESTE: 22.087 METROS, COLINDA CON SOLAR 4

4.- IMPACTO AMBIENTAL: ESTA DIRECCION DICTAMINA QUE NO EXISTE NINGUN
INCOVENIENTE, NI PRESENTA RIESGO NI AFECTACION AL ENTORNO O MEDIO AMBIENTE
NINGUNA CONSTRUCCION UBICADA EN ESTE PREDIO.

5.- USO DE SUELO REQUERIDO: ESTA DIRECCION HACE CONSTAR QUE EL USO DEL
SUELO EN SU CONJUNTO CUMPLE CON LA APROBACION PARA EL CUAL FUE SOLICITADO.

GOBIERNO MUNICIPAL 2021 - 2024

o ——————
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H. Ayuntamiento Constitucional de
Tamasopo San Luis Potosi, México.
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DICTAMEN

POR LO ANTERIOR EXPUESTO ESTA DIRECCION OTORGA LICENCIA DE USO DE SUELO,
PARA EL PREDIO DESCRITO ANTERIORMENTE BAJO LAS SIGUIENTES RESTRICCIONES Y
REQUERIMIENTOS

1.- USO GENERAL DEL SUELO: EL PREDIO DESCRITO ANTERIORMENTE SERA PARA “Uso
DE SUELO MIXTO COMERCIAL Y DE SERVICIOS”.

2.- CONSTRUCCIONES; LAS CONSTRUCCIONES DEBERAN AJUSTARSE A LAS
ESPECIFICACIONES Y REQUERIMIENTOS TECNICOS QUE LAS AUTORIDADES
CORRESPONDIENTES SENALEN.

3.- GENERALIDADES: LA PRESENTE LICENCIA NO EXIME DE MODO ALGUNO A SU TITULAR
DE LA OBLIGACION DE OBTENER AUTORIZACION O LICENCIAS DE ALGUNA AUTORIDAD
FEDERAL, ESTATAL, MUNICIPAL U ORGANISMOS CORRESPONDIENTES QUE EN USO DE
SUS ATRIBUCIONES Y A LA APLICACION DE OTROS ORDENAMIENTOS LEGALES SE
REQUIERA OBTENER CON INDEPENDENCIA DE LA LICENCIA ESTATAL DE USO DE SUELO.

ESTA AUTORIZACION NO AMPARA A SU TITULAR POR LOS DANOS QUE SE OCASIONEN A

TERCEROS O BIENES CON MOTIVO DEL DICTAMEN, YA QUE LOS MISMOS SERAN
RESPONSABILIDAD DE DICHO TITULAR.

LA PRESENTACION DE QUEJAS POR PARTE DE LOS VECINOS DEL LUGAR EN FORMA
REITERATIVA Y ACREDITADA QUE SEAN FUNDAMENTADAS CON EVIDENCIAS TECNICAS
COMPROBATORIAS, PODRAN SER CAUSA JUSTIFICADA PARA LA CANCELACION DE LA
PRESENTE LICENCIA'Y MOTIVO PARA LA REUBICACION DEL ESTABLECIMIENTO.

ESTA LICENCIA NO PREJUZGA SOBRE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD DEL SOLICITANTE
RESPECTO AL PREDIO PARA EL CUAL SE EXPIDE Y NO AUTORIZA OBRAS,
CONSTRUCCIONES O EL FUNCIONAMIENTO DE GIROS O ACTIVIDADES.

ESTA LICENCIA DEBERA PERMANECER EN LAS OBRAS, CONSTRUCCIONES Y
ESTABLECIMIENTOS EN FUNCIONAMIENTO PARA SER MOSTRADA A LOS INSPECTORES
DEL DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS, MISMO QUE TIENE UNA VIGENCIA DE UN ANO
A PARTIR DE LA FECHA EMITIDA.

QUEZADA
RAS PUBLICAS

2023 aiio del Centenario del voto de las mujeres en San Luis Potosi, Precursor Nacional”

C.P. 79700, Zona Centro . : Tamasopo. San Lu

s Polesi. México



m Tamasopo, S.L.P. 13 de Enero del 2023

ING. PATRICIO APARICIO QUEZADA
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS DE TAMASOPO, S.L.P.

!

Por medio del presente reciba un cordial saludo, y hacemos de su conocimiento que Cadena

Comercial Oxxo, SA de CV, solicita la RENOVACION DE LICENCIA USO DE SUELO de la

tienda denominada OXXO “TAMBACA” ubicada en: AVENIDA 20 DE NOVIEMBRE No.315
ESQ. PANTEON EJIDO TAMBACA, TAMASOPO, SLP CP. 79730

El giro de Negocio para esta tienda es de MINISUPER.

Lote de terreno 386 m2

Medidas y Colindancias:

AL NORESTE 19.25 MTS Y COLINDA CON SOLAR 7.

AL SURESTE 18.09 MTS Y COLINDA CON CALLE S/N AHORA AVENIDA 20 DE NOVIEMBRE.
AL SUROESTE 19.67 MTS Y COLINDA CON CALLEJON S/N AHORA CALLE PANTEON.

AL NOROESTE 22.087 MTS Y COLINDA SOLAR 9.

Sin mas por el momento me despido de usted agradeciendo de antemano sus atenciones.

ATENTAMWENTE

ING. DIANA PAOLA ORTIZERREGUIN

ENCARGADO GESTORI

CIUDAD VALLES,S.L.P
CEL.833 149 45 24

FEMSA

CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V. CALLE EMILIANO ZAPATA No. 325; COL. PRESAS DEL
ARENAL; TAMPICO, TAM. C.P. 89344; TEL (833) 357-75-00



CADENA COMERCIAL OXXO - TIENDA TAMBACA
DIRECCION: AVENIDA 20 DE NOVIEMBRE No.315 ESQ. PANTEON EJIDO TAMBACA, TAMASOPOQ, SLP CP. 79730
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. SALVADOR MARTINEZ SANDOVAL, POR SUS PROPIOS
DERECHOS, A QUIEN PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR *Y POR OTRA PARTE LA SOCIEDAD MERCANTIL CADENA COMERCIAL OXXO,
S.A. DE C.V, REPRESENTADA POR EL C. ERICK GUILLERMO QUIRARTE FERNANDEZ, A QUIEN
PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”,
CONTRATO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES !
DECLARA™ EL ARRENDADOR “BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD LO SIGUIENTE:

SER DE NACIONALIDAD MEXICANA, SOLTERO, QUE ES LEGITIMO PROPIETARIO Y ESTA EN
POSESION JURIDICA Y MATERIAL DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO, TENIENDO
COMO REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES EL NO. RFC

MASS-820119-A32, ASI COMO ESTAR EN PLENO USO Y GOCE DE FACULTADES.

QUE EL INMUEBLE OBJETO DE REFERENCIA ES UBICADO CON LA CLAVE CASTRAL
36-18-02-1130-08-00 EN AVENIDA 20 DE NOVIEMBRE ESQUINA CALLE PANTEON, ZONA
CENTRO EN LA LOCALIDAD TAMBACA, MUNICIPIO DE TAMASOPO SAN LUIS POTOSI CON
C.P. 79730 AMPARADO CON EL EXPEDIENTE CATASTRAL NUMERO 36-18-02-1130-08-00, EL. CUAL
CUENTA CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 386.60 METROS CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y
COLINDANCIAS:

AL NORESTE 19.25 MTS Y COLINDA CON SOLAR 7.

AL SURESTE 18.09 MTS Y COLINDA CON CALLE S/N AHORA AVENIDA 20 DE NOVIEMBRE.
AL SUROESTE 19.67 MTS Y COLINDA CON CALLEJON S/N AHORA CALLE PANTEON.

AL NOROESTE 22.087 MTS Y COLINDA SOLAR 9.

EN ADELANTE EL TERRENO ANTES DESCRITO SERA REFERIDO UNICAMENTE COMO EL
INMUEBLE. PARA EFECTOS DE CLARIDAD SE ADJUNTA EL PRESENTE CONTRATO EL
ANEXO A CON LAS CONDICIONES ACTUALES DEL INMUEBLE.

QUE SE ACREDITA LA EXISTENCIA DEL INMUEBLE MEDIANTE TITULO DE PROPIEDAD N.
000000125030 DE FECHA 03 DE DICIEMBRE DE 2005 ANTE LA FE DEL LIC. LETICIA DIAZ DE
LEON TORRES , DELEGADO DEL REGISTRO AGRARIO NACIONALDE SAN LUIS POTOSI, , CUYA
INSCRIPCION OBRA EN EL REGISTRO AGRARIO NACIONAL BAJO EL FOLIO 24TM00001161 EN
SAN LUIS POTOSI EL DIA 31 DE ENERO DEL 2006 , INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICA DE
LA PROPIEDAD DE CIUDAD CARDENAS S.L.P. BAJO LA INSCRIPCION NUM. 339 DEL TOMO
LXXXVIII (88) EN CARDENAS SAN LUIS POTOSI EL 20 DE MARZO DEL 2006.

QUE EL INMUEBLE SE ENCUENTRA LIBRE DE TODO GRAVAMEN, RESPONSABILIDAD,
AFECTACIONES Y OBLIGACIONES SINDICALES Y/O LABORALES, AL CORRIENTE EN EL PAGO DE
SU IMPUESTO PREDIAL. Y DEMAS CONTRIBUCIONES Y DE SUS SERVICIOS PUBLICOS Y
PRIVADOS. AUNADO A LO ANTERIOR. EL INMUEBLE NO SE ENCUENTRA SUJETO A
EXPROPIACION O AFECTADO POR OBRA PUBLICA.

QUE EL INMUEBLE NO FORMA PARTE DE LITIGIO NI DE CONTROVERSIA JUDICIAL O
EXTRAJUDICIAL ALGUNA. ASIMISMO, EL PRESENTE CONTRATO NO CONTRAVIENE NINGUNA
OBLIGACION CONTRACTUAL PREVIAMENTE CONTRAIDA POR “EL ARRENDADOR “», NI
AFECTA DERECHOS DE TERCERAS PERSONAS.

EL INMUEBLE SE ENCONTRARA DESOCUPADO AL MOMENTO DE SU ENTREGA FiSICA, POR LO
TANTO, NINGUN TERCERO TIENE DERECHO DE USO, GOCE O DISFRUTE SOBRE EL MISMO.
ADEMAS. EL INMUEBLE NO GARANTIZA NINGUNA OBLIGACION DE NINGUNA ESPECIE Y NO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 30 OE ENERO  DEL 2078 306 60 MTS Pagina 1
ARRENDADOR SALVADOR MARTINEZ SANDOVAL

ARAENDATARIO CADENA COMERCIAL OXXO § A DE CV /REP LEGAL ERICK GUILLERMD GLHRARTE FERNANDEZ
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EXISTEN CONTRATOS, PROMESAS, OPCIONES NI EXISTEN TERCEROS QUE TENGAN ALGUN TIPO
DE EXPECTATIVA O DERECHO SOBRE EL INMUEBLE.

QUE EL INMUEBLE NO TIENE VICIOS O DEFECTOS, Nl OBSTACULOS DE NINGUNA NATURALEZA
QUE ESTORBEN O IMPIDAN SU USO O GOCE POR ELL. ARRENDATARIO.

QUE SU DOMICILIO CONVENCIONAL PARA LOS EFECTOS DE OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES
ORIGINADAS CON MOTIVO DEL PRESENTE CONTRATO, SE ENCUENTRA UBICADO EN LA CALLE
EMPEDRADAD S/N LOCALIDAD TAMBACA , SAN LUIS POTOSI C.P. 79730.

!

11 DECLARA “EL ARRENDATARIO “LO SIGUIENTE:

SER UNA SOCIEDAD MERCANTIL ACTUALMENTE CONSTITUIDA CON LA RAZON SOCIAL
CADENA COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V. SEGUN SE ACREDITA CON LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 29,953, DE FECHA 17 DE DICIEMBRE DE 1991, OTORGADA ANTE LA FE DEL LIC. JESUS
MONTANO GARCIA. TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 60, CON EJERCICIO EN
MONTERREY, NUEVO LEON E INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO DE MONTERREY, N.L. CON EL NUMERO 3.123, VOLUMEN 197-63, LIBRO NUMERO 4,
TERCER AUXILIAR, ACTOS Y CONTRATOS DIVERSOS, SECCION DE COMERCIO, CON FECHA 4 DE
JUNIO DE 1992, TENIENDO COMO REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES EL NO. CCO-860523-
1N4,

QUE SU REPRESENTANTE LEGAL ACREDITA SUS FACULTADES CON EL PRIMER TESTIMONIO DE
LA ESCRITURA PUBLICA # 8515 DE FECHA 10 DE MAYO DEL 2017 OTORGADA ANTE LA FE DEL
LIC. FRANCISCO F. GARZA ZAMUDIO, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NO. 32, CON EJERCICIO
EN LA CIUDAD DE MONTERREY NUEVO LEON, LAS CUALES MANIFIESTA EL REPRESENTANTE
DE EL ARRENDADOR NO LE HAN SIDO REVOCADAS, MODIFICADAS O LIMITADAS EN FORMA
ALGUNA A LA FIRMA DE ESTE CONTRATO.

QUE ES SU VOLUNTAD TOMAR EN ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE PARA OPERAR, YA SEA
DIRECTAMENTE O POR CONDUCTO DE TERCEROS, UN NEGOCIO MERCANTIL EN LOS TERMINOS
DEL PRESENTE CONTRATO.

QUE SU DOMICILIO CONVENCIONAL PARA LOS EFECTOS DE OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES
ORIGINADAS CON MOTIVO DEL PRESENTE CONTRATO, SE ENCUENTRA UBICADO EN LA CALLE
EMILIANO ZAPATA NUM. 325, COL. PRESAS DEL ARENAL EN EL MUNICIPIO DE TAMPICO,
TAMAULIPAS CP 89344 Y TIENE COMO REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES EL NO. CCO-
860523-1N4,

EN VIRTUD DE LAS DECLARACIONES QUL ANTECEDEN, LOS CELEBRANTES RECONOCIENDOSE
MUTUAMENTE LA CAPACIDAD JURIDICA CON QUE COMPARECEN EN EL PRESENTE ACTO,
MANIFIESTAN QUE ES SU VOLUNTAD SOMETER ESTE CONTRATO A LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO:" EL ARRENDADOR “EN ESTE ACTO DA EN ARRENDAMIENTO A “EL
ARRENDATARIO"Y ESTE ACEPTA, EL INMUEBLE DESCRITO EN LAS DECLARACIONES DE ESTE
CONTRATO.

SEGUNDA: ENTREGA: EN ESTE ACTO™ EL. ARRENDADOR “ENTREGA JURiDlCAME_NTE Y “EL
ARRENDATARIO “RECIBE JURIDICAMENTE EL INMUEBLE, DE ACUERDO A LOS TERMINOS Y
CONDICIONES DEL PRESENTE CONTRATO.

AMBAS PARTES I-j:\"l'AN DE ACUERDO EN QUE “EL ARRENDATARIO“ PUEDE DISPONER
LIBREMENTE DEL AREA DE LA AZOTEA DEL INMUEBLE ARRENDADO PARA LA INSTALACION
DE EQUIPO QUE ENUNCIATIVA MAS NO LIMITATIVAMENTE PUEDE CONSISTIR EN: APARATOS

CONTRATODE ARRENDAMIENTC 30 0E ENERO  DEL 209 386 BOMTS Pagina 2
ARRENDADOR SALVADOR MARTINEZ SANDOVAL
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DE AIRE ACONDICIONADO, ANTENAS, CUARTO FRIO, CABLEADO INTERIOR Y/O EXTERIOR,
CUALQUIER TIPO DE CANALIZACION. ACCESOS PARA CANALIZAR, LOS CUALES SON
NECESARIOS PARA SU OPERACION.

TERCERA: DESTINO DEL INMUEBLE: “EL ARRENDATARIO* DESTINARA EL INMUEBLE PARA
EL ESTABLECIMIENTO DE UNA TIENDA DE CONVENIENCIA, AUTOSERVICIO, MISCELANEA O
MINISUPER DEDICADO A LA ELABORACION, COMPRAVENTA, COMERCIALIZACION AL PUBLICO
DE TODA CLASE DE PRODUCTOS. SERVICIOS Y/O DEMAS ACTIVIDADES MERCANTILES DE
ACUERDO CON SU OBJETO SOCIAL.

!
CUARTA: VIGENCIA: EL PRESENTE ARRENDAMIENTO TENDRA UNA VIGENCIA DE 15 (QUINCE)
ANOS, FORZOSOS EN SU TOTALIDAD PARA™ EL ARRENDADOR =Y VOLUNTARIOS PARA “EL
ARRENDATARIO”. DICHA VIGENCIA COMENZARA A PARTIR DE QUE LAS PARTES FIRMEN EL
CERTIFICADO DE ENTREGA DEL INMUEBLE CONFORME AL ANEXO B.

A LA FECHA DE VENCIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO SI “EL ARRENDATARIO“ SE
ENCUENTRA AL CORRIENTE EN LE PAGO DE RENTA . “EL ARRENDATARIO“ TENDRA DERECHO
DE PORROGA LA VIGENCIA POR UN PERIODO ADICIONAL DE 5(CINCO) ANOS IGUALMENTE
FORZOSOS PARA EL ” EL ARRENDADOR “ Y VOLUNTARIOS PARA EL , “EL. ARRENDATARIO%,
LO ANTERIOR CON PREVIA NOTIFICACION QUE REALICE AL ARRENDADOR POR ESCRITO
DENTRO DE LOS 90(NOVENTA) DIAS NATURALES PREVIOS A LA FECHA DE TERMINACION DEL
PERIODO DE ARRENDAMIENTO . LA RENOVACION DEL CONTRATO SE REALIZARA CON BASE A
LOS MISMOS TERMINOS Y CONDICIONES DE ESTE CONTRATO.CUALQUIER TERMINO
ADICIONAL O MODIFICACION QUE LAS PARTES DESEARAN REALIZAR SERA VALIDO
SOLAMENTE SI SE HACE POR ESCRITO Y ES FIRMADO POR LAS PARTES.

QUINTA: RENTA MENSUAL E INCREMENTOS

5.1 EL ARRENDATARIO PAGARA MENSUALMENTE AL ARRENDADOR, POR ADELANTANDO Y
DENTRO DE LOS PRIMEROS 10 (DIEZ) DIAS HABILES DE CADA MES, LA CANTIDAD DE $ 11,500.00
(ONCE MIL QUINIENTOS PESOS 00/100) MAS EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO Y MENOS
LAS DEDUCCIONES QUE POR LEY CORRESPONDAN, LOS PAGOS SE REALIZARAN POR MESES
CALENDARIO COMPLETOS, INICIANDO SU OBLIGACION DE PAGO A PARTIR DEL PRIMER MES
DE OPERACION DE LA TIENDA DE CONVENIENCIA QUE SE INSTALARA EN EL INMUEBLE
ARRENDADO.

5.2 EL ARRENDATARIO DEBERA PAGAR LA RENTA AL ARRENDADOR, MEDIANTE
TRANSFERENCIA ELECTRONICA A LA SIGUIENTE CUENTA BANCARIA DEL ARRENDADOR:

BANCO: HSBC

CLIENTE: SALVADOR MARTINEZ SANDOVAL
NUMERO DE CUENTA: 6479665709

CLABE: 021705064796657090

EL ARRENDADOR DENTRO DE LOS 10 (DIEZ) DiAS HABILES PREVIOS AL INICIO DEL PERIODO
EN QUE EL ARRENDATARIO ESTE OBLIGADO AL PAGO, DEBERA ENTREGAR LA FACTURA (0]
RECIBO FISCAL CORRESPONDIENTE, EL CUAL DEBERA CUMPLIR CON TODOS LOS REQUISITOS
FISCALES DE LEY. LA FALTA DE ENTREGA DE LA FACTURA O RECIBO FISCAL POR PARTE DEL
ARRENDADOR. EN EL DOMICILIO DEL ARRENDATARIO AUTORIZARA A ESTE ULTIMO A
RETENER EL PAGO DE LA RENTA HASTA QUE ENTREGUE DICHA FACTURA O RECIBO FISCAL.
QUEDA EXPRESAMENTE ESTIPULADO QUE EL ARRENDADOR ASUME POR SU CUENTA Y DESDE
ESTE MOMENTO LA COMISION BANCARIA QUE SE GENERE POR LA TRANSFERENCIA ANTES
MENCIONADA. CUYA CANTIDAD EN SU MOMENTO SERA DEDUCIDA POR PARTE DE “EL
ARRENDATARIO “DEL MONTO DE RENTA A PAGARSE.

53 LAS PARTES ACUERDAN EN QUE EL MONTO DE RENTA ANTES PACTADO SERA
INCREMENTADO ANUALMENTE DE CONFORMIDAD CON EL INCREMENTO DEL INDICE
NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (INPC) QUE DETERMINE EL INEGI (INSTITUTO
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NACIONAL DE ESTADISTICA Y GEOGRAFIA). PARA ESE PE RIODO, Y QUE SE REALIZARA 12
(DOCE) MESES DESPUES DE QUE HAYA FINALIZADO EL PERIODO DE GRACIA QUE SE

ESTABLECE EN LA CLAUSULA SEXTA DE PRESENTE CONTRATO.

SEXTA: PERIODO DE GRACIA:

LAS PARTES DEL PRESENTE CONTRATO ACUERDAN EXPRESAMENTE QUE POR PERIODO DE
GRACIA SE DEBERA ENTENDER EL TIEMPO MEDIANTE EL CUAL “EL ARRENDATARIO” ESTARA
EXENTO DE REALIZAR EL PAGO DE LA RENTA, CUOTA DE MANTENIMIENTO (EN SU CASO) Y
CUALQUIER OTRA OBLIGAC ION ECONOMICA. LAS PARTES ACUERDAN QUE DICHO PERIODO DE
GRACIA COMENZARA A PARTIR DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO Y TERMINARA EN EL
MES EN QUE “EL ARRENDATARIO™ INICIE EL PRIMER MES DE OPERACION DE LA TIENDA DE
CONVENIENCIA QUE SE INSTALARA EN EL INMUEBLE ARRENDADO.

SEPTIMA: CONSTRUCCIONES, MEJORAS Y DEMOLICIONES AL INMUEBLE: “EL
ARRENDATARIO “ESTA FACULTADO ILIMITADAMENTE DURANTE LA VIGENCIA DE ESTE
CONTRATO PARA REALIZAR LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, EDIFICACIONES,
DEMOLICIONES Y MODIFICACIONES QUE ESTIME CONVENIENTES PARA ACONDICIONAR EL
INMUEBLE PARA EL DESTINO QUE SE LE DARA AL MISMO DE CONFORMIDAD CON LA
CLAUSULA TERCERA.

“EL ARRENDATARIO “PODRA LIBREMENTE Y EN CUALQUIER MOMENTO DELIMITAR EL AREA
DE ESTACIONAMIENTO PARA USO EXCLUSIVO DE SUS CLIENTES. AUNADO A LO ANTERIOR,
PODRA INSTALAR DENTRO DEL INMUEBLE BAJO SU PROPIO COSTO Y RIESGO, UN ANUNCIO DE
POSTE O MARQUESINA CON SU MARCA. DE CONFORMIDAD CON SUS ESPECIFICACIONES
TECNICAS Y DE ACUE RDO A LOS LINEAMIENTOS Y LEYES CORRESPONDIENTES. “EL
ARRENDADOR “NO PODRA UTILIZAR EL REFERIDO ANUNCIO.

UNICAMENTE AL TERMINAR LA VIGENCIA (Y EN SU CASO SUS RENOVACIONES) DEL PRESENTE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUEDARAN EN BENEFICIO DEL INMUE BLE AQUELLAS
EDIFICACIONES Y MODIFICACIONES QUE NO SEAN DESMONTABLES. “EL. ARRENDATARIO
“PODRA RETIRAR TODO AQUELLO QUE NO SEA PARTE INTEGRAL DEL INMUEBLE, Y QUE AL
RETIRARLO NO DANE EL EDIFICIO O CONSTRUCCION.

OCTAVA: PERMISOS Y LICENCIAS: “EL ARRENDATARIO “PODRA TRAMITAR POR SU CUENTA
TODOS LOS PERMISOS Y LICENCIAS QUE SEAN NECESARIOS PARA LA OPERACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL NEGOCIO MERCANTIL QUE SE INSTAL ARA EN EL INMUEBLE DE
CONFORMIDAD CON EL DESTINO QUL SE LE DARA AL MISMO EN ATENCION A LA CLAUSULA
TERCERA DEL PRESENTE CONTRATO. POR SU PARTE,” EL ARRENDADOR “ EN ESTE ACTO SE
OBLIGA A OTORGAR AL ARRENDATARIO CUANDO APLIQUE, UN PODER ESPECIAL PARA EL
EFECTO DE QUE * EL ARRENDATARIO “PUEDA GESTIONAR Y TRAMITAR ANTE LAS
AUTORIDADES MUNICIPALES. ESTATALES Y FEDERALES COMPETENTES, TODOS LOS PERMISOS
Y LICENCIAS QUE SE REQUIERAN PARA LA INSTALACION, OPERACION Y I'UNCIONAV[IENTO DE
LA TIENDA DE CONVENIENCIA, AUTOSERVICIO, MISLLLANEA O MINISUPER QUE OPERARA EN
EL INMUEBLE, EN UN PLAZO NO MAYOR A 30 (TREINTA) DIAS POSTERIORES A LA FIRMA DEL
PRESENTE CONTRATO.

PARA ESTOS EFECTOS,”EL ARRENDADOR“SE OBLIGA A PROPORCIONAR TODA LA
DOCUMENTACION NECESARIA, ASIMISMO. EN CASO DE SER NECESARIO™ EL ARRENDADOR”
FIRMARA TODOS LOS DOCUMENTOS QUE SEAN REQUERIDOS PARA TAL FIN,

NOVYENA: SERVICIOS E _IMPUESTOS: EL. PAGO POR LOS SERVICIOS EN GENERAL, QUE
ENUNCIATIVA MAS NO LIMITATIVAMENTE PUEDE CONSISTIR EN: AGUA Y DRENAIJE. ENERGIA
ELECTRICA, GAS Y TELEFONO, SERAN POR CUENTA DE “EL ARRENDATARIO”. ASI MISMO “EL
ARRENDATARIO“SERA RESPONSABLE POR EL USO QUE HAGA DE LOS SERVICIOS QUE
CONTRATE DURANTE LA VIGENCIA DEL PRESENTE ARRENDAMIENTO. POR SU PARTE”EL
ARRENDADOR “MANIFIESTA QUE EL INMUEBLE SE ENCUENTRA AL CORRIENTE EN EL PAGO
DE  TODOS LOS SERVICIOS QUE SE ENCUENTREN CONTRATADOS Y SE COMPROMETE A
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ENTREGAR LA DOCUMENTACION NECESARIA  PARA LA RECONEXION O NUEva
CONTRATACION DE LOS MISMOS POR PARTE DE “EL, ARRENDATARIO".

PARA CUMPLIR CON LO ANTERIOR,"E[. ARRENDADOR “SE OBLIGA A ENTREGAR A «gL
ARRENDATARIO “LOS RECIBOS Y DOCUMENTOS coN QUE SE JUSTIFIQUE EL NO ADEUDO DE
LOS SERV!CI‘O}S PUBLICOS Y PRIVADOS CON L.OS QUE CUENTA EL INMUEBLE, DENTRO DE LOS
IS (QUINCE) DiAS SIGUIENTES A LA FECHA DE FIRMA

EL MANTENIEMIENTO DE LIMPIEZA DEL INMUEBLE SERA POR PARTE DEL ARRENDATARIO. AST
COMO TAMBIEN EL ARRENDATARIO HARA SU CONTRATO DE SERVICIO DE AGUA Y LUZ.

EN CASO DE QUE NO SEAN ENTREGADOS LOS DOCUMENTOS MENCIONADOS ANTERIORMENTE
EN EL PLAZO ACORDADO, “g|, ARRENDATARIO “PODRA PAGAR LOS ADEUDOS POR
SERVICIOS, GENERADOS CON ANTERIORIDAD AL INICIO DE 1A VIGENCIA DEL PRESENTE
CONTRATO. POR sUJ PARTE." EL ARRENDADOR “gN ESTE ACTO AUTORIZA A “gL
ARRENDATARIO “A DESCONTAR vy COMPENSAR DE LAS RENTAS QUE sEg GENEREN, LAS
CANTIDADES PAGADAS POR ESTE CONCEPTO, HASTA QUE QUEDE CUBIERTO EL MONTO QuE
“EL ARRENDATAR]O“HUBIERE PAGADO.

POR OTRO LADO." EL ARREND/\DOR “SE COMPROMETE A PAGAR EL IMPUESTO PREDIAL vy
CUALQUIER OTRA CONTRIBUCION QUE POR LEY LE CORRESPONDA, SI" ARRENDADOR *NO
LIQUIDA LOS IMPUESTOS CAUSADOS EN EL PLAZO OTORGADO PARA SU PAGO, “EL,
ARRENDATARIO “ESTARA FACULTADO PARA _PODER REALIZAR DICHO PAGO, EN La

ANTERIOR,” EL. ARRENDADOR “SE OBL (A A ENTREGAR A “EL ARRENDATARIO “EL RECIB(
EN EL QUE CONSTE EL PAGO COMPLETO DEL IMPUESTO PREDIAL. DURANTE LOS 120 (CIENTO
VEINTE) PRIMEROS DIAS DEL ANO EN CURS( Y ENEL CUAL CONSTARA EL PAGO DE]. ARO QUE

DECIMA: USQO PACIFICQ DEL INMUEBLE: "|. ARRENDADOR “"GARANTIZA EL USO PACIFICO
DEL INMUEBLE POR TODO EL TIEMPO QUE DURE E| PRESENTE CONTRATO, PARA EL CASO DE
QUE POR CUALQUIER CAUSA SE LLEGAREN A CONSTITUIR GRAVAMENES Y/0 PERTURBAR EL

CANCELACION DE DICHO GRAVAMEN LO ANTES POSIBLE, MANTENIENDO EN TODO MOMENTO
DEBIDAMENTE INFORMADO A “EL ARRENDATARIO” DE SU EXISTENCIA Y DE LOS ACTOS
POSTERIORES QUE SE REALICEN DE CONFORMIDAD CON Lo AQUI PACTADO: EL
INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE “EL ARRENDADOR «» A LO ESTABLECIDO EN | PRESENTE
CLAUSULA OBLIGARA A ESTE ULTIMO A PAGAR LOS DANOS vy PERJUICIOS QUE SE LE
PUDIERAN OCASIONAR A “EL ARRENDATARIO”.

ASI MISMO EN CASO DE QUE EN VIRTUD DE LA EJECUCION DE CUALQUIER GRAVAMEN EL
INMUEBLE OBJETO DEL ARRI::NDAMIEN'JU LLEGARE A SER ADJUDICADO A UN TERCERO, EI.
PRESENTE CONTRATO DEBERA SUBSISTIR EN TODOS SuUs TERMINOS SIENDO RESF‘()NSABLE"EL
ARRENDADOR “EN CASO CONTRARIO PARA EL PAGO DE LOS DANOS v PERJUICIOS QUE “EL
ARRENDATARIO “LLEGUE A SUFRIR POR TAL MOTIVO.

JUDICIAL, MEDIANTE AVISO SIMPLE POR ESCRITO QUE DE LA PARTE OFENDIDA A LA QUE
HAYA CAIDO EN INCUMPLIMIENTO. SEGUN LOS SIGUIENTES CASOS:

'I'RATANDOSE DEL ™ ARRENDADOR ", CUANDO » EL ARRENDATARIQO « DEJE DE PAGAR SIN
JUSTIFICACION MAS DE 6 (MESES) RENTAS MENSUALES CONSECUTIVAS; (0]

TRATANDOSE DEL ARRENDATARIO, EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DEL ARRENDADOR A
CUALQUIERA DE sUSs OBLIGACIONES BAJO EL PRESENTE CONTRATO,
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DECIMA SEGUNDA, PROCEDIMIENTO EN CASO DE RESCISION: EL INCUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES POR UNA PARTE DARA DERECHO A EXIGIR A LA OTRA PARTE SU
CUMPLIMIENTO MEDIANTE AVISO SIMPLE POR ESCRITO PARA QUE DENTRO DEL TERMINO DE
10 (DIEZ) DIAS HABILES LO CORRUA O SUBSANE; UNA VEZ CONCLUIDO DICHO PLAZO Y EN
CASO DE QUE EL INCUMPLIMIENTO SUBSISTA LA PARTE OFENDIDA PODRA LLEVAR A CABO
LA RESCISION INMEDIATA DEL CONTRATO. SIN NECESIDAD DE DECLARACION JUDICIAL
PREVIA, CON EL CORRESPONDIENTE PAGO EN UNO U OTRO CASO DE LOS DANOS Y PERJUICIOS
OCASIONADOS.
!

DECIMA TERCERA. TERMINACION ANTICIPADA: SIN PERJUICIO DE LO ESTABLECIDO EN LAS
CLAUSULAS DECIMA PRIMERA Y DECIMA SEGUNDA, El.  ARRENDATARIO TENDRA LA
FACULTAD DISCRECIONAL DE DAR POR TERMINADO EL PRESENTE CONTRATO EN CUALQUIER
MOMENTO CON PREVIO AVISO SIMPLE. POR ESCRITO AL " ARRENDADOR *, SIN
RESPONSABILIDAD ALGUNA A SU CARGO Y SIN NECESIDAD DE DECLARACION JUDICIAL.

CUANDO EL ARRENDATARIO DECIDA DAR POR TERMINADO ANTICIPADAMENTE EL PRESENTE
CONTRATO, DARA AVISO AL ARRENDADOR CON AL MENOS 30 (TREIN' TA) DIAS NATURALES
DE ANTICIPACION. UNA VEZ TRANSCURRIDO ESTE PERIODO, FL ARRENDATARIO SE OBLIGA A
ENTREGAR JURIDICA Y MATERIALMENTE EL INMUEBLE, Y PAGARA AL ARRENDADOR, LA
RENTA MENSUAL PACTADA EN ESTE CONTRATO QUE SE GENERE HASTA EL DIA QUE DESALOJE
EL INMUEBLE. INCLUYENDO EL IMPORTE DE LOS SERVICIOS QUE CONTRATO POR SU CUENTA
Y COSTO.

DECIMA CUARTA: DERECHO DE TANTO Y PREFERENCIA: “EL ARRENDADOR “SE OBLIGA A
CONCEDER EL DERECHO DEL TANTO A “EL  ARRENDATARIO “EN CASO DE VENTA DEL
INMUEBLE, ASI COMO TAMBIEN EL DERECHO DE PREFERENCIA, SI AL VENCIMIENTO DEL
PRESENTE CONTRATO, DESEA DAR EN NUEVO ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE OBJETO DE
ESTE CONTRATO.

EN CASO DE QUE"EL ARRENDADOR ~DESEE VENDER EL INMUEBLE MATERIA DE ESTE
CONTRATO DURANTE SU VIGENCIA, DEBERA NOTIFICAR POR ESCRITO A “EL ARRENDATARIO
“LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LA VENTA, PARA QUE “EL ARRENDATARIO “DE
CONSIDERARLO CONVENIENTE, EJERCITE SU DERECHO DEL TANTO DENTRO DE LOS 90
(NOVENTA) DIAS NATURALES SIGUIENTES AL DIA EN QUE FUE NOTIFICADO POR “EL
ARRENDADOR". PARA ESTE SUPUESTO. NO SE CONSIDERARAN DENTRO DEL PRECIO DE VENTA
LAS EDIFICACIONES Y MEJORAS REALIZADAS POR EIl. ARRENDATARIO.

DECIMA QUINTA: FALLECIMIENTQ O CONCURSO MERCANTIL: EL FALLECIMIENTO DEEL
ARRENDADOR “EN CASO DE QUE ESTE SEA PERSONA FISICA O EL. CONCURSO MERCANTIL DE
LA SOCIEDAD EN CASO DE SER PERSONA MORAL, DURANTE LA VIGENCIA DE ESTE CONTRATO,
NO SERA CAUSA DE TERMINACION DEL MISMO, POR LO QUE EL IMPORTE DE LAS RENTAS SERA
ENTREGADO A LOS LEGITIMOS SUCESORES O REPRESENTANTES LEGALES RESPECTIVAMENTE,
QUIENES DEBERAN RESPETAR TODAS Y CADA UNA DE SUS CLAUSULAS. EN ESTE SUPUESTO,
“EL ARRENDATARIO “ESTARA OBLIGADO A PAGAR LA RENTA DESDE LA NOTIFICACION
JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL, ANTE NOTARIO O DOS TESTIGOS, Y DESPUES DE HABER
CUMPLIDO CON LOS REQUISITOS LEGALES CORRESPONDIENTES.

DECIMA SEXTA: DERECHO A SUBARRENDAMIENTO: “EL ARRENDATARIO* PODRA
SUBARRENDAR TOTAL O PARCIALMENTE EL INMUEBLE ARRENDADO, EN CASO DE
SUBARRENDAMIENTO EL. ARRENDATARIO SEGUIRA SIENDO RESPONSABLE DEL PAGO DE LA
RENTA HASTA LA CONCLUSION DEL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA SEPTIMA: CESION DE DERECHQS: AMBAS PARTES ACUERDAN QUE “EL
ARRENDATARIO “PODRA LIBREMENTE ENAJENAR. CEDER O TRANSMITIR LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES QUE ADQUIERE POR LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO A
CUALQUIERA DE SUS FILIALES Y/O SUBSIDIARIAS BASTANDO SIMPLE NOTIFICACION. ASi
MISMO SE PACTA QUE EN CASO DE QUE" EL. ARRENDADOR “DESEE ENAIENAR, CEDER O
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TRANSMITIR LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE ADQUIERE POR LA CELEBRACION DEL
PRESENTE  CONTRATO DEBERA NOTIFICAR  POR ESCRITO PREVIAMENTE A “EL
ARRENDATARIO “CON UN PLAZC MINIMO DE 15 (QUINCE) DIAS DE ANTICIPACION.

DECIMA OCTAVA: NATURALEZA DEL CONTRATOQ: EL PRESENTE CONTRATO ES DE
NATURALEZA ESTRICTAMENTE CIVIL, POR LO TANTO, NO EXISTIRA RELACION DE SOCIEDAD,
ASOCIACION EN PARTICIPACION, O CUALQUIER OTRA FORMA DE ASOCIACION MERCANTIL,
FISCAL O LABORAL ENTRE LAS PARTLES. POR OTRA PARTE, EL ARRENDADOR, NO TENDRA
RESPONSABILIDAD LABORAL ALGUNA RESPECTO A LAS ACTIVIDADDES QUE SE LLEVEN A
CABO EN EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, NI TAMPOCO SE CONSIDERARA
COMO PATRON DE LAS PERSONAS QUE LABOREN DENTRO DEL MISMO.

DECIMA NOVENA: CONFIDENCIALIDAD: . AS PARTES SE OBLIGAN A MANTENER EN ESTRICTA
CONFIDENCIALIDAD LOS TERMINOS DEL PRESENTE ARRENDAMIENTO Y UNICAMENTE
PODRAN DIVULGAR LOS TERMINOS DEL MISMO CUANDO SEAN REQUERIDOS POR AUTORIDAD
COMPETENTE. LA PARTE QUE INCUMPLE CON ESTA OBLIGACION, DEBERA INDEMNIZAR A LA
OTRA PARTE DE LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE LA PARTE AFECTADA RESIENTA.

VIGESIMA: DATOS PERSONALES: LAS PARTES ACUERDAN QUE EL USO Y MANEJO DE LOS
DATOS PERSONALES INTERCAMBIADOS ENTRE SI POR LA CELEBRACION DEL PRESENTE
CONTRATO SERA REALIZADO EXCLUSIVAMENTE PARA LOS FINES EXPRESAMENTE
CONVENIDOS., ADOPTANDO CADA PARTE EN LO INDIVIDUAL TODAS LAS MEDIDAS DE
SEGURIDAD NECESARIAS PARA PROTEGER EN TODO MOMENTO LA CONFIDENCIALIDAD DE
DICHA INFORMACION Y RESPETANDO LAS DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN LA LEY FEDERAL
DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES EN POSESION DE LOS PARTICULARES, SU
REGLAMENTO Y DEMAS ORDENAMIENTOS LEGALES APLICABLES. LOS DATOS PERSONALES
QUE" EL ARRENDADOR “PROPORCIONE A “EL ARRENDATARIO “SERAN UTILIZADOS DE
CONFORMIDAD CON EL AVISO DE PRIVACIDAD PUBLICADO EN LA PAGINA ELECTRONICA:
HTTP: WW NAOCOM -1 DY/

ANV IS

VIGESIMA PRIMERA: AVISOS Y NOTIFICACIONES: TODOS LOS AVISOS Y NOTIFICACIONES
QUE LAS PARTES DEBAN O DESEEN EFECTUARSE CONFORME AL PRESENTE CONTRATO SE
REALIZARAN POR ESCRITO EN LOS DOMICILIOS DESIGNADOS EN LAS DECLARACIONES DEL
PRESENTE CONTRATO. BAJO NINGUN CONCEPTO SE TENDRAN COMO VALIDAMENTE HECHAS
LAS NOTIFICACIONES QUE SE REALICEN EN EL DOMICILIO DEL INMUEBLE.

VIGESIMA SEGUNDA: MODIFICACIONES, CONVENIOS O ACUERDOS: TODA MODIFICACION
POSTERIOR A ESTE CONTRATO SE HARA CONSTAR POR ESCRITO FIRMADO POR AMBAS PARTES.
DICHAS MODIFICACIONES, CONVENIOS O ACUERDOS. FORMARAN ‘PARTE INTEGRANTE DE
ESTE CONTRATO.

VIGESIMA TERCERA: CONOCIMIENTO DEL _DERECHO: LAS PARTES MANIFIESTAN QUE
CONOCEN Y SON CONSCIENTES DE LAS LEYES QUE REGULAN ESTE CONTRATO, ASI COMO LOS
TERMINOS EN LOS QUE SE OBLIGAN Y LAS POSIBLES CONSECUENCIAS QUE PODRIAN
DERIVARSE DEL INCUMPLIMIENTO DEL MISMO Y DE TODAS LAS NORMAS APLICABLES.

VIGESIMA CUARTA: CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES: LAS PARTES SE OBLIGAN A CUMPLIR A
SU COSTA CON TODAS LAS LEYES., REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES GUBERNAMENTALES,
SEAN FEDERALES. ESTATALES O MUNICIPALES VIGENTES Y APLICABLES AL PRESENTE
CONTRATO O AQUELLAS QUE EN EL FUTURO SE PUBLIQUEN Y SEAN APLICABLES A LA
PRESENTE RELACION CONTRACTUAL.

VIGESIMA QUINTA: RESPETO A DERECHOS HUMANOS Y RESPONSABILIDAD: LAS PARTES
SE COMPROMETEN A RESPETAR LOS DERECHOS HUMANOS DE SUS EMPELADOS Y DE TODAS
LAS PERSONAS EN GENERAL. EVITANDO LA DISCRIMINACION, ACOSO, ABUSO O INTIMIDACION
EN CUALQUIERA DE SUS FORMAS. EN RELACION A: LA EDAD, LENGUAJE U ORIGEN.
NACIONALIDAD O RAZA. ESTADO CIVIL. DE GENERO, EMBARAZO, ENFERMEDADES DE
TRANSMISION SEXUAL COMO SIDA, IDEAS. OPINIONES O LIBERTAD DE EXPRESION,
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CAPACIDADES FISICAS ESPE CIALES. PREFERENCIAS POL ITICAS, SEXUALES, DE RELIGION.
CONDICIONES SOCIALES O ECONOMICAS O BIEN, CUALQUIER OTRA CIRCUNSTANCIA QUE
ATENTE CONTRA LA DIVERSIDAD. LA LIBERTAD O LA DIGNIDAD DE LAS PERSONAS.

LAS PARTES SE COMPROMETEN A ACTUAR EN BASE A PRINCIPIOS ETICOS Y MORALES, ASi
COMO CON RESPETO Y APEGO Al CODIGO DE ETICA DE FEMSA, EL. CUAL LAS PARTES
MANIFIESTAN  CONOCER Y TENER ACCESO A TRAVES DE LA PAGINA WEB:
ITPUAR MSACOMMXNX CODE _ETHICS.CIM.

VIGESIMA SEXTA: ACTIVIDAD LiCITA: MANIFIESTAN LAS PARTES BAJO PROTESTA’DE DECIR
VERDAD QUE SUS INGRESOS Y LOS RECURSOS CON LOS QUE CUMPLIRAN LAS OBLIGACIONES
CONTENIDAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SERAN SIEMPRE DE PROCEDENCIA LICITA Y QUE
NINGUNA DE SUS ACTIVIDADES ES ILICITA, DELICTIVA O DE CUAL QUIER MANERA AUXILIAR
EN LA COMISION DE DELITO ALGUNO. AUNADO A LO ANTERIOR, LAS PARTES RECONOCEN Y
ACUERDAN QUE” ARRENDADOR “NO TENDRA ACCESO AL INMUEBLE. SALVO POR LAS
REPARACIONES URGENTES E INDISPENSABLES DEBIDAMENTE NOTIFICADAS POR “EL
ARRENDATARIO™.

VIGESIMA SEPTIMA: RESPETO A GIRQ COMERCIAL: EL ARRENDADOR SE OBLIGA A NO
COMERCIALIZAR Y/O DISTRIBUIR PERSONALMENTE EN TERRENOS EXCEDENTES AL INMUEBLE
ARRENDADO. ARTICULOS QUE SEAN DEL GIRO DE LA TIENDA DE CONVENIENCIA,

AUTOSERVICIO, MISCELANEA O MINISUPER. SIENDO RESPONSALBE “EL ARRENDADOR “EN .

CASO DE INCUMPLIMIENTO DEL PAGO DE 1.OS DANOS Y PERJUICIOS QUE EL ARRENDATARIO
LLEGUE A SUFRIR POR TAL MOTIVO.

VIGESIMA OCTAVA. CONTRATO INTEGRAL: EL PRESENTE CONTRATO CONSTITUYE EL
ACUERDO TOTAL ENTRE LAS PARTES EN RELACION CON EL OBJETO DEL MISMO, Y SUSTITUYE
CUALQUIER OTRO ACUERDO ORAL O ESCRITO ANTERIOR.

VIGESIMA NOVENA. NO RENUNCIA DE DERECHOS: LA OMISION DEL ARRENDATARIO DE
REQUERIR EL CUMPLIMIENTO DE CUAL QUIER TERMINO, PACTO O CONDICION DEL
ARRENDAMIENTO AL ARRENDADOR . NO SERA INTERPRETADO COMO UNA RENUNCIA 0]
PERDIDA, TOTAL O PARCIAL, DE TALES DERECHOS.

TRIGESIMA. DIVISIBILIDAD: EN CASO DE QUE CUALQUIERA DE LAS DISPOSICIONES DEL
PRESENTE ARRENDAMIENTO SEA INAPLICABLE, EL RESTO DE LAS DISPOSICIONES SE
MANTENDRAN EN PLENO VIGOR Y EFECTO EN LA MEDIDA PERMITIDA POR LAS LEYES
APLICABLES.

TRIGESIMA PRIMERA. JURISDICCION: 1.AS PARTES SE SOMETEN EXPRESAMENTE A LA
JURISDICCION DE LOS TRIBUNALES DEL ORDEN COMUN COMPETENTES EN LA CIUDAD DE
MADERO TAMAULIPAS. RENUNCIANDO EXPRESAMENTE A LA JURISDICCION Y COMPETENCIA
DE CUALQUIER OTRO TRIBUNAL QUE POR RAZON DE SUS DOMICILIOS PRESENTES O FUTUROS
O POR CUALQUIER OTRA CAUSA PUDIERA CORRESPONDERLES. PARA LA SOLUCION DE
CUALQUIER CONTROVERSIA QUE SURJA CON MOTIVO DE LA INTERPRETACION,
CUMPLIMIENTO Y/O EJECUCION DEL PRESENTE CONTRATO, LAS PARTES ACUERDAN QUE LES
SERAN APLICABLES LAS DISPOSICIONES RELATIVAS DEL CODIGO CIVIL Y DEMAS LEYES Y
DISPOSICIONES APLICABLES EN EL ESTADO DE SAN LUIS POTOSI.

TRIGESIMA SEGUNDA. TITULOS DE LAS CLAU : LOS ENCABEZADOS O TITULOS DE LAS
CLAUSULAS DEL PRESENTE ARRENDAMIENT () SON DESTINADOS UNICAMENTE PARA
FACILITAR LA LECTURA DEL PRESENTE CONTRATO.

TRIGESIMA TERCERA. ANEXOS. 1.0S DOCUMENTOS ADJUNTADOS AL PRESENTE CONTRATO
COMO ANEXOS. SON PARTE INTEGRANTE DEL CONTRATO Y SON FIRMADOS POR LAS PARTES
COMO EVIDENCIA.
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ENTERADAS LAS PARTES CONTRATANTES DEL CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL DEL PRESENTE
CONTRATO, LO FIRMAN DE CONFORMIDAD EN PRESENCIA DE LOS TESTIGOS QUE AL FINAL LO
SUSCRIBEN, EN TAMPICO, TAMAULIPAS A 3¢ DE ENERO DEL 2019.

“EL ARRENDADOR" “EL ARRENDATARIO”
_.——-;-"",
D N Ve 3 : \ e h Al : — vl
SALVADOR MARTINEZ SANDOVAL CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V,
R.F.C. MASS-820119-A32 R.F.C. CCO-860523-1N4
ERICK GUILLERMO QUIRARTE FERNANDEZ
APODERADO LEGAL
“TESTIGO” TESTIGO // -
.//
-3 ,-"l T ~ )
L boowny uildc VY -~ 3
ZAIRA KARINA CASTILLO MARTINEZ ARDO SA NA ESTRADA
CADENA COM IAL OXX0JS.A. DE C.V.
Py 2 ”
TESTIGO : “~—TESTIGO
it
e
BLANCA ALICIA GARCIA CANALES “ENRIQUE ALVA FLORES
CADENA COMERCYIAL OXXO, S.A. DE C.V. CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.
S — W
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ANEXO "A" DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO EL 30 DE ENFRO DEL 2019
ENTRE PARTE LOS C. SALVADOR MARTINEZ SANDOVAL, EN CALIDAD DE ARRENDADOR Y
CADENA COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V. EN CALIDAD DE ARRENDATARIO

DESCRIPCION DEL INMUEBLE ARRENDADO

DE CONFORMIDAD CON LA DECLARACION 1. B) DEL. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y PARA
MAYOR CLARIDAD A CONTINUACION SE ILUSTRA EL INMUEBLE OBJETO DEL
ARRENDAMIENTO EN SUS CONDICIONES ACTUALES:

!
TERRENO EL CUAL CUENTA CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 386.60 MTS CON LAS SIGUIENTES
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

AL NORESTE 19.25 MTS Y COLINDA CON SOLAR 7.

AL SURESTE 18.09 MTS Y COLINDA CON CALLE S/N AHORA AVENIDA 20 DE NOVIEMBRE.
AL SUROESTE 19.67 MTS Y COLINDA CON CALLEJON S/N AHORA CALLE PANTEON.

AL NOROESTE 22.087 MTS Y COLINDA SOLAR Y

Saak

.

i sal 4K
]
i L8
o
| "
I-_ +
iy s
; f
1
. Cotelv B4 Vb ladice U B WIS s
" -I_ latar o .nh!‘i'&hum?‘
1
4 ]
; —— 5
| N !
I -
i
i B = s
I
..... L
z/
L -~
-~ ,-/
- 7 //‘.
/ o
o
CONTRATO € ARRENUAMIENTO 30 DE ENERO  DEL 2014 38660 NTS 9

ARRENDADOR SALVADOR MARTINEZ SANDOVAL
ARRENDATARIO CADENA COMERCIAL OXX0 S A DE C V /REP LEGAL ERICK GUILLERMO QUIRARTE FERNANDEZ
UBICACION CALLE AVENDA 20 DE NOVIEMBRE ESQ CALLE PANTEON ZONA CENTRG (OCALIDAD TAMBACA | MUNICIPIO DE TAMASAPO SAN LUIS POTOSIC P 79730



“EL ARRENDADOR”

kS L ey Mo X ¢ Y

TAMBACA

“EL ARRENDATARIO”

-

SALVADOR MARTINEZ SANDOVAL
R.F.C. MASS-820119-A32

CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.
R.F.C. CCO-860523-1N4
ERICK GUILLERMO QUIRARTE FERNANDEZ

APODERADO LEGAL
- ~
“TESTIGO" T{s‘ﬁcq/ o
- _ 7 -
Z R Coe Y T\ g L
ZAIRA KARINA CASTILLO MARTINEZ DANAESTRADA
RCIAL-OXXO, S.A. DE C.V.

TESTIGO

ko D)

BLANCA ALYCIA GARCIA CANALES
CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.

ENRIQUE ALVA FLORES
CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.

ESTA HOJA DE FIRMAS PERTENECE AL ANEXO A AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
CELEBRADO ENTRE SALVADOR MARTINEZ SANDOVAL Y CADENA COMERCIAL 0OXXO0,
S.A. DE C.V,, EL DlA 30 DE ENERO DEL 2018.

CONTRATO DE  ARRENDAMIENTC JODEENERC DEL 2018 36680 MTS

ARRENDADOR SALVADOR MARTINEZ SANDOVAL

ARRENDATARIO CADENA COMERCIAL OXXO S A DE CV /REP LEGAL ERICK GULLERNMO QUIRARTE FERNANDEZ
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ANEXO “B” DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO EL 30 DE ENERO DEL
2019 ENTRE PARTE EL C. SALVADOR MARTINEZ SANDOVAL, EN CALIDAD DE
ARRENDADOR Y CADENA COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V. EN CALIDAD DE
ARRENDATARIO.

CERTIFICADO DE ENTREGA DEL INMUEBLE ARRENDADO

AMBAS PARTES POR ESTE CONDUCTO Y EN CUMPLIMIENTO A LA CLAUSULA SEGUNDA DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ANTES MENCIONADOQO, HACEN CONSTAR LA ENTREGA
MATERIAL POR PARTE DEL ARRENDADOR DEL INMUEBLE OBJETO DE DICHO CONTRATO EL
CUAL ESTA UBICADO EN LA EN AVENIDA 20 DE NOVIEMBRE ESQUINA CALLE PANTEON,
ZONA CENTRO EN LA LOCALIDAD TAMBACA, MUNICIPIO DE TAMASOPO SAN LUIS POTOSI
CON C.P. 79730.

COMO CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR Y EN CUMPLIMIENTO DE LAS CLAUSULAS CUARTA Y
SEXTA DEL REFERIDO CONTRATO. TANTO LA VIGENCIA COMO EL PERIODO DE GRACIA
PACTADOS EN EL MISMO COMENZARAN A CONTAR A PARTIR DE LA FECHA DE FIRMA DEL
PRESENTE DOCUMENTO.

PARA CONSTANCIA Y EFECTOS LEGALES LAS PARTES EN UNION DE LOS TESTIGOS, QUE AL
FINAL APARECEN SUSCRIBEN EL PRESENTE EN TAMBACA ,SAN LUIS POTOSI A LOS _ ¥ DIiAS °
DELMESDE [y DEL2019

“EL ARRENDADOR” “EL ARRENDATARIO”
—_—
sz_c;—-i
“Sa\vad Moo 2
SALVADOR MARTINEZ SANDOVAL CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.
R.F.C. MASS-820119-A32 R.F.C. CCO-860523-1N4

ERICK GUILLERMO QUIRARTE FERNANDEZ
APODERADO LEGAL

“TESTIGO” TESTIGO -
il Ve / 7
) }/' \._,——”’)/./
L vonna Cor e, | ll‘_“ C‘/ /,/
ZAIRA KARINA CASTILLO MARTINEZ . —
/ Y

RICARDO SALDANA ESTRADA
CADENA COMERCIAY OXK

TESTIGO /7 TESTIGO
BLANCA AINCIA GARCIA CANALES yRIQUE ALVA FLORES
CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DEC.V. CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.
CONTRATO DE ARREMNOAMIENTO 30 DE ENEROC  DEL 2019 388 60 MTS
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