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ASUNTO: SE RESUELVE SOLICITUD.

AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL

En la Ciudad de San Luis Potosi, Capital del Estado del

mismo nombre a los catorce (14) dias

del mes de octubre del afio dos mil veintidds (2022), se emite Resolucion que Autoriza
Condicionalmente la solicitud de evaluacidn de Informe Preventivo de Impacto Ambiental,

relativo a;

|EXPEDIENTE:
| EMPRESA Y/O PROMOVENTE:

| REPRESENTANTE LEGAL:

“AREA RESPONSABLE:

"OPINION TECNICA:

Blvd. Salvador Nava Martinez No.1580/ Col. Santuario
C.P 78380/ San Luis Potosi, 5.L.P., México
Tei. (444) 834 54 00

| DOMICILIO DEL REPRESENTANTE LEGAL:

TESTADO 4

GLOSARIO

| co18s3/2022

C. Mdnica Fernanda Torres | ahastida

JTESTADO 1 _

TESTADO 2 |

Remodelacién y ampliacién de edificio
antiguo para el uso de “Hotel Boutique y
_ | Restaurante”,

TESTADO 3

| Direccion de Gestion Ecoldgica v Manejo
| de Residuos por conducto de su titular el
Lic. Maximino Jasso Padron.

Ingeniero Saul Sierra Segura, Arquitecto
Antonio Lépez Espinosa, Licenciada Rosalia
| Pifa Silva y Licenciado Carlos Agustin

Informe Preventivo de Impacto Ambiental. |
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4. Constancias.

4.1 De las constancias integradas del presente expediente el Proyecto consta de IP en
archivo impreso de 65 hojas y anexos impresos, ademds de la informacién adicional
sefalada en el numeral 2.4 del presente instrumento, de fechas 07 y 12 de octubre del
2022.

5. Caracteristicas Generales del Proyecto.

5.1 De conformidad con lo establecido en el Articulo 127 de I3 Ley Ambiental del Estado de
San Luis Potosi, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las actividades descritas en el Proyecto, quedando Gnicamente circunscritas

al poligono indicado en su IP, licencia de alineamiento y nimero oficial con folio 92273,
planos e informacién anexa.

Por ninglin motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de actividades,
ni de cambio de uso de suelo, ni de cambio de uso de suelo forestal, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que
determine la propia Direccién, las autoridades federales, estatales y municipales, en el
ambito de sus respectivas competencias.

, los cuales son recabados para la realizacién del tramite y/o servicic, con

Fraccion X, XVIil, XXI, XXVIil, 82 Fraccién IL1Hl, VI, 114, 120, 125 Y 138 de la Ley de Transparencia y Acceso
stado de San Luis Potosi, la reproduccién del presente documento encuentra su fundamento en los

Articulos B4 y 119 de la Ley de Proteccién de Datos Personales del Estado de San Luis Potosi.

5.2 El Proyecto consiste en la remodelacion y ampliacion de edificio antiguo para el uso de
"Hotel Boutique y Restaurante”, que constara conforme al resumen de

TADO 5 2s en una
construccion existentegiSSyWAsloNl proponiéndose una construccién deientro
de un terreno con una superficie de terreno denarcado en los anexos, licencia
de alineamiento y nimero oficial con folio 92273 y su P,

6. Condicionantes.

Ahora bien, derivado de la autorizacién condicionada, se procede a establecer las medidas
que la Direccién impone como requisitos para la realizacion de las obras en los siguientes
términos.

El H. Ayuntamiento de San Luis Potosi, mediante la Direccién de Gestién Ecolégica y Manejo de Residuos es el responsable del

tratamiento de los datos personales que proporciona el usuario

fundamento en los articulos 32
a la informacion Publica del E

6.1 La Promovente, sera la Unica responsable de llevar a cabo las medidas de prevencion,
mitigacion, restauracion, control de impactos ambientales atribuibles a las obras vy
actividades del Proyecto y a las que se comprometié a cumplir las cuales estan establecidas
en las paginas 40 a 46 y 60 a 65 de su IP, estudios, anexos y en la presente Autorizacion.
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federativa de San Luis Potosi y demds ordenamientos juridicos en materia de proteccion al
ambiente y otras que resulten aplicables durante el desarrollo de las actividades del
Proyecto, coadyuvando con la Direccién en cualquier tema de indole ambiental.

6.9 La Promovente aprovechara y dard seguimiento a los programas, actividades o acciones
que la Direccidn considere necesarios para la correcta observancia ecoldgica dentro del
municipio. Por tratarse de una obra que se encuentra inmersa en la mancha urbana y
debido a que pretende efectuar actividades comerciales y de servicios tales como hotel y
restaurante, en caso de presentarse alguna denuncia popular por la construccién y
operacion del Proyecto, deberd colaborar en todo momento con esta autoridad para dar
curso a los procedimientos establecidos por esta dependencia.

para la realizacién del tramite y/o servicio, con

, 82 Fraccion 14,111, VI, 114, 120, 125 Y 138 de la Ley de Transparencia y Accesc

a reproduccion del presente documento encuentra su fundamento en los

¥ Manejo de Residuos es el responsable del
es del Estado de San Luis Potosi.

6.10 Los residuos considerados como peligrosos durante la construccién y los que se
generen durante la operacion deberan ser manejados conforme lo establece la NOM-052-
SEMARNAT/1993, v las zonas destinadas a colocar productos quimicos, ya sea para su
almacenamiento o su uso, deberan de contar con guarniciones, trincheras y fosa de
captacion para casos de derrames, adaptando un lugar que sirva como Almacén Temporal
de Residuos Peligrosos (ATRP) contando con las especificaciones que se sefialan en la Ley
General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos y su Reglamento.

Los residuos de mantenimiento v de los materiales utilizados para montaje, instalacion,
tales como: botes y residuos de pintura, estopas, trapos y papeles impregnados con aceite
O pintura, grasas, quimicos, solventes y aceites gastados provenientes de la lubricacién de
equipos y maquinaria, serdn depositados en contenedores especiales, para su posterior
envio a un centro de reciclaje, o bien, a una estacién de transferencia de residuos
peligrosos autorizados por |a SEMARNAT, debiendo enviar copias respectivas a la Direccidn,
de los manifiestos de recoleccién entre la Promovente y el centro de estacién de
transferencia que reciba los residuos.

6.11 Para los residuos industriales no peligrosos de manejo especial, estos se deberan
manejar de conformidad a la NOM-161-SEMANART/2013 v no podrdn colocarse ni de
manera provisional fuera del predio, en terrenos o propiedades colindantes ni vialidades
vecinas, por lo que deberd presentar el contrato con |Ia prestadora de servicio que realice el
transporte, la que a su vez debe contar con Ia respectiva autorizacion por la Secretaria de
Ecologia y Gestion Ambiental (SEGAM), en caso de que lo realice la misma Promovente
deberd contar con la autorizacion correspondiente para tal efecto y depositarlos en sitios
que la Secretaria en comento determine Y n su caso realizar los tramites correspondientes
para la obtencidn de sus permisos, licencias o registros ambientales que dicha dependencia
otorgue. Asi mismo para los bancos de extraccién de material que pretendan utilizarse
deberd asegurarse que cuenten con los permisos que otorga dicha Secretaria.

El H. Ayuntamiento de San Luis Potosi, mediante la Direccién de Gestion Ecolégica
tratamiento de los datos personales que proporciona el usuario, los cuales son recabados

fundamento en los articulos 32 Fraccién X1, XVII, XXI, XXVIl
a la informacién Publica del Estado de San Luis Potosi, |
Articulos 84 y 119 de la Ley de Proteccién de Datos Personal
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momento se cumpla con lo establecido en el articulo 48 del Reglamento de Parques vy
Jardines Publicos para el Municipio Libre de San Luis Potosi, debera comprobar que el drbol
retirado se conserva en buen estado o en su caso efectuar la compensacion
correspondiente.

Si llegaran a presentarse modificaciones posteriores los esquemas de reforestacién en sitio
el Promovente debera presentar ante esta Direccidn por escrito por lo menos con 5 dias de
anticipacion de la colocacion de especies, la descripcion detallada de estas, exposicién de
motivos por las que se realizan dichas adecuaciones, pudiéndose apoyar con planos,
bitacoras y/o listados segin los cambios que se sefialen, para su aprobacién.

6.18 En caso de remocién de especies arbustivas en via publica, deberd cumplir con la
reposicion de los @rboles derribados de acuerdo al parrafo segundo del articulo 48 del
Reglamento de Parques vy Jardines Publicos para el Municipio Libre de San Luis Potos,
contemplando especies vegetales que requieran un consumo minimo de agua tomando en
consideracion aquellas recomendadas en dicho Reglamento, a efecto de compensar los
servicios ambientales por la remocidn del suelo natural y mitigar algunos efectos causados
por la actividad, debiendo notificarlo a la Coordinacion de Parques y Jardines
perteneciente a la Direccién de Servicios Municipales y apegarse a los criterios de
compensacion que esta determine.

6.19 La Promovente NO podrd depositar materiales o residuos en dreas aledafias al
Proyecto, ni efectuar trabajos distintos a los sefialados en el presente resolutivo, aunque
sea de manera temporal.

6.20 La Promovente NO podrad depositar al aire libre residuos solidos urbanos, estos
deberan ser trasladados y depositados en la zona de Transferencia de Pefiasco o bien al
Relleno Sanitario de San Juanico mediante la obtencion del permiso correspondiente o bien
mediante la contratacién de una empresa de servicios autorizada.

6.21 La Promovente debera realizar a través de si o sus subcontratadas segun corresponda
el mantenimiento a los vehiculos y maquinaria utilizados en |a operacion en talleres fuera
del érea destinada para el Proyecto para minimizar la generacion de emisiones.

6.22 Las emisiones a la atmosfera producidas por la utilizacion de vehiculos de los
subcontratados y/o propiedad del Promovente en la etapa de construccion y operacién del

Proyecto, deberan cumplir con lo establecido en la NOM-041-SEMARNAT-93 y en la NOM-
045-SEMARNAT-93.

6.23 La transportacion de residuos y/o materiales debera hacerse en vehiculos tapados con

El H. Ayuntamiento de San Luis Potosi, mediante la Direccién de Gestién Ecoldgica y Manejo de Residuos es el responsabie deal

tratamiento de los datos personales que proporciona el usuario, los cuales son recabados para la realizacién del tramite y/o servicig, con

fundamento en los articulos 32 Fraccién Xli, XVil, XXI, XXVIIi, 82 Fraccién 14,111, VI, 114, 120, 125 Y 138 de la Ley de Transparencia y Accesc
a la informacién Publica del Estado de San Luis Potosi, la reproduccién del presente documento encuentra su fundamento en los

Articulos 84 y 119 de la Ley de Proteccién de Datos Personales del Estado de San Luis Potosi.
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medidas de mitigacion aplicables, ademas de los posibles efectos negativos que pudieran
presentarse a las personas y al medio ambiente y de llevar a cabo las acciones conducentes
en caso de que exista algln incidente.

6.30 Derivado de lo anterior y que se observa que el predio se encuentra en una zona
susceptible a inundacion, deberd evitar en todo momento colocar materiales y residuos en
via publica, previniendo asi la generacién de desplazamientos o arrastre de estos, los cuales

puedan crear barreras fisicas en el sector y taponamientos a las redes de drenaje
existentes.

6.31 Debido a que el proyecto contara con estacionamientos y las vialidades de acceso al
proyecto es reducida, para evitar la concentracion de emisiones por la afluencia vehicular
en el sitio, deberd cumplir con las recomendaciones emitidas en materia, por la Direccidn
de Seguridad Publica Municipal en su caso cumplir con las disposiciones contenidas en |a

factibilidad vial obtenida con referencia Oficio No. SSPC/3350/%/2022 de fecha 05 de
octubre de 2022.

6.32 Debido a que se indica que el proyecto se encuentra en el perimetro C del centro
historico deberd cumplir en su totalidad con los lineamientos establecidos en el oficio No.
401-8124-D127/2022 emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y
las observaciones marcadas por dicha instancia.

6.33 Los sistemas y/o dispositivos que pretendan colocarse para el funcionamiento de las
instalaciones deberan ser ubicados a una distancia adecuada de espacios habitacionales y
colindancias en los que se pudieran percibir, ruidos, vibraciones u olores evitando que
puedan ser considerados como zonas criticas, por lo que deberdn estar operando en
condiciones optimas y cumplir con los mantenimientos correctivos y preventivos de
acuerdo a las especificaciones técnicas de dichos implementos, en su caso el Promovente
sera responsable por la adopcidn de medidas que aminoren estos efectos o los que dicte la
Direccién en caso de generarse alguna denuncia por este motivo.

6.34 De igual forma en caso de contar con &rea de servicios o espacios de almacenamiento
de residuos, deberdn procurar mantenerlo alejado de espacios habitacionales, estar
debidamente ventilados, contar con medidas de control de lixiviados y olores, ademds de
darles mantenimiento y limpieza constante.

6.35 Debido a que no se pudo acreditar el manejo adecuado de residuos, ni el control de
emisiones y la correcta canalizacion de las descargas, durante el avance de remodelacién v
ampliacion observado en visita efectuada el 01 de septiembre de 2022 por personal

Manejo de Residuos es el responsable del

, los cuales son recabados para la realizacion del tramite y/o servicio, con
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Direccion General de Seguridad Publica Municipal, INTERAPAS y la Direccion Administracién
Territorial y Desarrollo Urbano.

6.40 Con fundamento en los articulos 1, 2,9, 33 v 34 de Ia Ley General de Cambio
Climatico, deberd colocar e implementar las ecotecnias los anexos de informacion
ingresados el dia 12 de octubre de 2022 a los que se le asigné numero de correspondencia
C0/2450/2022, con la finalidad de contar con dispositivos ahorradores de aguayluzyensu
caso acciones tendientes a la reduccidn de emisiones, promocion de reciclaje de residuos,
reforestacion y uso de energias limpias, con la finalidad de disminuir los impactos
ambientales generados por la operacién del Proyecto.

7. Alcances de la Autorizacion Condicionada.

7.1 Se circunscribe a que se continde con la realizacidn del Proyecto en la Ubicacién del
Proyecto, el IP, planos anexos, en alcance y observancia a las normas de usos de suelo
permisibles, conforme a la licencia de alineamiento y numero oficial 92273.

7.2 La Promovente debera realizar las obras y acciones de mitigacion, restauracion y

control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles a Ia operacion del Proyecto en
cuestion.

7.3 La Promovente serd la Unica responsable de ejecutar las obras y gestiones necesarias
para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,

oporciona el usuario, los cuales son recabados para la realizacién del tramite y/o servicio, con

Fraccion XI, XVII, XXi, XXV, 82 Fraccién 1L,1il, VI, 114, 120, 125 Y 138 de la Ley de Transparencia y Acceso
stado de San Luis Potosi, la reproduccién del presente documento encuentra su fundamento en los

mediante la Direccién de Gestién Ecoldgica y Manejo de Residuos es el responsable del
Proteccion de Datos Personales del Estado de San Luis Potosi.

atribuibles a la realizacion de las actividades autorizadas que no hayan sido consideradasen 3 ;
el IP de impacto ambiental, y en la informacién adicional presentada. 8 g
7.4 Esta autorizacion se otorga sin perjuicio de que la Promovente tramite, y en su caso £k ’gi
obtenga otras autorizaciones, licencias, permisos y similares, que sean requisito para la :gEg 3
realizacion de las obras motivo de la presente, o bien, para su operacién u otras fases ';f,‘ﬁg@f
cuando asi lo consideren las leyes y reglamentos que corresponda aplicar a esta Direccidn E_& 8 i;
y/o a otras autoridades federales, estatales y municipales. E < E :§ ol
7.5 La presente resolucién a favor de la Promovente es personal. En caso de pretender “_EEE%
transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, su titular debera ;EE‘EE
comunicarlo por escrito a esta autoridad, quien determinard lo procedente Y, en su caso, —
acordara la transferencia. =]
c
7.6 Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencién a lo Eﬂ

dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte de la
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PRIMERO. - Se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA ¢l IP a la Promovente, cumpliendo
con la presentacion de la informacidn y la realizacion de las acciones solicitadas en los
numerales 6.9, 6.17, 6.18, 6.29, 6.31, 6.32, 6.35, 6.36 y 6.38 cumpliendo con los
compromisos establecidos en la presente Autorizacidn, de lo contrario quedara sin validez.

SEGUNDO. - Debido a que se encontrd avance de obra debera presentar un programa de
seguimiento a las condicionantes establecidas en esta Autorizacion en un lapso de 30 dias
naturales, mismo que deberd contener la descripcion de las medidas ambientales a
implementar en base a los alcances del presente instrumento y un cronograma de estas
considerando la actividades y obras que se efectuaran, el cual quedara sujeto a evaluacién

ados para la realizacién del tramite y/o servicio, con

, 82 Fraccion LI, VI, 114, 120, 125 Y 138 de la Ley de Transparencia y Acceso

gica y Manejo de Residuos es el responsable del
la reproduccién del presente documento encuentra su fundamento en los

y a que se efectde la supervision en obra por parte de esta Direccién. 8
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