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CONTRATO NO. INVIES/COPSRM/LO-EST-5-2022

CONTRATO DE OBRA PUBLICA A PRECIO ALZADO, QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DEL PODER
EJECUTIVO ESTATAL, INSTITUTO DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SAN LUIS
POTOSI, EN LO SUCESIVO SE DENOMINA EL “INVIES”, REPRESENTADA EN
ESTE ACTO POR ALDRIN LOZA GONZALEZ EN SU CARACTER DE
APODERADO LEGAL, Y POR LA OTRA PARTE LA PERSONA FiSICA SANDRA
GRISEL QUIROZ VELAZQUEZ, EN LO SUCESIVO EL “CONTRATISTA",
QUIENES DE MANERA CONJUNTA SE LES IDENTIFICARA COMO “LAS
PARTES", DE CONFORMIDAD CON LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS
SIGUIENTES.

DECLARACIONES

1. EL“INVIES" por conducto de su representante declara que: %\

1.1, Es un Organismo Piblico Descentralizado del Poder Ejecutivo del Estado de
San Luis Potosi, con personalidad juridica y patrimonio propio, creado
mediante decreto legisiativo niimero 96, publicado en el Periédico Oficial del
Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi, el 13 de mayo de 2004, que es
responsable de la ejecucién, promocién y administracién de las acciones de
vivienda del Gobierno del Estado de San Luis Potosi.

1.2. Aldrin Loza Gonzalez cuenta con las facultades de representacion suficientes,
otorgadas mediante Instrumento nimero 88,440 (ochenta y ocho mil
cuatrocientos cuarenta) volumen 5,035 (cinco mil treinta y cinco) de fecha
cuatro de febrero de dos mil veintidos, ante el Licenciado Juan Carlos Barrdn  «
Cerda, Notario Piblico nimero veintisiete (27), con ejercicio en el Primer
Distrito Judicial del Estado de San Luis Potosi, surtiendo los efectos legales a
que haya lugar, facultades que no le han sido modificadas, revocadas o
canceladas, y se identifica con Credencial para Votar con fotografia nimero

ADMEX2261452369 expedida a su favor por el Instituto Nacional E lectoral.
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CONTRATO NO. INVIES/COPSRM/LO-EST-5-2022

Para cubrir las erogaciones que se deriven del presente contrato se aplicaran
recursos estatales que aporta la Secretaria de Desarrollo Social y Regional del
Estado de San Luis Potosi, provenientes del Fondo de Infraestructura Social
Estatal (FISE), y recursos municipales que aporta el Municipio de Aquismén,
San Luis Potosi, provenientes del Fondo para la Infraestructura Social
Municipal (FISM), para la construccién de 38 cuartos dormitorios en las
localidades de La Pefia Blanca y Tampete del Municipio de Aquismén, San Luis
Potosi.

Para asegurar las mejores condiciones disponibles en cuanto a precio, calidad,
financiamiento, oportunidad y demads circunstancias pertinentes, el “INVIES"
con fundamento en los articulos 36, fraccion 1, v 37 de la Ley de Obras Piibicas
¥ Servicios Relacionados con las Mismas del Estado de San Luis Potosi, con
fecha 08 de septiembre de 2022 publicé en el Periodico Oficial del Estado de San
Luis Potosi, ¥ en el Sistema Electrénico Estatal de Informacién Publica
Gubernamental Sobre Obras Piblicas y Servicios Relacionados con las
Mismas (SEEIPG) la convocatoria a la Licitacion Piblica Estatal ntimero LO-
EST-247800009-5-2022, para tal efecto, se celebrod el acto de presentacién y
apertura de proposiciones el dia 11 de octubre de 2022, para la ejecucién de la
obra materia del presente contrato.

- Mediante fallo emitido con fecha 13 de octubre de 2022, se adjudicé el presente

contrato a la persona fisica Sandra Grisel Quiroz Veldzquez, en razén de que
fue ésta, quieri cumplié con los requisitos legales, capacidad técnica,
economicos y experiencia solicitados en las bases generales de la Licitacién
Piblica Estatal No. LO-EST-247800009-5-2022, la Ley de Obras Pibicas ¥
Servicios Relacionados con las Mismas del Estado de San Luis Potosi, su
Reglamento y demds disposiciones juridicas aplicables en materia de
contratacion de obras publicas.

Cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes expedido por la Secretaria de
Harcienda y de Crédito Pliblico IVE040513QS1.
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CONTRATO NO. INVIES/COPSRM/LO-EST-5-2022

EL "CONTRATISTA" por conducto de su representante declara que:

2.1. Sandra Grisel Quiroz Velazquez, es una persona fisica actuando por su propio

derecho, ¥ manifiesta que cuenta con la capacidad juridica para celebrar el
presente contrato, se identifica con credencial para votar con fotografia
nimero [DMEX1166926700 expedida a su favor por el Instituto Federal
Electoral,

2.2. Declara bajo protesta de decir verdad, queel “CONTRATISTA", sus socios, las

personas que forman parte de ella, no se encuentran en alguno de los
supuestos establecidos en los articulos 90 ¥ 182 de la Ley de Obras Piibicas v
Servicios Relacionados con las Mismas del Estado de San Luis.

2.3.5e encuentra al corriente de sus obligaciones fiscales, en cumplimiento a lo

dispuesto por el articulo 32-D del Codigo Fiscal de la Federacién.

2.4.Cuenta con la capacidad técnica y experiencia minima requerida, asi como la

capacidad economica necesaria y el personal con la suficiente experiencia
para realizar la obra piiblica objeto de este contrato,

2.5.Para el desarrollo de sus actividades mercantiles cuenta con la siguiente

documentacién vigente:

2.5.1. Registro Federal de Contribuyentes nimero QUVS820216LC3 expedido
por la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, segun cédula de
identificacion fiscal que exhibe.

2.5.2. Registro Patronal nimero Y7327731100, expedido por el Instituto
Mexicano del Seguro Social, segiin Tarjeta de Identificacién Patronal
que exhibe,

2.5.3. Registro Estatal Unico de Contratistas REUC-SLP-0849/22, expedido

,;/q-gr la Contraloria General del Estado.
£l go/»y
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CONTRATO NO. INVIES/COPSRM/LO-EST-5-2022

2.6.Ha inspeccionado debidamente las localidades en donde se realizardn las
obras objeto de este contrato a fin de considerar todos los factores que
intervinieron en la elaboracién de su proposicién, asi como los que
intervienen en la ejecucion de la obra objeto de este instrumento,

2 7.Conoce el contenido y los requisitos que establece la Ley de Obras Pablicas y
Servicios Relacionados con las Mismas del Estado de San Luis Potosi, su
Reglamento, y demas disposiciones reglamentarias y administrativas
aplicables en la materia.

2.8.Conoce y acepta que el contrato y sus anexos que de forma enunciativa son el b‘

Catilogo de Conceptos y el documento denominado Red de Actividades
Calendarizada, y las bases generales de la Licitacién Pablica Estatal No. LO-
EST-247800009-5-2022, son los instrumentos que vinculan a las partes en sus
derechos y obligaciones.

3, “LASPARTES" declaran que:
3 1. e reconocen mutuamente la personalidad y capacidad juridica con la que
comparecen para la celebracion del presente contrato.

| 3.2.Conocen el alcance y contenido de este instrumento juridico, por lo que estan
de acuerdo en darle cumplimiento al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS.

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO.

’-“, En los términos v condiciones de este contrato, el "INVIES” encomienda al
“CONTRATISTA" la construccion de 38 cuartos dormitorios (recamara adicional
de 4.33 mts. X 3.51 mts.), en las localidades de La Pena Blanca y Tampete, del
Municipic de Aquismén, San Luis Potosi, de conformidad con las bases generales
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CONTRATO NO. INVIES/COPSRM/LO-EST-5-2022

de la Licitacion Piblica Estatal No. LO-EST-247800009-5-2022, y los anexos que
forman parte integrante de este contrato.

DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS QUE INTEGRAN EL PROGRAMA DE
MEJORAMIENTO A LA VIVIENDA 2022.

La descripcion pormenorizada de la obra se encuentra detallada en los términos de
referencia y los anexos que forman parte integrante de las bases generales de la
Licitacion Publica Estatal No. LO-EST-247800009-5-2022, en el acta de visita al sitio,
la junta de aclaraciones y en la propuesta técnica del Programa de Mejoramientoa
la Vivienda 2022, y los anexos que se incorporan y forman parte de este
instrumento juridico, que se lista de la siguiente manera,

Anexo Descripeidn
E-1 Catalogo de conceptos
E-2 Red de actividades calendarizadas

SEGUNDA. MONTO DEL CONTRATO.

"ELINVIES" cubrird como importe de la ejecucion de la obra piiblica encomendada
al "CONTRATISTA", la cantidad de $3,059,741.38 (tres millones cincuenta ¥ nueve
mil setecientos cuarenta y un pesos 38/100 M.N.} incluido el impuesto al valor
agregado, mismo que se determiné conforme al catilogo de conceptos, unidades de
medicion, cantidades de trabajo, precios unitarios propuestos e importes parciales
y totales, contenidos en la proposicion del “CONTRATISTA", los cuales se detallan
en el catilogo de conceptos.

El monto pactado en la presente clausula cubrird el importe total de la ejecucion de
la obra plblica hasta su total terminacion.
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CONTRATO NO. INVIES/COPSRM/LO-EST-5-2022
TERCERA. CONDICIONES DE PRECIO.
El *“CONTRATISTA™ se obliga a respetar en todo momento los precios ofertados y
el monto descrito en la cldusula anterior, asi como las condiciones de pago que se
pactan en este contrato.

El “CONTRATISTA" reconoce que toda vez que el presente instrumento juridico es
a precio alzado, los precios son fijos y firmes.

CUARTA. PLAZO DE EJECUCION.
El "CONTRATISTA" se obliga a ejecutar la obra puiblica objeto de este contrato, en

un plazo maximo de sesenta y cinco (65) dias naturales. Pactindose que la fecha de 6

inicio de los trabajos serd el dia 28 de octubre de 2022 y la fecha de terminacion el
dia 31 de diciembre de 2022, de conformidad con el Anexo E-2 denominado Red de
actividades calendarizadas de las obras autorizadas por el "INVIES".

Una vez fenecido el plazo de ejecucién, si ain quedaran trabajos pendientes, el
“CONTRATISTA" deberd continuar con la ejecucion de la obra, sin menoscabo de
que el “INVIES" valore las causas del retraso y en su caso, aplique la pena
convencional pactada en el presente contrato.

El “INVIES", a través de la residencia de obra tendra la facultad para verificar si las

obras objeto de este contrato, se ejecutan por el “CONTRATISTA” de acuerdo con

el programa calendarizado de ejecucién de la obra, para lo cual comparard
. 2-.., periodicamente el avance de los trabajos.

El “CONTRATISTA" deber& cumplir con los tiempos establecidos en el programa

calendarizado de ejecucion de la obra. Asimismo, “LAS PARTES" convienen que el
Jplazo para verificar la termindcidn de la obra sera de 15 dias naturales a partir del
| f)aﬁm de terminacién de la obra objeto de este contrato, y el termino para la
elaboracién del finiquito serd de 15 dias naturales a partir de la fecha en que se
=g reciban los trabajos.
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CONTRATO NO. INVIES/COPSRM/LO-EST-5-2022

QUINTA. ANTICIPO,

El "INVIES" otorgaré por concepto de anticipo para el inicio de las obras objeto de
este contrato al "CONTRATISTA”", el 30% (treinta por ciento) respecto del monto
total de la obra al inicio de su ejecucién, equivalente a la cantidad de $917,922.30
(novecientos diecisiete mil novecientos veintidas pesos 30/100 M.N.) incluyendo el
impuesto al valor agregado.

El importe del anticipo serd puesto a disposicion del "CONTRATISTA” con
antelacién a la fecha pactada para el inicio de los trabajos, previa presentacién del
programa en el que se establezca la forma en que aplicara dicho anticipo, asi como
el comprobante fiscal correspondiente en la Direccién de Proyectos del “INVIES™,
sita en calle Las Fuentes niimero 110, colonia Del Valle, codigo postal 78200, San .
Luis Potosi, San Luis Potosi, que cumpla con los requisitos fiscales y ‘5’
administrativos vigentes, acompafiada de la documentacién que acredite la
procedencia de su pago y las fianzas de anticipo y cumplimiento del contrato.

El otorgamiento y amortizacién del anticipo se sujetard a los procedimientos
establecidos al respecto por la Ley de Obras Piblicas y Servicios Relacionados con
las Mismas del Estado de San Luis Potosi.

El atraso en la entrega del anticipo serd motivo para diferir en igual plazo el
programa de ejecucién pactado, previa solicitud por escrito que realice el
"“CONTRATISTA" al “INVIES". Cuando el “CONTRATISTA" no entregue la
garantia del anticipo dentro del plazo establecido, no procederi el diferimiento s
por lo tanto, deberd iniciar los trabajos en la fecha establecida originalmente. ﬁ*—

SEXTA. FORMA DE PAGO Y FACTURACION.
Por la ejecucién de los trabajos de obra objeto de este contrato, se pagard la cantidad
~ 4 estipulada en la CLAUSULA SEGUNDA de este instrumento, contra estimaciones
7 /ijrde avances de obra que el "CONTRATISTA" deberd presentar en forma mensual,
,'}v'" ./ en congruencia con el programa de ejecucion de los trabajos, las bases generales de
7 la Licitacién Pibica Estatal No. LO-EST-247800009-5-2022 en los términos de
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referencia con sus anexos, v conforme a la red de actividades calendarizadas
sefialado como Anexo E-L.

El “INVIES" otorgara por concepto de anticipo de los trabajos de obra al
“CONTRATISTA" la cantidad estipulada en la CLAUSULA QUINTA de este
contrato, en caso de que la obra concluya, si se encuentra pendiente de amortizar
el anticipo y ya no existan trabajos pendientes para su amortizacién; en caso dela
rescisién del contrato o de su terminacién anticipada, el saldo pendiente se
reintegrard en una sola exhibicién al “INVIES”, en un plazo no mayor de quince
dias habiles, contado a partir del dia hibil siguiente que se le notifique al
“CONTRATISTA" la referida terminacién. Si esta incurre en mora, pagari los
intereses que correspondan conforme al articulo 138 de la Ley de Obras Piblicasy
Servicios Relacionados con las Mismas del Estado de San Luis Potosi.

E] “INVIES" podra retener pagos a efecto de garantizar el anticipo no amortizado
cuando se advierta que el monto de la obra serd considerablemente inferior al
presupuesto original, o bien cuando exista un atraso relevante en la ejecucion de la
obra.

Los pagos subsecuentes serdn pagados por trabajos concluidos al 100% (cien por
ciento, a través de estimaciones de avancesde los trabajos, en las que se amortizara,
en cada una de ellas, el anticipo en su mismo porcentaje (treinta por ciento), lasque
se deberin formular con una periodicidad no mayor de veinte dias naturales y
presentar a la residencia de obra del "INVIES" para su revisién y aprobacion de
trabajos terminados y ejecutados, conforme a los términos del presente contrato y
las bases de la Licitacién Publica Estatal No. LO-EST-247800009-5-2022, para su
autorizacion y tramite correspondiente, debiendo corresponder al cumplimiento

el porcentaje de avance de obra que se indica en red de actividades calendarizadas
de ejecucitn de los trabajos de obra, presentado porel "CONTRATISTA" a la fecha
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CONTRATO NO. INVIES/COPSRM/LO-EST-5-2022

Las estimaciones por trabajos ejecutados deberén pagarse en un plazo no mayor de
veinte dias naturales, contados a partir de la fecha en que las hubiere autorizado la
residencia de obra, yalafechade presentacion de la factura respectiva, que cumpla
con los requisitos fiscales y administrativos vigentes y acompafiada de la
documentacion que acredite la procedencia de su pago.

La residencia de obra deberd revisar la estimacién en un plazo no mayor de quince
dias naturales, contado a partir de su recepcion y la autorizara o la ajustard en lo
que corresponda, una vez autorizada la estimacion y recibido el comprobante fiscal
que reuna los requisitos fiscales y administrativos respectivos, se procederd al
trimite de pago. La fecha de aceptacion, autorizacién y firma de las estimaciones
deberd asentarse en la bitdcora correspondiente,

La estimacién que presente el “CONTRATISTA" para su firma deberd ir
acompafiada de nameros generadores, notas de biticora, croquis, controles de
calidad, pruebas de laboratorio, memoria fotografica de los conceptos a estimar, el
formato del cuerpo de las estimaciones proporcionadas por el “INVIES", vy el
anilisis, cilculo e integracion de los importes correspondientes a cada estimacién.
No se aceptara la estimacion si no se justifican los trabajos ejecutados con la
documentacién correspondiente y con la relacién fotografica.

Las diferencias técnicas y/o numéricas que no sea posible de conciliar y autorizar
dentro del plazo convenido, quedarin pendientes y deberén incluirse y resolverse
en la siguiente estimacién,

S1el "CONTRATISTA” no presenta las estimaciones dentrodel término de seis dias

naturales siguientes a la fecha de corte para el pago de las estimaciones, la
estimacion correspondiente se presentard en la siguiente fecha de corte, sin que

ebiéndose hacer constar en la bitdcora tales hechos.

%a}-a lugar a la reclamacién de gastos financieros por parte del “CONTRATISTA",
A

D
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CONTRATO NO. INVIES/COPSRM/LO-EST-5-2022

Para el caso de falta de pago oportuno de las estimaciones, el "INVIES" a solicitud
del “CONTRATISTA", deberd pagar gastos financieros conforme a una tasa que
serd igual a la establecida por el Codigo Fiscal de la Federacion, como si se tratara
del supuesto de prérroga para el pago de créditos fiscales. Dichos gastos se
caleulardn sobre las cantidades no pagadas v se computaran por dias calendarios a
interés compuesto desde que se vencid el plazo, hasta un maximo de noventa dias
calendario. Posterior a este plazo, el “INVIES" deberd pagar la tasa de interes
interbancaria promedio que opere en la banca privada, y hasta la fecha en que se
pongan efectivamente las cantidades a disposicion del "CONTRATISTA".

El“CONTRATISTA" al momento de facturar, deberd cumplir con las disposiciones b
fiscales, v hacer referencia a la descripcién de los trabajos, unidad de medida,
cantidad ejecutada, precio por unidad de medida, e importe total.

En caso de que las facturas entregadas por el “CONTRATISTA" para su pago
presenten errores o deficiencias, el “INVIES" dentro de los 3 (tres) dias naturales
siguientes al de su recepcitn, indicard por escrito al “CONTRATISTA" las
deficiencias que deberd corregir, sin que este (iltimo tenga derecho a reclamar el
pago de gastos financieros por tal situacién. El “INVIES" realizard, el pago al
“CONTRATISTA" a través de transferencia electronica de fondos, en la cuenta
bancaria que para tal efecto designe este Gltimo.

< SEPTIMA. PAGOS EN EXCESO.

En caso de que el “CONTRATISTA" haya recibido pagos en exceso, deberd
reintegrar las cantidades pagadas en exceso, mds los intereses correspondientes.
Losintereses se calculardn sobre las cantidades pagadas en exceso y se computarin
por dias calendarios a interés compuesto desde la fecha en que se haya detectado el
o hasta un méximo de noventa dias calendario. Posterior a ese plazo el
“CONTRATISTA" se obliga a pagar al "INVIES” la tasa de interés interbancaria
promedio que opere en la banca privada y hasta la fecha en que se pongan
efectivamente las cantidades a disposicion del "INVIES”.
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No se considerard pago en exceso, las diferencias que resulten a cargo del
"CONTRATISTA" que sean compensadas en las estimaciones siguientes.

En caso de recisién o terminacién anticipada del contrato, el “CONTRATISTA"
debera reintegrar, en su caso, los pagos que haya recibido en exceso y los intereses
correspondientes calculados conforme a lo indicado con anterioridad.

OCTAVA. SUBCONTRATACION.

El “CONTRATISTA" no podra subcontratar con terceras personas la ejecucién
parcial o total de la obra objeto de este contrato, por lo que este seri el finico
responsable de ejecutar los trabajos a realizar.

NOVENA. CESION DE DERECHOS

EL "CONTRATISTA" no cedera parcial o totalmente los derechos y obligaciones
que deriven del presente contrato a favor de terceras personas, a excepcion que se
trate de derechos de cobro de estimaciones que por concepto de los trabajos
ejecutados genere en cumplimiento de este contrato, debiendo cumplir para ello,
con las siguientes condiciones.

| Daraviso previe, porescrito y bajo protesta de decir verdad al “INVIES” en el
que se exprese su intencion de ceder o gravar todos o parte de sus derechos de
cobro. El aviso que aqui se menciona deberd darse cuando menos con 30
(treinta) dias de anticipacion a la fecha en que pretenda celebrar el acto de que
se trate, especificando claramente los derechos que serdn materia del futuro
gravamen o cesion. En este aviso deberi declarar el “CONTRATISTA" bajo
protesta de decir verdad, que no ha celebrado con anterioridad otra cesién de
derechos o acto juridico que se traduzea en cesion a favor de terceros de dichos
derechos de cobro. De existir una cesién o gravamen anterior deberd

;"/3 expresarlo asi y aportar todos los datos y documentos que permitan su plena

identificacidn.
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i, Conformidad previa, expresa y por escrito del “INVIES" respecto del aviso

del punto anterior.

Il Notificacién, preferentemente a través de Corredor o Notario Pablico, de la

constitucién del gravamen o de la cesion de derechos celebrada, en la que se
indique claramente el niimero, fecha y objeto del contrato fuente, las facturas
¥ en su caso contra-recibos materia del gravamen o de la cesidn, asi como el
importe y la fecha de cada uno de ellos, el importe total de la cesién o
gravamen, con el desglose correspondientey cualquier otro dato o documento
indispensable que se requiera a juicio del “INVIES" para que quede
plenamente identificado el crédito cedido o gravado.

Iv. En caso de que no se opte por la notificacion a través de Corredor o Notario

Piiblico, ésta deberd hacerse en forma fehaciente con el acuse de recibo
correspondiente por el “INVIES", a fin de que quede constancia indubitable
de que se cumplié con el requisito que establece la Ley, sin perjuicio de que se
satisfagan los demés requisitos sefialados en el parrafo anterior. El aviso se
dard simultineamente a la Direccion de Proyectos y a la Direccidn Juridica y
Derechos Humanos del “INVIES”.

' La notificacién o en su caso, el aviso de la cesién o de la constitucién de un

gravamen sobre los derechos de cobro, deberd ser hecha al “INVIES” dentro
de los 30 (treinta) dias siguientes a la celebracion del contrato entre cedente y
cesionario, o acreedor o deudor pignoraticio, o entre las partes que celebren
el contrato o acto juridico, cuyo objeto sea ceder o gravar a favor de una de
ellas el cobro de las facturas y contra-recibos materia del contrato.

V. Cualquier otro dato o documento que el “INVIES® estime necesario.

f) vil, Queda expresamente convenido y asi lo admite el “CONTRATISTA", que el

“INVIES" no asume ninguna responsabilidad frente a terceros por el
incumplimiento del contrato, convenio o acto juridico a través del cual el

h
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"CONTRATISTA" sea sustituido en los eréditos que surgiesen en su favor,
conforme a lo estipulado en el presente instrumento,

Vill. El "INVIES" y el “CONTRATISTA" convienen que, en caso de rescision de
este contrato, los créditos a favor de terceros tendrén la siguiente prelacién u
orden de preferencia en su pago:

a) Crédito afavorde los trabajadores del “CONTRATISTA",
b) Creditos fiscales en los términos del Cédigo Fiscal de la Federacion.

¢) Crédito a favor del “INVIES", teniendo preferencia dentro de éstos los Ki-u,
que resulten de falta de amortizacién del anticipo o pagos hechos en
exceso al "CONTRATISTA", derivados del cumplimiento de este
contrato.

d) Otros créditos a favor de terceros, distintos a los mencionados en los
puntos anteriores.

IX. 5i con motivo de la cesion de los derechos de cobro solicitada por el
“CONTRATISTA" se origina un retraso en el pago, no proceder el pago de
gastos financieros.

DECIMA. AJUSTE DE COSTOS.

Conforme a lo establecido en el articulo 142, de la Ley de Obras Piblicas y Servicios
relacionados con las mismas del Estado de San Luis Potosi, el presente contrato de

obra piblica a precio alzado, no estard sujeto a ajuste de costos. ‘bﬂ

4 DECIMA PRIMERA. GARANTIA DEL ANTICIPO DE LOS TRABAJOS DE OBRA.

Para garantizar la debida inversién del anticipo, su amortizacién, o su devolucion,
el “"CONTRATISTA" se obliga a constituir garantia en favor de la Secretaria de
Finanzas del Estado de San Luis Potosi y/o del “INVIES", mediante fianza expedida
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por compania afianzadora legalmente constituida, conforme a la Ley de
Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria del Estado y Municipios de San Luis
Potosi; el C6digo Fiscal del Estado; la Ley Orginica del Municipio Libre del Estado;
la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas y demas ordenamientos ap licables,
por el equivalente al 100% (cien por ciento) del anticipo, mismo que asciende a
cantidad de $917,922.30 (novecientos diecisiete mil novecientos veintidos pesos
30/100 M.N.), incluido el impuesto al valor agregado.

La garantia a que se refiere esta clausula serd requisito para la entrega del anticipo,
debiendo subsistir hasta su total amortizacién, dicha garantia debera presentarse
dentro de los quince dias naturales siguientes a la fecha de notificacion del fallo.

La fianza otorgada para garantizar la correcta inversion del anticipo se cancelara
cuando el “CONTRATISTA" haya amortizado el importe total del mismo, previa
autorizacién por escrito del “INVIES”. En el supuesto de que el “CONTRATISTA”
no haya devuelto el saldo del anticipo no amortizado en la fecha sefalada del
iltimo avance de obra, podra hacerse efectiva la fianza.

Cuando el “CONTRATISTA" destine el importe del anticipo para fines distintos a
los estipulados en este contrato, el “INVIES” podrd optar por exigirle la inmediata

AQ devolucién del anticipo o bien, optar por la rescision administrativa del contrato
de conformidad con lo que al efecto se establece en la cldusula VIGESIMA OCTAVA
del presente contrato.

Asimismo, con apoyo en lo dispuesto por el articulo 117, fracciones [X y X de la Ley
de Obras Piiblicas y Servicios Relacionadas con las Mismas del Estado de San Luis
Potosi, para la amortizacion del anticipo en el supuesto de que sea rescindido el
‘contrato, el saldo por amortizar se reintegrara al “INVIES” en un plazo no mayor
/_del0 (diez) dias naturales, contados a partir de la fecha en que le sea comunicada al
“CONTRATISTA" la determinacién de dar por rescindido el contrato. El
V4 “CONTRATISTA" que no reintegre el saldo por amortizar en el plazo sefialado,
_ cubrird los cargos que resulten conforme con lo indicado en el parrafo segundo, del
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articulo 138 de la Ley de Obras Plblicas y Servicios Relacionados con las Mismas del
Estado de San Luis Potosi.

La garantia debera contener las siguientes declaraciones expresas:

2. Quelafianza seotorgard atendiendoa todaslas estipulaciones contenidasen
el "contrato”;

b. Que, para liberar la fianza, sera requisito indispensable la manifestacion
expresa y por escrito del *INVIES".

c. Que la fianza estard vigente durante la substanciacién de todos los recursos
legales o juicios que se interpongan y hasta que se dicte resolucién definitiva

por autoridad competente y, (\uﬁ

d. Que la afianzadora acepta expresamente someterse a los procedimientos de )
ejecucidn previstos en la Ley Federal de Instituciones de Fianzas para la
efectividad de las fianzas. Atin para el caso de que procediera el cobro de
intereses, con motivo del pago extemporineo del importe de la poliza de
fianza requerida.

DECIMA SEGUNDA. GARANT{A DE CUMPLIMIENTO.

Para garantizar el exacto cumplimiento de todas v cada una de las obligaciones que
el “CONTRATISTA" asume con la celebracién del presente contrato, asi como para
el pago de las penas estipuladas y posibles pagos en exceso, se obliga a constituir
garantia en favor de la Secretaria de Finanzas del Estado de San Luis Potosi y/odel
"INVIES", mediante fianza expedida por compafia afianzadora legalmente
constituida conforme a la Ley de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria del
Estado y Municipios de San Luis Potosi; el Cédigo Fiscal del Estado; la Ley Orgénica )L}r\
del Municipio Libre del Estado; la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas y
demés ordenamientos aplicables, por el equivalente al 10% (diez por ciento) del
monto total del contrato incluyendo el impuesto al valor agregado, esto es, porla
por cantidad de $305,974.13 (trescientos cinco mil novecientos setenta ¥ cuatro
pesos 13/100 M.N.). Y debera presentarla dentro de los 15 dias naturales siguientes
a la fecha de notificacién del fallo.
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La presente garantia, debera contratarse de modo que esté vigente desde la fecha
de su expedicién y hastaque la obra piblica haya sido terminadayy recibidaa entera
satisfaccién del “INVIES”, lo que deberd asentarse en un acta de entrega-recepcion
y una vez que se haya realizado el pago del finiquito y recibido por parte del
“INVIES” la carta de finiquito expedida porel “CONTRATISTA". Dicha fianza solo
podrd ser cancelada con el consentimiento previo y por escrito del “INVIES" y
previa entrega de la garantia de vicios ocultos.

En tanto el “CONTRATISTA” no entregue la fianza, estard obligado a cumplir con
todas las obligaciones derivadas del presente contrato, sin embargo, no estard en
posibilidad de exigir los derechos a su favor. En este supuesto, el “INVIES” tendra
derecho a su eleccién, a rescindir administrativamente el contrato, sin
responsabilidad alguna para ella.

La garantia deberd contener las siguientes declaraciones expresas:

a. Que la fianza se otorgaré atendiendo a todaslasestipulaciones contenidasen
el “contrato”;

b. Que, para liberar la fianza, serd requisito indispensable la manifestacion
expresa y por escrito del "INVIES".

¢. Que la fianza estard vigente durante la substanciacion de todos los recursos
legales o juicios gue se interpongan y hasta que se dicte resolucion definitiva
por autoridad competente y,

d. Que la afianzadora acepta expresamente someterse a los procedimientos de
ejecucién previstos en la Ley Federal de Instituciones de Fianzas para la
efectividad de las fianzas. AGn para el caso de gue procediera el cobro de
intereses, con motivo del pago extemporineo del importe de la péliza de
fianza requerida.
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DECIMA TERCERA. GARANTIA PARA VICIOS OCULTOS.

Para garantizar la calidad de la obra publica terminada, el “CONTRATISTA"
sustituird previo a la recepcitn de la obra, la fianza otorgada para el cumplimiento
del contrato detallada en la clausula que antecede, por otra equivalente al 10% (diez
por ciento) del monto total ejercido incluido el impuesto al valor agregado, para
responder por los defectos que resulten por vicios ocultos o por cualquier otra
responsabilidad en que hubiere incurrido durante su elaboracion, en favor de la
Secretaria de Finanzas del Estado de San Luis Potosi y/o del "INVIES", mediante
fianza expedida por compaiiia afianzadora legalmente constituida conforme a la
Ley de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria del Estado ¥ Municipios de San
Luis Potosi; el Codigo Fiscal del Estado; la Ley Orgédnica del Municipio Libre del
Estado; la Ley de Instituciones de Seguros v de Fianzas y demas ordenamientos
aplicables. La vigencia de esta garantia seri de dieciocho meses contado a partir del
acta entrega recepcion total de la obra.

En caso de presentarse vicios ocultos o responsabilidades a cargo del
"CONTRATISTA", el “INVIES" se lo comunicari por escrito en cuanto se
presenten, para que el primero haga las correcciones o reposiciones
correspondientes en un plazo maximo de 30 (treinta) dias naturales. Si no las
resuelve en el plazo convenido, se hard efectiva la garantia. Si la reparacion
requiere de un plazo mayor, “LAS PARTES" podrin convenirlo, debiendo
continuar vigente la garantia.

Al término de los dieciocho meses contado a partir de la fecha de la firma del acta

entrega recepcion total de la obra correspondiente y de no haberse presentado

vicios ocultos o responsabilidades a cargo del “"CONTRATISTA", se liberard la }L

garantia, para lo cual, la Direccién de Proyectos del “INVIES" y/o la Secretaria de

., Finanzas del Estado de San Luis Potosi, deberd emitir por escrito el documento de
?z{f _,;f:-l) liberacidn.

{f__{:__ |

i

‘(" /  Lagarantia deberd contener las siguientes declaraciones expresas:
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a. Que la fianza se otorgard atendiendoatodaslas estipulaciones contenidasen
el “contrato”;

b. Que, para liberar la fianza, serd requisito indispensable la manifestacion
expresa y por escrito del “INVIES".

¢. Que la fianza estard vigente durante la substanciacion de todos los recursos
legales o juicios que se interpongany hasta gque se dicte resolucién definitiva
por autoridad competente y,

d. Que la afianzadora acepta expresamente someterse a los procedimientos de
ejecucion previstos en la Ley Federal de Instituciones de Fianzas para la

efectividad de las fianzas. Aun para el caso de que procediera el cobro de c.:::&h
intereses, con motivo del pago extemporineo del importe de la péliza de |

fianza requerida.

DECIMA CUARTA. RETENCIONES.

En términos del articulo 124 de la Ley de Obras Piblicas y Servicios Relacionados
con las Mismas, el “CONTRATISTA" deberd cubrirdel importe de las estimaciones
que se generen, el cinco al millar por concepto de prestacion del servicio de
inspeccién y vigilancia que realizan los Organos Internos de Control; v el dos al
millar que serd destinado para la capacitacion de los trabajadores de la industria de
la construccién, a través del instituto de capacitacién de la misma. El “INVIES"

—--’aQ retendrd el importe de los derechos sefialados.

DECIMA QUINTA. CALIDAD DE LOS TRABAJOS.

El “CONTRATISTA" se obliga a realizar los trabajos contratados conforme a los
alcances establecidos en su propuesta técnica y econdmica de la obra objeto de este
contrato, de igual manera se obliga a respetar el monto descrito en la clausula
segunda y a realizarlos a entera satisfaccion del “INVIES™.

DECIMA SEXTA. DISPONIBILIDAD DEL INMUEBLE.
El “INVIES" se obligaa poneradisposicién del “CONTRATISTA" élolos inmuebles
en que deban llevarse a cabo los trabajos materia de este contrato. El
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inecumplimiento del “INVIES", prorrogard en igual plazo la fecha originalmente
pactada de terminacién de los trabajos. La entrega deberi constar por escrito.

En su caso, el "INVIES", podra revisar la calidad de los trabajos ejecutados
verificando que cumplan con las especificaciones solicitadas, por lo que en el
supuesto de encontrarse deficiencias en la calidad de los trabajos, procederd a
practicar una evaluacién para determinar la correccidn o reposicién de los mal
ejecutados, o bien, la aplicacién de la deductiva que corresponda.

Cuando los trabajos objeto de este contrato, no se hayan ejecutado conforme 4 lo
establecido en las bases generales de la Licitacién Publica Estatal No. LO-EST-
247800009-5-2022, en los términos de referencia ¥ sus anexos, entre ellos, las :
especificaciones particulares, especificaciones generales, asi como las propuestas c&y
técnica y econdmica de la obra presentada por el “CONTRATISTA”", el “INVIES"
ordenara por conducto de la residencia de obra la reposicion con trabajos
adicionales obligindose el “CONTRATISTA" & realizar dicha reposicién en un

plazo no mayor de treinta dias naturales sin que el “CONTRATISTA" tenga
derecho a retribucién adicional alguna; si el “INVIES” lo estima necesario podrd
ordenar la suspensi6n total o parcial de los trabajos en tanto no se lleven a cabo
dichas reposiciones sin que esto sea motivo para ampliar el plazo para conclusién

de la obra objeto de este contrato,

DECIMA SEPTIMA. REPRESENTANTES DE LAS PARTES.

El "CONTRATISTA" se obliga a designar por escrito v a establecer

anticipadamente a la iniciacién de los trabajos, en el sitio de realizacién de los

mismos, a un superintendente de construccién por todo el tiempo que dure la

ejecucion de laobra objeto del presente contrato, quien debers conocerel proyecto, \E?‘
contar con todas las facultades técnicas, administrativas, operativas, de decisiony '

para oir y recibir toda clase de eomunicaciones relacionadas con la ejecucion del
"/ contrato, aun las de cardcter personal, asi como contar con las facultades

i

suficientes para la toma de decisiones en todo lo relativo al cumplimiento del

conirato y sus anexos.
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En cualquier momento, por causas justificadas el “INVIES" podrd solicitar el
cambio de superintendente de construccion del “CONTRATISTA" y este se obliga
a designar a otra persona que redina los requisitos correspondientes.

El “INVIES" en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 118 de la Ley de Obras
Pliblicas y Servicios relacionados con las mismas del Estado de San Luis Potosi,
designard como su representante en la obra para tratar todos los asuntos
relacionados con los trabajos o derivados de ellosaun residente de obra, que tendra
entre otras, las facultades y obligaciones que sefiala el precepto indicado, y de
manera enunciativa y no limitativa las siguientes:

Supervisar, vigilar, controlar y revisar los trabajos objeto del contrato, y dar al
“CONTRATISTA" por escrito, las instrucciones que estime pertinentes
relacionadas con la ejecucién de la obra en la forma convenida y con las
modificaciones que, en su caso ordene.

DECIMA OCTAVA. RECEPCION DE LOS TRABAJOS.
El “CONTRATISTA" comunicara al “INVIES" por escrito o mediante registro que
se haga en la biticora de obra, la terminacion de los trabajos que le fueron
—C_ encomendados, indicando que se concluyeron en concordancia con las
especificaciones del presente contrato y sus anexos, para que dentro de un plazo de
5 (cinco) dias naturales siguientes a la fecha de recepcion de la comunicacion
referida, el residente de obra designado por el “INVIES" verifique que los trabajos
se encuentren concluidos conforme a las condiciones establecidas en este contrato.

Si durante la verificacién de los trabajos el residente de obra observa deficiencias
”ﬂ@@n la terminacién de los mismos, o determina que éstos no han sido realizados de
] acuerdo con los requerimientos o especificaciones del contrato y sus anexos,
solicitard por escrito al “CONTRATISTA" su reparacion o correccién, a efecto de
que éstos se realicen conforme a las disposiciones establecidas en el presente
contrato y sus anexos. En este supuesto, el plazo de verificacion de los trabajos

"8 .m
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pactado en el contrato se podri pro rrogar por el periodo que acuerden las partes
para la reparacién de las deficiencias,

Al finalizar la verificacion de los trabajos el “INVIES" contard con un plazo no
mayor de 20 (veinte) dias naturales para procedera su recepeién fisica, para lo cual
se levantard el acta de entrega recepeion correspondiente, quedando los trabajos
bajo la responsabilidad del “INVIES".

La firma del acta de entrega recepcién, extinguird los derechos y obligaciones
asumidos por ambas partes en el contrato, por lo que previo a la firma de este, el
"CONTRATISTA" deberd acreditar con las constancias correspondientes que no -
tiene adeudos por concepto de cuotas obrero patronales ante el IMSS, \\_)R
INFONAVIT, SAR o ante cualquier otra autoridad con la que tenga obligacién de

cubrir cuotas o derechos derivados de la ejecucién de los trabajos objeto del
presente contrato.

Recibidos fisicamente los trabajos, las partes deberén elaborar, dentro de un plazo
de 30 dias naturales, el finiquito de los trabajos, en el que se harin constar los
créditos a favor y en contra que resulten para cada una las partes, describiendo el
concepto general que les dio origen y el saldo resultante.

De existir desacuerdo respecto al finiquito, o si el “CONTRATISTA" no acude con

el "INVIES" para la elaboracién del finiquito dentro del plazo indicado, el
“INVIES" procedera a elaborarlo de manera unilateral, debiendo comunicar su
resultado al “CONTRATISTA" dentro de los 10 dias naturales siguientes a la fecha

de su emisién. Una vez notificado el resultado del finiquito al “CONTRATISTA",

éste tendrd un plazo de 15 dias naturales para alegar lo que a su derecho h\
corresponda. Si transcurrido dicho plazo no realiza gestién alguna, el finiquito se

ndrd por aceptado para todos los efectos legales, precluyendo todo derecho del

7 ’WQT:GNTRATIETA“ para efectuar reclamo alguno,

/
/ .__.-'.l
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Determinado el saldo total, el “INVIES" pondrd 2 disposicion del
“CONTRATISTA" el pago correspondiente mediante su ofrecimiento o la
consignacién respectiva, o bien, solicitard el reintegro de los importes resultantes,
debiendo, en forma simultinea, levantar el acta administrativa en la que conste el
finiquito correspondiente.

DECIMA NOVENA. CAMPAMENTOS Y BODEGAS

En caso de que sea necesaria la instalacion de campamentos y bodegas, el
*CONTRATISTA" podré utilizar terrenos de propiedad particular o ejidal para
instalar sus campamentos y bodegas, pero en tales casos haré por su cuenta los
arreglos que sean necesarios con los propietarios o con losagentesque corresponda
y pagard las rentas y demds gastos relativos a estos arreglos.

El “CONTRATISTA" construird por su cuenta y con Cargo a sus costos indirectos,
los campamentos, oficinas o bodegas que requiera para la ejecucion de la obra.
Seran propiedad del “CONTRATISTA" todos los bienes muebles correspondientes
a tales instalaciones, teniendo obligacion de retirarlosala terminacion de la obra.

El “CONTRATISTA" se obliga a que las construcciones que haga de campamentos,
comedores, oficinas v locales para servicios médicos sean del tipo adecuado para
asegurar condiciones razonables de comodidad, seguridad e higiene, durante la
ejecucion de la obra, asi como a establecer las medidas necesarias para el
mantenimiento y el orden de sus instalaciones.

Las redes de drenaje de los edificios que construya, no deberdn descargar en sitios
o en forma inconveniente con relacion a otros campamentos o lugares habitados o

_que puedan motivar la contaminacién del agua de la zona.

¥ VIGESIMA. DISCREPANCIAS DE CARACTER TECNICO Y ADMINISTRATIVO.

En el supuesto de que durante la ejecucion del presente contrato llegaren a surgir
discrepancias de caricter técnico y administrativo, las partes convienen en que los
representantes designados por cada una de ellas en la CLAUSULA DECIMA
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SEPTIMA se notifiquen por escrito la discrepancia, indicando de manera expresa
en que consiste, para que inicie un procedimiento de aclaraciones al dia siguiente
de recibida la notificacién y en un término no mayor a 10 (diez) dias naturales se
procure llegar de comiin acuerdo a la mejor solucién para “LAS PARTES".

La resolucion a la que lleguen “LAS PARTES", debera constar por escrita, para lo
cual se levantard la minuta correspondiente, que serd suscrita por sus
representantes, reconociendo desde ahora total validez a dicho acuerdo,

En el supuesto de que en el término establecido, los representantes de las partes no
lleguen a ningiin acuerdo que ponga fin a la discrepancia, quedardn a salvo sus
derechos para hacerlos valer ante las autoridades competentes.

Las partes reconocen gue el procedimiento de resolucion establecido en esta
clausula no se refiere al procedimiento de conciliacidn previsto en la ley de la
materia.

VIGESIMA PRIMERA. CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR.

El caso fortuito o fuerza mayor es todo hecho de la naturaleza o acto del hombre,
imprevisible o inevitable que, sin culpa o negligencia de alguna de las partes,
impida a ésta el cumplimiento de alguna o todas las obligaciones a su cargo, o el
oportuno cumplimiento de las mismas o la forma convenida para dicho
cumplimiento de conformidad con el Contrato.

Entre los casos fortuitos o de fuerza mayor pueden determinarse de manera
enunciativa, mds no limitativa, los siguientes eventos, siempre que se cumplan los
requisitos indicados en el parrafo siguiente: incendios; terremotos; guerras;

Jinundaciones; sabotajes; huelgas declaradas: ciclones; motines o disturbios:

catdstrofes de transportes maritimos, ferroviarios, aéreos o terrestres; paro de
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CONTRATO NO. INVIES/COPSRM/LO-EST-5-2022

12. Los informes de avance fisico y financiero sobre las obras o servicios
contratados;

13. El convenio de terminacién, v

14. El finiquito;

TRIGESIMA CUARTA. PREDOMINIO DEL CONTRATO.

"LAS PARTES" convienen que en caso de existir alguna discrepancia entre el
contenido del clausulado del presente contrato y el de alguno de sus anexos,
prevaleceri lo sefialado en el clausulado.

TRIGESIMA QUINTA. LEGISLACION.

“LAS PARTES" se obligan a sujetarse estrictamente para la ejecucién de la obra
objeto de este contrato a todas y cada una de las eldusulas que lo integran, asi como
a los términos, lineamientos, procedimientos y requisitos que establecen la Ley de
Obras Piblicas y Servicios Relacionados con las Mismas del Estado de San Luis
Potosi, su Reglamento y demds disposiciones reglamentarias y administrativas
aplicables.

En lo no previsto por los ordenamientos antes citados, seran aplicables
supletoriamente, el Codigo Civil del Estado de San Luis Potosi: el Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado de San Luis Potosi en vigor.

TRIGESIMA SEXTA. JURISDICCION Y TRIBUNALES COMPETENTES.

Para la interpretacién y cumplimiento del presente contrato, asi como para todo
aquello que no esté expresamente estipulado en el mismo ¥ que genere
controversia entre “LAS PARTES", no sin antes resolverlo de mutuo acuerdo, se
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someten a la jurisdiccion de los tribunales competentes de la ciudad de San Luis \Gs

Potosi, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razon de su
domicilio presente o future, o por cualquier otra causa.
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Leido que fue el presente contrato, enterados e impuestos de su contenido y alcance
legal, se firma por triplicado en la ciudad de San Luis Potosi, San Luis Potosi, el 27
de octubre de 2022

POR “EL CONTRATISTA"

Ul

SANDRA GRISEL QUIROZ VELAZQUEZ

RAKIS RODRIGUEZ DONIS
DEVIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO

LAS PRESENTES FIMAS ¥ ANTEFIRMAS CORRESPONDEN AL CONTRATO DE OBRA PUBLICA A PRECIO
ALZADO CONTRATO NO. INVIES/COPSRM/LO-EST-5-2022 QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
INSTITUTO DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SAN LUIS POTOSI, REPRESENTADO POR EL LICENCIADO
ALDRIN LOZA GONZALEZ, EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL. Y POR LA OTRA PARTE, LA
PERSONA FISICA SANDRA GRISEL QUIRDZ VELAZQUEZ, CELEBRADO EL 77 DE OCTUBRE DE 2022, QUE
CONSTA DE 36 FOJAS UTILES CON TEXTO S0LO POR SU ANVERSQ Y REVERSO,
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