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CONTRATO No. 0608/DA/DAJYDH/2021

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
INSTITUTO DE CAPACITACION PARA EL TRABAJO DEL ESTADO DE SAN LUIS
POTOSI, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU DIRECTOR GENERAL SERGIO
ENRIQUE DESFASSIUX CABELLO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y POR LA OTRA LA C. MARIA TERESA
PEDROZA RODRIGUEZ, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C.P. ARTURO
HERNANDEZ AGUILAR EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL
EXHIBIENDO EL PODER NOTARIAL EXPEDIDO POR EL LIC. ALBERTO NOYOLA
VAZQUEZ DE LA NOTARIA PUBLICA No. 12 DECLARANDO QUE NO LE HA SIDO
REVOCADO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR” Y CUANDO ACTUEN DE MANERA CONJUNTA SE LES
DENOMINARA “LAS PARTES”, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

I. DE “EL ARRENDATARIO”

Ll Que es un Organismo Publico Descentralizado de Gobierno del Estado de San
Luis Potosi, S.L.P., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 1 del decret
de creacién, publicade en la edicién extraordinaria del Periédico Oficial
Estado de fecha 26 de marzo de 1997. ‘ /

LIl Que entre sus objetivos se encuentra el elaborar perfiles laborales de acuerdo 2!
con los principales requerimientos del mercado de trabajo, asf como el 1mpart|r

e impulsar la capacitacién formal para el trabajo de la entidad, de manera que
eleve su calidad en funcién de las necesidades detectadas en el aparato
productivo, tal y como lo establece el articulo 2 del decreto de creacidn del

Instituto de Capacitacién para el Trabajo del Estado de San Luis Potosi.

LIl Que su representante legal es SERGIO ENRIQUE DESFASSIUX CABELLO,
caracter que acredita con el primer testimonio del instrumento notarial 41460
del tomo 1652, que contiene la protocolizacién del acta de la 2° reunién
extraordinaria de Junta Directiva de fecha 30 de septiembre de 2021 en donde le

fue otorgado poder amplio de representacién del Instituto de Capacitacion para’

el Trabajo del Estado de San Luis Potosf, en su calidad de Director General.

LIV. Que cuenta con las facultades necesarias para suscribir el presente Convenio
de Colaboracién de conformidad con lo establecido en el articulo 13 fraccion XVI
del Decreto de Creacién del Institutd, asi como el artfculo 5 fraccion XVii del
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Reglamento Interior del Instituto de Capacitacién para el Trabajo del Estado de
San Luis Potos.

LV. Que su domicilio legal es el ubicado en la calle Juan de ORate no. 745, colonia
Jardin, Municipio de San Luis Potosi, S. L.P.

li. DE “EL ARRENDADOR”

ILL- Llamarse como ha quedado establecido, ser una persona fisica de
nacionalidad mexicana, en plenoc goce de sus derechos y con las facultades
suficientes y necesarias para celebrar el presente contrato de arrendamiento,
identificandose en este acto con credencia para votar con fotograffa expedida por
el Instituto Nacional Electoral folio y de el apoderado

ILIL- Que es legitima propietaria del inmueble objeto del presente contrato,
ubicado en Av. Himno Nacional, nimero 2215, Colonia Jardines del Estadio, C.P. "
78280 San Luis Potosf, S.L.P,, lo cual acredita mediante la escritura publica NGm.

S ce! tomo SN, ante la fe del Notario Publico No. NN I
P, Cc fochz S

ILIL- Que es su voluntad celebrar el presente contrato de arrendamiento y que
no tiene impedimento legal para obligarse en términos del mismo, por lo que se
obliga de conformidad a las cldusulas gue més adelante se precisan.

ILIV.- Que tiene como Registro Federal de Contribuyentes PERT4610273SA Y que
se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones fiscales.

IL.V.- Que sefala como domicilio legal el ubicado en Calle Ecuador No. 225 Col}
Satélite, San Luis Potosi, S.L.P,, C.P. 78380.

lll. DE “LAS PARTES"

4
HLL Que reconocen la personalidad Jursd;ca con gue se ostentan y cuentan c
la capacidad legal para la celebracion del presente Contrato.

CLAUSULAS

/i1

del inmueble ubicado en Av. Himno Nacional No. 2215, S.L.P., con una superficie VN
total de 538.75 m2 de los cuales 950 m2 se encuentran construidos en cinco pisos
y 348.75 m2 estan destinados a estacionamiento, sin opcién a compra, el cual se
encuentra en buenas condiciones y que a dicho de “EL ARRENDADOR”, reline

\

PRIMERA. - “EL ARRENDADOR" concede a “EL. ARRENDATARIO”, el uso y goce”
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todas las condiciones que exigen las normas legales aplicables, declarando “EL °

ARRENDATARIO” que recibe el Inmueble arrendado a su mas entera
satisfaccién.

SEGUNDA. - “EL ARRENDATARIO” se compromete desde este momento en que
el inmueble objeto del presente contrato tendra Gnica Y exclusivamente el uso
de oficinas y se compromete a no dar un uso distinto ni realizar actividades ilicitas
dentro del mismo,

TERCERA. - El término del arrendamiento es de 12 {doce) meses, vigencia que
inicia a partir de la firma del presente hasta el dia 31 de diciembre del ako 2022,

Una vez concluida la vigencia del presente instrumento, “EL ARRENDATARIO”
se obliga, sin necesidad de juicio, a desocupar el inmueble y a hacer la entrega
del mismo a satisfaccién de “EL ARRENDADOR", con el simple deterioro que por
él uso normal sufra el mismo.

CUARTA. - S| “EL ARRENDATARIO” desea continuar con el arrendamiento del
inmueble, una vez concluida la vigencia establecida en el presente, debera
celebrar un nuevo contrato con “EL ARRENDADOR” en los términos
previamente acordados por “LAS PARTES”.

QUINTA. - La renta estipulada por la ocupacién de dicho inmueble es la cantidad ;
total fija de $83,916.08 (Ochenta y tres mil novecientos dieciséis pesos 08/100 M. /
N.) mas la cantidad de $13,426.57 del impuesto al valor agregado (IVA), menos las '
retenciones de impuesto sobre |a renta (ISR) de $8,391.61, menos la retencién del
impuesto al valor agregado (IVA) de 8951.05, con un neto a pagar de $ 80,000.00

( ochenta mil pesos 00/100 M.N.) la cual deberd ser cubierta por “EL
ARRENDATARIO” a “EL ARRENDADOR?” en los primeros diez dias de cada mes,
mediante pago de transferencia bancaria a la Institucion S " Umero de

NN Cove Interbancaria (TGS - ombre de

Marfa Teresa Pedroza Rodriguez quien expediré la factura correspondiente.

SEXTA. - “EL ARRENDATARIO" no podra retener la renta en ningln caso, ni bajo s
ningln concepto; sin embargoe, “EL ARRENDADOR” se obliga a realizar bajo su
costa y sin cargo extra para “EL ARRENDATARIO” todo lo referente al
mantenimiento mayor del inmueble respecto a dafios estructurales,
instalaciones eléctricas, drenaje, instalacién de agua, instalaciones sanitariasy ‘
general, todo lo relacionado con las instalaciones fijas del inmueble y ma
en 6ptimas condiciones el inmueble arrendado:; el mantenimiento men
uso, correra a cargo de “EL ARRENDATARIO” bajo su costa.

SEPTIMA. - “EL ARRENDATARIO” est4 de acuerdo y conforme en que cualquier .
mejora o adaptacion que realicen al inmueble materia del presente contrato qﬁe f

g
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tengan el cardcter de permanentes, previa autorizacidn por escritc de “EL
ARRENDADOR", quedaran en beneficio gratuito de “EL ARRENDADOR", sin que
“EL ARRENDATARIO" pueda destruirlas o retirarlas al término del
arrendamiento.

OCTAVA. - Queda expresamente convenido que los gastos que se causen por
concepto de consumo de energla eléctrica, teléfono, internet, sistemas de cable
o servicios similares, se cubrirdn por parte del “ARRENDATARIO” yaque serande
Su entera responsabilidad, asi como también tendra ia obligacién de entregar los
recibos originales debidamente pagados a “EL ARRENDADOR?.

NOVENA. - Convienen “LAS PARTES" que “EL ARRENDATARIO" se compromete
a'no subarrendar, ni a ceder a terceras personas, parcial o totaimente, el uso del
bien inmueble materia de este contrato.

Asi como también, a que ninguna de “LAS PARTES" podra ceder, traspasar, y/o
enajenar, los derechos y obligaciones del presente contrato a terceros, salvo con
la autorizacién por escrito de la otra parte; en el entendido de que si “EL
ARRENDATARIO” no estd de acuerdo con la cesidn gue pretenda hacer “EL
ARRENDADOR" se tendrd como terminado el contrato sin responsabilidad ni
pago alguno para “EL ARRENDATARIO™. Por lo cual, tendra un periodo de 30 dias
para desocupar el inmueble arrendado.

DECIMA. - Seran causas de rescisién del presenté contrato las siguientes:

Para “EL ARRENDATARIO™

Si usa el inmueble para un objeto distinto al sefialado en e presente contrato.
Sisubarrienda en todo o en partes el inmueble arrendado.

Si deja de pagar mdés de tres rentas.

Sino da cumplimiento a cualquiera de las obligaciones contenidas en el presente
contrato. '

Para “EL ARRENDADOR™:
Si no da el mantenimiento al inmueble que permita su adecuado
funcionamiento

Si traspasa, cede o enajena los derechos y obligaciones del presente sin la
autorizacion del “EL ARRENDATARIO"™, ‘

Si no cuenta con las licencias, autorizaciones Y permisos que conforme a las ;
disposiciones legales sean necesarias para el arrendamiento objeto del presente
Siarrenda el inmueble a otra persona fisica o moral diversa.
Sinoda cumplimiento a cualquiera de las obligaciones contenidas en el pres
contrato. :
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DECIMA PRIMERA. - Las partes acuerdan que serd causa de terminacién
anticipada del presente contrato, las siguientes:

Por muerte de “EL ARRENDADOR” si el “EL ARRENDATARIO” no desesz
continuar con el presente contrato.

La disolucién del “EL. ARRENDATARIO".

Por voluntad de “LAS PARTES™.

DECIMA SEGUNDA. - “LAS PARTES" aceptan de manera expresa que el personal
contratado por cada una de ellas para |a ejecucién del presente instrumento serd
su responsabilidad y, en consecuencia, eximen a la otra de cualquier
responsabilidad ya sea penal, civil, laboral, fiscal, de seguridad social,
administrativa o de cualquier indole.

DECIMA TERCERA. - Acuerdan “LAS PARTES", que es obligacién de “EL
ARRENDADOR" contar con las licencias, autorizaciones y permisos que
conforme a las disposiciones legales sean necesarias para el arrendamiento
objeto del presente.

DECIMA CUARTA.- “LAS PARTES" reconocen que durante la vigencia del
presente instrumento, conocerdn informacién que es de caricter Confidencial
por estar asl catalogada por la normatividad en la materia de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica asf como la de Proteceidn de Datos Personales;
por lo cual, dicha informacién debers permanecer de la exclusiva propiedad de
“LAS PARTES" y deberan conservarla en estricta confidencialidad, obligdndose a
no revelarla a tercero alguno sin el consentimiento de la otra, salvo que sean
requeridos por alguna autoridad administrativa o Judicial con facultades para
hacerlo.

DECIMA QUINTA. - El presente contrato podré ser modificado o adicionado por
voluntad de “LAS PARTES” en cualquier momento, dichas modificaciones o
adiciones deberd constar por escrito y formardn parte integral del presente
instrumento y obligaran a los signatarios a partir de la fecha de su firma.

DECIMA SEXTA. - Para cualquier controversia que pudiera surgir con relacién a
la interpretacién o cumplimiento del presente contrato, “LAS PARTES" se
someten expresamente a la jurisdiceidn y legislacién de los tribunales del fuero
comun de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P. renunciando a cualquier otra

Jurisdiccién que pudiera corresponderie en razén de sus domicilios presentes &
futuros. '

DECIMA SEPTIMA. - “LAS PARTES"” expresan, que en la celebracién del presente
acuerdo de voluntades no hay error, dolo, matla fe, lesién ni vicio algu
consentimiento, que pudiese motivar la nulidad ya sea absoluta o rela
presente instrumento. i '
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Leido que fue el presente Instrumento juridico v enteradas las partes de su valor
y fuerza legal de su contenido, lo ratifican y firman por duplicado al margen y al
calce en la Ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., el dia 15 guince del mes de enero del
afo 2022 dos mil veintidds.

POR “EL ARRENDATARIO” POR “ELWARRENDADOR"
e

SERGIO ENRIQUE DESFASSIUX  C.P. ARTURD HERNA
ABELLO APODERA
IRECTOR GENERAL

“7/”*7&,.&4’%@”’%/?/%'

MARIA TERESA PEDROZA RODRIGUEZ
PROPIETARIA

|
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