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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL CATASTRO PARA EL ESTADO
Y MUNICIPIOS DE SAN LUIS

REGLAMENTO DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL CATASTRO PARA EL
ESTADO Y MUNICIPIOS DE SAN LUIS POTOSI

JUAN MANUEL CARRERAS LOPEZ, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE SAN LUIS
POTOSI, DE CONFORMIDAD CON LAS FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 72, 80 FRACCIONES | Y I,
83 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE SAN LUIS POTOSI; 2, 11 Y 12 DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO; Y SEXTO TRANSITORIO DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL CATASTRO PARA EL ESTADO Y MUNICIPIOS DE SAN LUIS POTOSI, Y

CONSIDERANDO

Que con fecha 5 de Junio del 2014 se publico en el Periddico Oficial del Estado “Plan de San Luis”, la Ley del Registro Publico de
la Propiedad y del Catastro para el Estado y Municipios de San Luis Potosi, misma que dispone en su articulo sexto transitorio
que el Ejecutivo del Estado debe expedir el Reglamento de la propia Ley.

Que para su aplicacion concreta es importante determinar en la norma reglamentaria de manera particular y detallada los aspectos
sustantivos y adjetivos de la Ley para darles mayor viabilidad y operatividad.

Que el presente Reglamento como norma aplicativa de la Ley, permitird al Instituto Registral y Catastral del Estado, desarrollar
con mayor atingencia sus funciones sustantivas, considerando las atribuciones que dispone la propia Ley y su Reglamento Interior.

Que al reglamentar los procesos catastrales y registrales, se dara cumplimiento al objeto de brindar certeza y seguridad juridica a
los derechos de propiedad a través de programas de modernizacion, vinculacién y armonizacion registral y catastral que incorporan
elementos como la utilizacién de tecnologias de la informacion, gestion de la calidad de sus procesos, profesionalizacion de la
funcion registral y catastral, politicas institucionales, aspectos tributarios con motivo de sus funciones garantizando la
accesibilidad, eficiencia, seguridad, costos competitivos y agilidad en tramites, procedimientos y tiempos de respuesta, generando
un ambiente favorable para la actividad econdmica y de desarrollo del mercado inmobiliario en el Estado.

Tengo a bien expedir el siguiente:

REGLAMENTO DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y DEL CATASTRO PARA
EL ESTADO Y MUNICIPIOS DE SAN LUIS POTOSI

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
OBJETO Y NATURALEZA JURIDICA

ARTICULO 1°. El presente ordenamiento es de orden publico y observancia general en el Estado; tiene por objeto regular los
procedimientos registrales y catastrales, asi como precisar las competencias de las autoridades en estas materias reglamentando
de forma especifica las disposiciones de la Ley del Registro Publico de la Propiedad y del Catastro para el Estado y Municipios de
San Luis Potosi.

ARTICULO 2°. El Instituto Registral y Catastral del Estado, es el encargado de cumplir y observar lo dispuesto por el presente
reglamento y la Ley de Registro Publico de la Propiedad y del Catastro para el Estado y Municipios de San Luis Potosi; conforme
a su Reglamento Interno.

ARTICULO 3°. Para lograr la vinculacion de la informacion del Catastro y del Registro Publico de la Propiedad, la Direccién General
del Instituto establecera las acciones necesarias en Programa Anual General de Trabajo y en el Plan Institucional de Largo Plazo,
con el propoésito de que cada Direccién disefie, establezca y opere los mecanismos que permitan la homologacion de los procesos
registrales y catastrales, enriqueciendo el inventario de los bienes inmuebles ubicados en el Estado.



P.noe S@n Luis

4 MIERCOLES 28 DE ABRIL DE 2021 PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO

CAPITULO II
DEFINICIONES

ARTICULO 4°. Ademas de lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley, para efectos de este Reglamento se entiende por:

I. Anotacion: asiento de actos juridicos en el folio real electronico correspondiente, en forma preventiva o definitiva, es una situacion
juridica que afecta o grava el bien o derecho que ampara dicha inscripcién;

Il. Asiento o inscripcién: acto registral a través del cual el Registrador, observando las formalidades legales, materializa en el folio
correspondiente el acto juridico inscrito mediante su firma electrénica;

Ill. Catastro: inventario de la propiedad raiz, estructurado por el conjunto de padrones inherentes a las actividades relacionadas
con los bienes inmuebles ubicados en el territorio de los municipios de la Entidad, identificaAndolos a través de una Clave Unica
Catastral describiendo con detalle y precision técnica las caracteristicas del terreno y construccion de un inmueble

IV. Cancelacion: acto a través del cual se anula y se deja sin efectos, parcial o totalmente, una anotacion o una inscripcion, por
haberse transmitido o extinguido un derecho, en todo o en parte;

V. Certificacion: acto a través del cual el Registrador da fe de los actos o constancias inscritos en el folio o en el libro
correspondiente, asi como también del contenido de los documentos de los archivos a su cargo;

VI. CUD: Clave Unica de Documento expedida por la Secretaria de Economia;
VII.CUIP: Cédula Unica de Identificacion de Predio;

VIIl. CURT: Clave Unica de Registro de Territorio; identificador geoespacial nacional estandar que reconoce de manera Unica y
homogénea los predios urbanos y rurales, utilizando como referencia la latitud y longitud del centroide del predio.

IX. Demérito: resultado de la aplicacion de los factores que disminuyen el valor de un inmueble y se expresa en porcentajes;

X. Folio de persona moral: expediente electronico que acredita el historial y la existencia constitutiva de una persona juridica,
identificado con un nimero asignado automaticamente por el Sistema Integral de Gestion Registral.

XI. Folio electrénico: nimero progresivo asignado automaticamente por el Sistema Integral Registral que se genera cuando se
inscribe por primera vez alguno de los actos considerados como declarativos.

XIll.Folio real: expediente electrénico que acredita el historial y la existencia tanto de un bien mueble como de un bien inmueble,
identificado con un nimero asignado automaticamente por el Sistema Integral Registral.

XIll. Impuesto predial: gravamen reservado al municipio que se causa sobre la propiedad o posesion de bienes inmuebles;
XIV. Ley: la Ley del Registro Publico de la Propiedad y del Catastro para el Estado y Municipios de San Luis Potosi;
XV. Meérito: el resultado de la aplicacion de los factores que aumentan el valor de un inmueble y se expresa en porcentajes;

XVI. Prelacién: namero de control que asigna el sistema de manera progresiva conforme se presentan las solicitudes de registro
de actos juridicos (fecha y hora) a efecto de determinar la preferencia entre derechos reales sobre un mismo antecedente registral;

XVII. Procedimientos Catastrales: especificaciones para llevar a cabo las operaciones catastrales, emitidas por el Instituto Registral
y Catastral, y la Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado de San Luis Potosi;

XVIII. RGNA: Red Geodésica Nacional Activa, conjunto de estaciones de monitoreo continuo de datos GPS, distribuidas
estratégicamente en el territorio nacional, materializan el Sistema Geodésico Nacional en su vertiente horizontal, y proporcionan
servicios de posicionamiento geodésico a los usuarios mediante datos en linea y coordenadas en el marco oficial;

XIX. Rango: cualidad que ostentan los derechos reales, coexistentes en una misma finca, en orden a la prelacién de los unos
respecto a los otros o seglin su importancia, grado o nivel jerarquico;

XX. Region Catastral: delimitacion de las areas que resultan de la agrupacion de municipios de acuerdo con sus caracteristicas
geograficas y/o socioecondmicas para efectos de administracion y control catastral;
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XXI. Registro Publico de la Propiedad: servicio publico que consiste en dar publicidad a los actos juridicos inscritos, que precisan
de ese requisito para surtir plenamente efectos contra terceros;

XXIl. Reglamento Interior. EI Reglamento Interior del Instituto Registral y Catastral del Estado;
XXII. SITU: Sistema Informacion Territorial y Urbano, instrumento que contiene de manera integrada y sistematizada, la
informacion y cartografia de los registros catastrales que generen o elaboren los municipios;

XXIV. Sello Electronico: superposicion digital de una marca virtual que se realiza sobre la imagen digitalizada de los actos juridicos
que componen el acervo digital del Registro Publico de la Propiedad;

XXV.SIGEC: el Sistema de Gesti6on Catastral, con el que se registran y controlan los tramites o servicios de la Direccién de
Catastro;

XXVI. SIGER: Sistema Integral de Gestién Registral, programa informatico de la Secretaria de Economia, con el que se registran
y controlan los tramites o servicios del apartado mercantil de la Seccién Auxiliar, de la Direccion del Registro Publico de Comercio;

XXVII. SIR: Sistema Integral Registral mediante el que se registran y controlan los tramites o servicios de las secciones
inmobiliaria, mobiliaria, personas morales y auxiliar de la Direccion del Registro PUblico de la Propiedad;

XXVIII.SITU: Sistema de Informacién Territorial y Urbano, contiene el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en el Estado
que permite el intercambio e interoperabilidad de la informacién e indicadores que produzcan las autoridades estatales y
municipales, e instancias de gobernanza metropolitana, y

XXIX. Tipologia: clasificacién general de las edificaciones existentes en el estado de acuerdo a sus elementos estructurales
instalaciones y acabados.

TITULO SEGUNDO
DEL REGISTRO PUBLICO

CAPITULO |
PRINCIPIOS REGISTRALES

ARTICULO 5°. Para preservar la seguridad juridica del trafico inmobiliario en el Estado, el Instituto tiene como méaximo objetivo la
consecucion de los principios establecidos en el articulo 6° de la Ley, aplicandolos mediante lo siguiente:

I. Principio de Publicidad:

a) Permitir a las personas que lo soliciten, enterarse de las inscripciones contenidas en los libros o folios, y de los documentos
relacionados con dichas inscripciones.

b) Consentir que los particulares consulten las bases de datos del Registro Publico de la Propiedad, atendiendo las limitaciones
establecidas en la Legislacién aplicable en cuanto a la proteccion de datos personales.

Il. Principio de Legitimacion:

a) El derecho registrado se presume que existe y pertenece a su titular en la forma expresada por el asiento respectivo, al igual
gue su posesion.

b) No podra ejercitarse pretension contradictoria del dominio de inmuebles o de derechos reales determinados, sobre los ya
inscritos 0 anotados a favor de persona, sin que se entable demanda de nulidad o cancelacién de la inscripcién.

c) Elregistro protege los derechos adquiridos por tercero de buena fe, una vez inscritos, aunque después se anule o resuelva el
derecho del otorgante.

Ill. Principio de Rogacion:

a) La inscripcion o anotacion de los titulos en el Registro Publico, puede pedirse por quien tenga interés legitimo en el derecho
gue se va a inscribir o anotar.

b) No podra realizarse inscripciéon alguna de manera oficiosa por los encargados del Instituto.

IV. Principio de Prelacion:

a) La fecha de presentacion y el nimero de control interno que otorgue el Registro Publico, determina la preferencia y rango del
documento que se ha ingresado a Registro, cualquiera que sea la fecha de su celebracion.

b) EI derecho real adquirido con anterioridad a la fecha de una anotacion preventiva, sera preferente aun cuando su inscripcion
sea posterior, siempre que se dé el aviso preventivo correspondiente.

V. Principio de Calificacion o Legalidad:

a) Los titulos deben someterse a autorizacién o calificacion registral, para determinar si los documentos son susceptibles de
inscribirse;

b) El Registrador debera suspender la inscripcion solicitada si el documento contiene defectos subsanables;

c) Lainscripcion es denegada en los casos a que se refiere el articulo 56 de la Ley.



P.noe S@n Luis

6 MIERCOLES 28 DE ABRIL DE 2021 PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO

VI. Principio de Consentimiento:

a) Se requiere la conformidad de quien aparece inscrito como titular registral para que se modifique su inscripcién y se realice
una diferente a favor de otra persona.

b) Las inscripciones y anotaciones, pueden ser canceladas a peticion de parte.

VII.Principio de Inscripcion:
a) Para que un asiento o anotacién surta sus efectos contra terceros, debe constar en el folio real electrénico.

VIIl. Principio de Especialidad o Determinacion:

a) Se verificara que en toda inscripcion de propiedad u otros derechos reales, se especifiquen en forma pormenorizada las
caracteristicas del bien inmueble.

b) Para dar a conocer con toda exactitud los inmuebles, los derechos y las cargas que los afectan, los asientos de inscripcion en
el Folio Real Electronico deberan expresar las circunstancias determinadas en el articulo 48 de la Ley.

IX. Principio de Tracto Sucesivo:

a) Un mismo derecho real no puede ser inscrito a la vez a favor de dos 0 mas personas, a menos que exista copropiedad.

b) Para hacer una inscripcion debe de existir una que le sirva de antecedente y que se cancele, para que de esta manera haya
una cadena ininterrumpida o sucesién continua de inscripciones.

X. Principio de Fe Publica Registral:

a) Los datos que aparecen inscritos en el Registro Publico seran la verdad uUnica y total de un determinado derecho real
inmobiliario.

b) Los documentos inscritos produciran su efecto legal desde la fecha de su inscripcion.

c) Los asientos del Registro Publico en cuanto se refieran a derechos inscribibles o anotables, producen todos sus efectos, salvo
resolucién en contrario.

CAPITULO II
SISTEMA REGISTRAL

ARTICULO 6°. La Direccién General del Instituto en coordinacion con las Direcciones de Registro Pablico de la Propiedad e
Innovacion y Desarrollo tecnolégico, debe integrar y tener bajo resguardo una base de datos a nivel estatal, integrada por los
asientos registrales en el Estado, y las anotaciones e inscripciones de los actos sefialados por la Ley y demas disposiciones
aplicables.

ARTICULO 7°. La captura, almacenamiento, custodia, seguridad, consulta, reproduccion, verificacion, administracion y transmisién
de la informacién del Instituto, se realizara a través del Sistema Integral Registral (SIR); mismo que debera ser implementado y
actualizado de forma continua, debe comprende entre otras cuestiones las siguientes:

I. Los requisitos para tener acceso a la consulta remota, asi como los casos en que proceda la negacion de este servicio,
estableciendo mecanismos de seguridad que garanticen la integridad y actualizacion permanente de la informacion;

Il. Los mecanismos de seguridad que garanticen la integridad y actualizacion permanente de la informacion;
lll. La indicacion de los procesos en que se incorpore la modalidad de la firma y sello electronicos;
IV. La emision de la firma y del sello electrénicos, que resulten compatibles con los diferentes sistemas de Informacion;

V. Los procedimientos de recepcién y envio de informacién por medios electrénicos, asi como el acuse de recibo correspondiente,
y

VI. El contenido de las formas precodificadas.

ARTICULO 8°. La base de datos, los folios reales electrénicos, las firmas electrénicas, los documentos gue en imagenes consten
en el acervo documental y todas las certificaciones electronicas que se expidan, tendran plenos efectos juridicos, validez legal y
fuerza obligatoria.

En caso de existir discrepancia o presuncién de alteracion de la informacion del Registro Publico, o sobre cualquier otro res paldo
que hubiere, prevalecera la informacion registrada en la base de datos de la Direccion General, salvo prueba en contrario.

CAPITULO Il
SERVICIOS REGISTRALES
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ARTICULO 9. El Instituto a través de su Direccién de Registro Piblico de la Propiedad debe otorgar los siguientes servicios:

I. Consulta de informacién contenida en las bases de datos publicas del Registro Publico de la Propiedad, y
Il. Expedicion de Certificaciones de forma fisica o via electronica;

La prestacion de estos servicios, se encuentra condicionada al pago de derechos correspondiente determinado en la Ley de
Hacienda para el Estado de San Luis Potosi del Ejercicio Fiscal correspondiente y las demas aplicables.

ARTICULO 10. Cualquier persona podra tener acceso a consulta de informacion de las bases de datos del Registro Publico de la
Propiedad, que obren en libros, documentos, o imagenes del archivo del Registro Plblico de la Propiedad o en el SIR; excepto
cuando se trate de informacion clasificada como confidencial o reservada de conformidad con el Articulo 6° de la Constitucion
Politica Federal, o en el caso de testamentos olégrafos en que se estara a lo dispuesto por el Cédigo Familiar.

Las consultas son de caracter informativo y no tienen validez legal alguna, se podran efectuar de las siguientes formas:

I. A través de los equipos de computo que para tal efecto se ubican en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad, y
Il. Via remota, previo cumplimiento de los requisitos que establezca la Direccion General en los lineamientos de consulta.

ARTICULO 11. La consulta de los libros, datos e imagenes en el Registro Publico de la Propiedad, se debera efectuar directamente
por el solicitante previa autorizacion y bajo supervision del responsable del area de consulta.

Los interesados al consultar los libros o la base de datos, se sujetaran a las siguientes disposiciones:

I. Previo pago de los derechos correspondientes, se solicitara al encargado del acervo documental por medio del formato
correspondiente, el libro que se desee consultar o la informacién de datos que consten en el folio electrénico;

Il. Solamente podran consultarse los libros, cuando no se utilicen para el servicio de la oficina o la inscripciéon, aunque no se
encuentren en la base de datos;

Ill. Los particulares al consultar los libros o la base de datos del Registro Piblico de la Propiedad, podran obtener de ellos las
notas que juzguen convenientes para su propio uso, sin escribir datos sobre los libros 0 en su caso podran solicitar una impresion
de las inscripciones cuando éstas se encuentren en base de datos, previo pago de los derechos correspondientes;

IV. Los particulares seran responsables de los dafios que se causen a los libros; se podra suspender el acceso a este tipo de
consulta a los usuarios que hagan mal uso de la informacion o dafien los documentos o archivos del Instituto, y

V. Para la consulta de bienes inmuebles debera proporcionarse cuando menos, el nombre del propietario, datos de inscripcion o
folio real electronico, clave catastral o ubicacion del predio.

ARTICULO 12. Los notarios publicos que lo soliciten, tendrén acceso a la base de datos del registro publico de la propiedad, para
tal efecto la Direccion General otorgara una clave de usuario y contrasefia, previa presentacion de lo siguiente:

I. Solicitud debidamente firmada;
Il. Carta responsiva del manejo de la informacioén del Sistema; y
lll. Copia certificada del Periédico Oficial del Estado que contenga el Decreto que acredite su nombramiento.

La autorizacion de los notarios publicos para acceder a la base de datos o sistema del Instituto podra ser cancelada al utilizarlas
con fines distintos a los permitidos, modificar o tratar de modificar la informacién o archivos disponibles.

De ser el caso, el notario publico podra solicitar la suspension o cancelacién de su usuario, en los supuestos establecidos en el
articulo 45 de la Ley.

El acceso de los notarios al Sistema Integral Registral (SIR), les permitira ademas de realizar consultas, efectuar los tramites
establecidos en los lineamientos del Sistema que para tal efecto emita la Direccién General del Instituto.

ARTICULO 13. El acceso a la consulta en las bases de datos o sistemas del Instituto, en ningiin momento autoriza a los usuarios
para realizar modificaciones o alteraciones de los contenidos, o copiar la informacién sin autorizacion.

Al ser detectarse algiin cambio o alteracion de documentos, el encargado notificara a la Direccion General, quien realizara la
denuncia pertinente ante la Fiscalia General del Estado, para que se investigue y de ser el caso se apliquen las sanciones
correspondientes.

ARTICULO 14. Para la emision de un certificado de la busqueda y certificacion de datos se deberan expresar con claridad los
datos registrales de los bienes motivo de la certificacion, su ubicacién, medidas y colindancias, titulares registrales, y ademas,
expresar con precision el periodo con que ésta se solicita.
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Si al realizar la blisqueda respectiva resulta que el inmueble objeto de la solicitud, forma o pudiera formar parte de otro inmueble
inscrito, el registrador negara la expedicion de la certificacion correspondiente.

ARTICULO 15. La Certificacion de Existencia o Inexistencia de Gravamen, sera expedida sobre bienes muebles, inmuebles o
personas juridicas o morales inscritas en el Registro Publico de la Propiedad, y debera comprender una bisqueda de 20 afios o
de un periodo mayor si existiere gravamen o limitaciéon de dominio sin cancelar, inscritos desde antes del citado plazo; en caso de
que la inscripcion sea de fecha reciente, la certificacion comprendera desde el momento que se realizé ésta, precisandose para
ello dicha circunstancia y estableciendo el plazo de bisqueda efectuado, comprendiéndose dicha busqueda por afios, por
consiguiente, si la inscripcion es de un mes o de meses, se expresara la blisqueda de un afio.

Cuando la Direccion del Registro Publico de la Propiedad advierta que existe algin documento pendiente de inscripcion o
anotacion, el Registrador expedira la certificacion con las anotaciones que, en su caso, se encuentran inscritas en el folio registral
hasta la fecha y la hora de su expedicion.

ARTICULO 16. La solicitud de la certificacion antes indicada debe ser acompafiada de una copia de la identificacion oficial del
solicitante, y contener por lo menos los siguientes datos:

I. Ubicacién del inmueble, sefialando lote, manzana, secciéon y nombre si lo tuviera;
Il. Medidas, colindancias, extension y superficie del inmueble;

I1l. Nombre del propietario;

IV. Clave catastral del inmueble;

V. Antecedentes registrales, y

VI. Nombre y firma del solicitante.

Esta certificacion tendra una vigencia de seis meses contados a partir de la fecha de su expedicion.

ARTICULO 17. El Registro Publico de la Propiedad mediante la emision de una Certificacion del Historial Registral, hara constar
respecto de cada folio real electrénico todas las inscripciones de propiedad desde su inscripcion primaria al registro, hasta la
actual, comprendiendo todas las inscripciones y anotaciones que se encuentren vigentes relativas a Ios mismos bienes.

La solicitud de certificacion debe ser acompafiada de una copia de la identificacion oficial del solicitante y contener como minimo,
lo siguiente:

I. Nombre y firma del solicitante; y
Il. Folio electronico o antecedente registral.

ARTICULO 18. El Registro Publico de la Propiedad mediante la emisién de una certificacion de Propiedad hara constar quien es
el propietario de un bien que obre en los libros, legajos o base de datos del sistema con que cuenta el Instituto a la fecha de la
solicitud.

La solicitud de certificacion debe ser acompafiada de una copia de la identificacion oficial del solicitante y contener como minimo,
el nombre de la persona de la cual se solicita la certificacion, debiendo presentar una solicitud por cada nombre o persona a
buscar.

ARTICULO 19. El Registro Pablico de la Propiedad mediante la emision de una Certificacién de Copia de Plano o Legajo, hara
constar la existencia del plano o legajo que respecto a un inmueble obra dentro de los libros, legajos o base de datos del sistema
con que cuenta el Instituto a la fecha de la solicitud.

Se deberan expedir las constancias relacionadas con el asiento registral y que se conserven en el apéndice, siempre que se
reproduzcan integramente; en caso que se encuentre digitalizada la imagen de tomo o apéndice correspondiente, la certificacion
solo podréa expedirse respecto de la imagen digitalizada.

No podran certificarse ni expedirse copias de los planos y legajos que se encuentren mutilados o incompletos en alguna de sus
partes.

Para la expedicion de la copia del plano o legajo, se debera realizar la solicitud correspondiente acompafiada de una copia de la
identificacion oficial del solicitante, especificando el folio electrénico o antecedente registral mediante el cual quedo inscrito y
firmada debidamente por el solicitante.

ARTICULO 20. El Registro Publico de la Propiedad mediante la emisién de una Certificacion de Impresion de Folio Real
Electronico, hara constar la informacion que respecto a un inmueble obre en la base de datos del sistema con que cuenta el
Instituto a la fecha de la solicitud.
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La certificacion de la impresion de folio real electrénico se hara conforme a una solicitud debidamente firmada, debiendo, para tal
efecto, entregar una copia de la identificacion oficial del solicitante y proporcionar los datos del folio real electrénico o los
antecedentes registrales.

ARTICULO 21. Para el caso de informacion testamentaria contemplada en los articulos 1383 y 1388 del Codigo Civil del Estado,
el notario a peticion del testador podra solicitar ante el Registro Publico de la Propiedad la certificacion de la inscripcion de su
testamento.

A estas certificaciones se le anexara el reporte de bisqueda que al efecto emita el Registro Nacional de Avisos de Testamento.

ARTICULO 22. Cuando las solicitudes de los interesados o los mandamientos de los Jueces o Autoridades Administrativas no
expresen con claridad y precisién los antecedentes registrales y tipo de certificacion, se pedira la aclaracién o precisién necesaria.

En igual forma se procedera siempre que se tuviere duda sobre los bienes o inscripciones a que se refiera la certificacion, aun
cuando los mandamientos o solicitudes estén redactados con claridad, si por cualquier circunstancia fuera de temerse error o
confusién.

En el caso de certificados de libertad de gravamen de particulares se otorgaran como se encuentran en el folio y no se formulara
prevencion.

Si no se especifica el periodo, realizara la busqueda de oficio por un periodo de diez afios anteriores a la fecha de solicitud.
ARTICULO 23. Cuando los asientos que deban certificarse se refieran a diferentes inmuebles o personas, se hara en certificacién
por separado, a menos que el interesado solicite que se comprendan todos en una misma certificacion. Lo anterior previo pago de

derechos por cada inmueble.

ARTICULO 24. Las certificaciones de inscripciones relativas a bienes determinados, comprenderan todas las inscripciones hechas
en el periodo que se sefiale, sobre los mismos bienes y que no estén canceladas.

En las certificaciones en las que no se encontraron inscripciones de especie determinada, s6lo se hara mencion de las canceladas,
cuando el Juez o los interesados lo solicitaren.

ARTICULO 25. Se expediran a quien lo solicite, copias simples o certificadas, de los asientos o folios electrénicos que obren
dentro de los libros, legajos o base de datos del sistema con que cuenta el Instituto, siempre que se reproduzcan de forma
completa.

CAPITULO IV
SECCIONES DEL REGISTRO PUBLICO

Seccién Primera
Seccioén Inmobiliaria

ARTICULO 26. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 27 de la Ley, en la Seccién inmobiliaria se inscribiran:

I. Los titulos o documentos por los cuales se cree, declare, reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite, o extinga la propiedad
o la posesion de bienes inmuebles;

Il. Los Poderes Notariales para actos de dominio;
lll. Los convenios o resoluciones sobre division de la copropiedad;
IV. La limitacién del dominio del vendedor, en el caso a que se refiere el Articulo 2144 del Codigo Civil para el Estado;

V. Los testamentos cuya ejecucién entrafie la transmision o modificacion de la propiedad de bienes inmuebles. La inscripcion se
hara después de la muerte del testador, incorporando la respectiva acta de defuncion;

VI. Las resoluciones jurisdiccionales o de arbitros, que produzcan algunos de los efectos mencionados en la fraccion | de este
precepto;

VIl.La declaratoria de herederos legitimos en los intestados en que produzcan cualesquiera de los efectos de la fraccion | de este
articulo; asi como las designaciones y nombramientos de albaceas y el discernimiento de estos cargos en intestados y
testamentarias;
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VIIl. Las resoluciones judiciales en que se declare un concurso o se admita una cesion de bienes, siempre que produzcan los
efectos sefialados en la fraccién | de este Articulo, o se afecten derechos reales sobre inmuebles, distintos del de propiedad;

IX. El testimonio de la escritura en donde se protocolice la informacion testimonial ad perpetuam;

X. Los fideicomisos sobre inmuebles y sus modificaciones que se realicen conforme la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito;

Xl. Las resoluciones de autoridades administrativas que afecten bienes inmuebles;

XIl.Los créditos refaccionarios o de habilitacion o avio que cuenten con garantia hipotecaria, segun lo establecen los articulos 326
Fraccién IV, y 334 Fraccién VIl de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito;

XIll. Constitucion del patrimonio familiar, asi como su ampliacién, disminucién o extincion;
XIV. Las capitulaciones matrimoniales y la disolucion de la sociedad conyugal que afecte bienes inmuebles;
XV. La protocolizacién de los fraccionamientos urbanos;

XVI. El reglamento y actas de asamblea de condéminos, podran inscribirse en el folio matriz en el cual se inscribié el condominio
o conjunto urbano; para que surta efectos contra terceros la inscripcion se debera realizar en cada uno de los folios;

XVII. Los contratos de arrendamiento y comodato sobre bienes inmuebles por un periodo mayor a seis afios y aquellos en que se
entregue anticipo por mas de tres afios;

XVIII. Los contratos de créditos hipotecarios; demandas de juicios hipotecarios y cédulas hipotecarias;

XIX. Los embargos de bienes inmuebles o derechos reales constituidos sobre ellos respetando los derechos de copropiedad,
sociedad legal o conyugal y el patrimonio de familia;

XX. Las anotaciones relativas a fianzas y las cancelaciones de las mismas;

XXI. El testimonio notarial del acta de las fundaciones de beneficencia privada, en cuanto se afecten bienes inmuebles a los fines
de la fundacién. El registro se hard una vez que se haya efectuado la inscripciéon de la fundacion en la seccion de personas
morales;

XXII. Los Decretos de expropiacion de inmuebles, directamente en el folio real electrénico de las propiedades que afecte;

XXIII. La enajenacion en la que se sujeta la trasmisién de propiedad a condiciones suspensivas o resolutorias; en este caso no
se cancelara la inscripcion de propiedad que existiere a nombre del vendedor o enajenante, sino que se tomara nota de dicha
inscripcion;

XXIV. La venta de inmuebles con reserva de propiedad a que se refiere el articulo 2143 del Cédigo Civil, no sera objeto de
cancelacion de la inscripcion de propiedad que existiere a nombre del vendedor o enajenante;

XXV.La condicién resolutoria en las ventas a que se refiere la fraccién | del Articulo 2141 del Cédigo Civil;
XXVI. Cualesquiera otras condiciones resolutorias a las cuales se sujetase una transmisién de propiedad;
XXVII. El cumplimiento de las condiciones a que se refieren las cuatro fracciones anteriores, y

XXVIII.LEn general todos los titulos registrables sobre actos juridicos de inmatriculacion o que atribuyan o transfieran el dominio
sobre un bien inmueble.

Seccién Segunda
Seccion Mobiliaria

ARTICULO 27. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley, seran susceptibles de ser inscritos:

I. La condicion resolutoria en venta de bienes muebles a que se refiere la fraccion Il del articulo 2141 del Codigo Civil para el
Estado;
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Il. Los contratos de prenda que mencionan los articulos 2687, 2689, 2690 y 2691 del Cédigo Civil para el Estado;

Ill. El pacto por el cual el vendedor se reserva la propiedad de los muebles vendidos a que se refiere el articulo 2143 del Cédigo
Civil para el Estado; la limitacion de dominio del vendedor que establece el articulo 2144 del mismo Cédigo, y en su caso, el
cumplimiento de las condiciones suspensivas o resolutorias a que haya estado sujeta la venta;

IV. Los actos de que trata esta fraccion y las dos anteriores, se registraran cuando los muebles se encuentren en el Estado de
San Luis Potosi al celebrarse el contrato;

V. Los embargos de muebles, y
VI. Todos los contratos de compraventa de toda clase de bienes muebles susceptibles de identificacion.

ARTICULO 28. Las inscripciones de bienes muebles que se hagan, contendréan lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley, y en su
caso, los nombres del comprador y del vendedor, la descripcion del mueble, el nUmero de modelo, la serie, el nUmero progresivo
de fabrica, el tipo, el nombre de la fabrica, el nimero de motor, color, y cualquier otro dato que sirva para hacer la identificacién
de manera indubitable.

En todos los casos debera presentarse la factura correspondiente o el comprobante fiscal digital por internet (CFDI).
Seccién Tercera
Seccién de Personas Morales

ARTICULO 29. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley, seran susceptibles de ser inscritos:
I. Acta o escritura constitutiva y estatutos de una sociedad o asociacion civil;

Il. Los instrumentos o actas de asamblea por los que se reformen, disuelvan, liquiden las sociedades o asociaciones civiles; se
establezcan modificaciones a sus estatutos, o el nombramientos de sus directores, administradores o mandatarios;

Ill. Los poderes notariales generales o especificos otorgados por la Asamblea General de las sociedades o asociaciones civiles,
y Su revocacion;

IV. Las resolucion judicial que establezcan la disolucion de una sociedad o asociacion civil especifica, y

V. Los estatutos de asociaciones y sociedades extranjeras de caracter civil, asi como los poderes y nombramientos de sus
funcionarios, renuncias o revocaciones.

ARTICULO 30. Las inscripciones que se practiquen respecto de las sociedades y asociaciones civiles, expresaran los datos
esenciales del acto o contrato segun resulte del documento respectivo; contendran como minimo los siguientes datos:

I. La CUD, otorgada por la Secretaria de Economia;

Il. El nombre de los otorgantes;

Il. La denominacién o razén social;

IV. El objeto, duracién y domicilio;

V. El nombre de los miembros del consejo directivo, administradores, y las facultades que se les otorguen, y
VI. La fecha y la firma electrénica del Registrador.

ARTICULO 31. Para inscribir cualquier acto o contrato relacionado con una persona moral, debera constar previamente la
inscripcion de su constitucion, asi como las maodificaciones introducidas al contrato de sociedad o asociacion, que por ley deberan
inscribirse, hasta reflejar la situacion que guarde en el momento de solicitarse la inscripcién del acto o contrato de que se trate.

ARTICULO 32. Las inscripciones relativas a personas morales no produciran mas efectos que los sefialados en los articulos 2502
y 2523 del Cdédigo Civil para el Estado, y les seran aplicables a los folios electrénicos las disposiciones relativas a los bienes
inmuebles, en cuanto sean compatibles con la naturaleza de los actos o contratos materia de éste y con los efectos que las
inscripciones producen.

Seccién Cuarta
Seccioén Auxiliar

ARTICULO 33. Ademas de las secciones documentales establecidas en el articulo 26 de la Ley, el Instituto para una mejor
clasificacion de los actos juridicos a inscribir, incluird en la Seccion Auxiliar, los siguientes Apartados:

|. De Testamentos;



P.noe S@n Luis

12 MIERCOLES 28 DE ABRIL DE 2021 PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO

Il. De Planes, Programas, Ordenamientos y Declaratorias de Desarrollo Urbano;
Ill. Mercantil, para los casos en que se celebre convenio con la Secretaria de Economia para tal fin, y
IV. Complementario.

Apartado Primero
Testamentos

ARTICULO 34. Seran susceptibles de ser inscritos en este apartado:

I. Los testamentos olégrafos, en los términos sefialados por el Codigo Civil, y el Cédigo de Procedimientos Civiles, ambos del
Estado de San Luis Potosi;

Il. Los testamentos por los que se afecte la propiedad de bienes raices, o de derechos reales, en este Ultimo caso siempre y
cuando se acredite la propiedad del testador, y

lll. En los casos de intestado, el auto declaratorio de los herederos legitimos, y el nombramiento de albacea definitivo.

En los casos de las fracciones Il cuando se realice el registro después de la muerte del testador y lll, el solicitante debera entregar
copia certificada del acta de defuncién, tomandose razon de esta y agregandola al testamento correspondiente.

ARTICULO 35. El Director de Registro Publico de la Propiedad autorizara los libros de registro de testamentos oldgrafos, debiendo
agregarse bajo su responsabilidad a éste el ejemplar del testamento depositado para su debida custodia hasta su entrega, ya sea
al mismo testador o al juez, lo anterior de acuerdo a lo que dispone el articulo 1409 del Cédigo Civil.

Igualmente se hara respaldo de los documentos en el Sistema informatico del Registro Publico de la Propiedad, en el apartado
correspondiente, al cual solo podran tener acceso el testador, después de su muerte los herederos, el albacea y en su caso las
autoridades competentes.

Apartado Segundo

Planes, Programas, Ordenamientos y Declaratorias de Desarrollo Urbano

ARTICULO 36. Seran susceptibles de ser inscritos los siguientes instrumentos:

I.Los planes y programas estatal y municipales de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y sus actualizaciones,
modificaciones, ampliaciones o cancelaciones, en los términos de la Ley de la materia;

Il. Las declaratorias sobre provisiones, usos, destinos y reservas de areas, predios y arboledas que expida el titular del Ejecutivo
Estatal;

Ill. Las declaratorias para el establecimiento de areas naturales protegidas a que se refiere la Ley Ambiental del Estado, y
IV. Las demas que determinen las leyes aplicables.

ARTICULO 37. El registro de los documentos referidos en el articulo anterior, se realizara a solicitud de la autoridad competente,
debiendo acompafiarla con los siguientes requisitos:

I. Documento original y dos copias con los anexos correspondientes, asi como un ejemplar autorizado del Decreto respectivo;

1. Archivos digitales de los planos, croquis, memorias, diagramas, fotografias, metodologia utilizada y demas documentos que
constituyen la fundamentacion del plan, programa o declaratoria;

lll. Tres ejemplares de la version abreviada que se haya publicado en el Periédico Oficial del Estado “Plan de San Luis”, y en un
diario de mayor circulacién en la Entidad;

IV. Copia o archivo digital de los antecedentes técnicos, y

V. En su caso, los datos de inscripcion de cada una de las propiedades que se afecten en lo particular con la expedicién de los
planes o decretos.

ARTICULO 38. Ademas de lo referido en el precepto anterior, la solicitud de inscripcion de los programas establecidos en la Ley
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado contendra:
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I. El nombre del programa;

Il. El periodo de vigencia del programa, si éste lo establece;

lll. Los plazos que se hayan sefialado para su revision y evaluacion;

IV. La fecha del Decreto de aprobacion del programa, fecha y nimero del Periédico Oficial en que se publicé el instrumento, cuya
inscripcion se solicita, y

V. La autoridad que formula la peticién de inscripcién del programa.

ARTICULO 39. La solicitud de inscripcion de las Declaratorias deberé contener:

I. El tipo de declaratoria;

Il. El programa del cual se desprende la declaratoria;

lll. La fecha en la cual el Gobernador emitié la declaratoria o en la que el Congreso del Estado aprobo el Decreto;

IV. La fecha del Periddico Oficial y nimero de éste, en el cual se publico la declaratoria, y
V. La autoridad que solicita la inscripcion.

ARTICULO 40. El Instituto debera trasladar a cada uno de los folios registrales en lo particular, las disposiciones de los planes,
programas o declaratorias que afecten la propiedad inmobiliaria como condicién para que surtan efectos, siempre y cuando éstos
se especifiquen los datos de inscripcion.

Apartado Tercero
Mercantil

ARTICULO 41. Seran susceptibles de ser inscritos aquellos actos o contratos que disponga la Ley General de Sociedades
Mercantiles, el Cddigo de Comercio y los reglamentos que deriven de tales ordenamientos mismos que contendran la CUD
expedida por la Secretaria de Economia para tales fines.

Este apartado se instaurara y funcionara con base en los convenios celebrados por el Estado con el Gobierno Federal para tal fin.

Apartado Cuarto
Complementario

ARTICULO 42. Seran susceptibles de ser inscritos en este apartado:

I. La representacion voluntaria, en su caso;

Il. Las resoluciones judiciales que deban registrarse por mandato de ley, y

Ill. Los demas actos juridicos que no sean registrables en las secciones anteriores y que deban registrarse por disposicion legal.

Secciéon Quinta
Folios Electrénicos

ARTICULO 43. El Instituto como parte de su proceso de modernizacion y digitalizacion integra a las secciones documentales, los
siguientes tipos de folios electrénicos:

I. Folio Real de Inmuebles;

Il. Folio Real de Muebles;

Ill. Folio de Personas Morales, y

IV. Folio Auxiliar:

a. Folio de Testamentos;

b. Folio de Planes, Programas, Ordenamientos y Declaratorias de Desarrollo Urbano;
c.Folio Mercantil, y

d. Folio Complementario.

ARTICULO 44. El asiento que se registra en los diferentes tipos de folios electronicos citados en el articulo que antecede,
constituye la unidad basica registral.

El folio en su caratula describira la unidad basica y sus antecedentes; las subsecuentes partes, diferenciadas segun el acto,
contendran los asientos que requieren publicidad.
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Las hojas que integren el folio tendran los apartados necesarios, para que ordenadamente se anoten el niumero de entrada, fecha,
clave de operacion, el asiento y firma del Registrador o Analista.

ARTICULO 45. Cada nuevo folio debera ser creado, elaborado, realizado por el Registrador o por el Analista asignado, observando
los principios y requisitos normativos legales, bajo el nimero que progresivamente el SIR, SIGER o SIGEC le asigne segln
corresponda. Este nimero servira de guia para los efectos de su archivo y nimero de inscripcion registral.

Cuando exista duplicidad de folios con distintos propietarios respecto un bien inmueble, el Instituto preventivamente reservara los
derechos de los propietarios en tanto no acrediten su mejor derecho a través de resolucion judicial.

CAPITULO V
PROCESO REGISTRAL

Seccioén Primera
Inscripciones

ARTICULO 46. Se deben inscribir en el Registro Publico de la Propiedad, los actos que establece el articulo 13 de la Ley.

Para tal efecto, la persona interesada presentara la solicitud correspondiente, debidamente firmada y acompafiada de copia de su
identificacion oficial vigente y el documento idéneo en el que conste conforme el articulo 15 de la Ley, el acto materia de la
inscripcion.

ARTICULO 47. Los datos que aparezcan inscritos seran verdad Unica y total, respecto de un determinado derecho real inmobiliario
y produciran su efecto legal desde la fecha de su inscripcién.

La inscripcion realizada, no convalida los actos o contratos que sean inexistentes, o nulos conforme la legislacion aplicable.

ARTICULO 48. La Direccion del Registro Publico de la Propiedad, contara con un sistema electrénico de registro Gnico respecto
de las solicitudes de inscripcion que sean presentadas, con la finalidad de cumplir con el principio de prelacion establecido en los
articulos 5° fraccién IV de la Ley y el presente Reglamento.

Dicho sistema de control indicara la fecha, hora, minutos y segundos en que es presentada una solicitud; por lo que se podra
determinar con exactitud el acto al que se le daréa prioridad.

ARTICULO 49. El asiento de la inscripcion se hara con la precision, determinacion e individualizacion del acto a inscribir de tal
forma que se identifique de manera inequivoca; las inscripciones y anotaciones pueden modificarse por consentimiento de las
personas a cuyo favor estén hechas o por orden judicial.

Para dar a conocer con toda exactitud la informacion de los inmuebles, los derechos y las cargas que los afectan; los asientos de
inscripcion en el folio electrénico deberan contener los siguientes datos:

I. La naturaleza, situacion y linderos de los inmuebles objeto de la inscripcion o a los cuales afecte el derecho que deba inscribirse;
su medida superficial, nombre y nimero si constare en el titulo, clave catastral; asi como las referencias al registro anterior y las
catastrales que prevenga este Reglamento;

Il. La naturaleza, extincién y condiciones del derecho de que se trate;

Ill. El valor de los bienes o derechos a que se refieren los numerales anteriores, cuando conforme a la Ley deban expresarse en
el titulo;

IV. Tratandose de hipotecas, la descripcién de la obligacion garantizada;

V. Los nombres de las personas fisicas 0 morales a cuyo favor se haga la inscripcion, y de aquéllas de quienes procedan
inmediatamente los bienes;

VI. La naturaleza del hecho o negocio juridico;

VIl.La fecha del titulo, y nimero si lo tuviere, y

VIII. El Registrador que lo haya autorizado y analista que antefirma.

ARTICULO 50. Los actos ejecutados y los contratos otorgados en otra Entidad Federativa, solo se inscribiran ante la Direccion de
Registro Publico de la Propiedad si tienen el caracter de inscribibles conforme la Ley, y cumplen con todas las formalidades
establecidas en la legislacion del lugar en el que se otorg6 o celebro.

Si se otorgan en pais extranjero, ademas de lo sefialado en el primer parrafo de este articulo, deben presentarse debidamente
legalizados por las autoridades diplomaticas o consulares conforme a la legislacion aplicable, y de ser el caso con traduccion
realizada por perito que cuente con registro vigente ante la Comisién Estatal de Peritos.
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Los analistas revisaran que se cumplan todos y cada uno de estos requisitos, previniendo al solicitante en caso de que faltara
alguno, otorgandole cinco dias habiles para subsanar o manifestar lo que a sus intereses corresponda.

ARTICULO 51. La inscripcion definitiva ordenada por la autoridad jurisdiccional competente de un derecho que haya sido anotado
preventivamente, surtird sus efectos desde la fecha en que esta anotacion los produjo.

ARTICULO 52. Los asientos registrables en cuanto se refieran a derechos inscribibles, producen todos sus efectos, salvo
resolucion firme en contrario de autoridad competente.

La inscripcion sera denegada en los casos a que se refiere el articulo 56 de la Ley.

ARTICULO 53. El Registro Publico de la Propiedad protege los derechos adquiridos por tercero de buena fe, una vez inscritos,
aunque después se anule o resuelva el derecho del otorgante, excepto cuando la causa de nulidad resulte claramente del mismo
registro. No se aplicara a los contratos gratuitos, ni a actos o contratos que se ejecuten u otorguen violando la Ley.

ARTICULO 54. El derecho registrado se presume que existe, que pertenece a su titular en la forma expresada por el asiento
respectivo, y tiene la posesién del inmueble inscrito.

No podra ejercitarse pretension contradictoria del dominio de inmuebles o de derechos reales determinados, sobre los ya
asentados a favor de persona o entidad determinada, sin que previamente o a la vez, se entable demanda de nulidad o cancelacién
de la inscripcién con resolucion firme favorable por tribunal competente en que conste dicho dominio o derecho.

Seccién Segunda
Anotaciones Preventivas

ARTICULO 55. Las anotaciones preventivas, son aquellas efectuadas por los Registradores o Analistas respecto a un acto juridico;
en ellas se indica la naturaleza de la inscripcién y la fecha de solicitud, se encuentran sujetas a otra inscripciéon que las confirme
como definitivas o bien a una resolucion que ordene su definitividad.

Se realizan de forma escrita o electrénica, dentro o al margen de la inscripcién, documento o folio registral que corresponda al
inmueble de que se trate; y se extinguen por cancelacion, por caducidad o por su conversion en inscripcién definitiva.

ARTICULO 56. Se inscribiran como anotaciones preventivas los actos establecidos el articulo 19 de la Ley, los avisos preventivos
determinados por el articulo 20 del mismo ordenamiento juridico, y lo siguiente:

I. Las fianzas legales o judiciales, y
Il. Las notas de referencia de otras inscripciones que tengan relaciéon con la principal que se consulta.

La Direccion General podra imponer de oficio anotaciones preventivas a efecto de inmovilizar un folio real electronico determinado,
para proteger y garantizar los derechos de terceros, debiendo para tal efecto emitir un acuerdo administrativo mediante el que
funde y motive su proceder.

ARTICULO 57. Las anotaciones preventivas deben indicar, segin corresponda:

I. La fecha y nUmero de control en que se presento la solicitud;

II. El nombre del Notario o autoridad que la solicita;

lll. La naturaleza y efectos de la anotacién;

IV. El nombre de la persona a favor de quien esta hecha, en su caso;

V. El antecedente registral y descripcion del inmueble o derecho de que se trate;

VI. Las que provengan de una declaracion de expropiacion, limitacion de dominio u ocupacion de bienes inmuebles, mencionaran
la fecha del Decreto respectivo, la de su publicacién en el Diario Oficial de la Federacion o en el Periodico Oficial del Estado, y el
fin de utilidad publica que sirva de causa a la declaracion;

Vil.Las que provengan de una resolucién judicial, sefialaran la autoridad remitente, nimero de expediente, resolucion a
cumplimentar, e indicaciones de los efectos de la inscripcién, y

VIIl. La fechay firma electrénica del Registrador que la autoriza 0 en su caso Analista asignado que la califica.

ARTICULO 58. Si se presenta el testimonio respectivo para su inscripcion dentro de los términos que sefiala el articulo 20 de la
Ley, surtira efecto contra terceros desde el dia y hora de la presentacién de la anotacion siempre y cuando exista identidad entre
el aviso y la operacion celebrada.

Si el documento se presenta para su inscripcidn con posterioridad al término establecido en el presente articulo, su anotacién sélo
surtird efectos desde la fecha de la presentacion.
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ARTICULO 59. El primer aviso preventivo, tiene una vigencia de sesenta dias naturales contados a partir de la fecha de su
presentacion; los avisos preventivos presentados con posterioridad seran registrados en orden de prelacién, para que tengan
vigencia en caso de que opere la caducidad o se proceda a la cancelacion del primer aviso.

El segundo aviso preventivo, sera vigente hasta que se presente el testimonio correspondiente.
ARTICULO 60. Segun el tipo de acto, la anotacién preventiva producira los siguientes efectos:

I. Cuando se refiere a actos establecidos en las fracciones | a Il del articulo 19 de la Ley, son constitutivas de una medida cautelar
para garantizar el posible derecho;

Il. Para los actos establecidos en las fracciones IV y VII del articulo 19 de la Ley, se produce el cierre del registro en los términos
de la resolucion correspondiente;

Ill. Respecto de la fraccién V del articulo 19 de la Ley, bastara la publicacién del decreto relativo en el Periédico Oficial del Estado
“Plan de San Luis”, para que queden sujetos a las resultas del mismo, tanto el propietario o poseedor, como los terceros que
intervengan en cualquier acto o contrato posterior a dicha publicacion, respecto del inmueble afectado, y

IV. En el caso de la fraccion VI del articulo 19 de la Ley, la anotacién servird Gnicamente para que conste la afectacion en el
registro del inmueble sobre el que hubiere recaido la declaracion.

ARTICULO 61. El notario publico, la autoridad administrativa o judicial podran solicitar la inmovilidad registral, cuando se vaya a
celebrar un acto juridico sobre bienes inmuebles o derechos reales, de los cuales existan folios duplicados, aseguramientos o
situaciones que puedan afectar o vulnerar derechos de terceros; debiendo sefialar la operacién que pretenda llevar a cabo, la
naturaleza del acto juridico, nombre de los contratantes y antecedentes registrales del inmueble materia de la operacion.

En aquellos casos en los que se advierta la afectacion de los derechos de terceros y no obre solicitud de autoridad competente,
la Direccién del Registro Publico de la Propiedad, procedera a inmovilizar el folio en tanto se aclare la causa que lo motive,
emitiendo el acuerdo administrativo correspondiente.

Los efectos de la inmovilidad registral, no producen ningun derecho.

Seccion Tercera
Procedimiento de Registro

ARTICULO 62. El procedimiento para el registro o inscripcion de actos en el Registro Publico de la Propiedad ser& automatizado
y constara de las siguientes fases o etapas:

I. Recepcion,

Il. Andlisis,

I1l. Calificacion,

IV. Asiento o Inscripcion, y

V. Emision de la constancia registral.

La no acreditacion del pago de derechos, asi como de los demas requisitos extrinsecos e intrinsecos requeridos por el presente
Reglamento, la Ley y la Normatividad aplicable, sera motivo suficiente para denegar el servicio solicitado; sin responsabilidad para
el Instituto Registral y Catastral del Estado; quedan exceptuados de esta disposicidn aquellos que por mandato expreso de la ley,
o por acuerdo del Ejecutivo Estatal a través de la Secretaria de Finanzas del Estado deban ser en gratuidad.

ARTICULO 63. Todos los términos para la prestacion de los tramites y servicios registrales se contaran en dias y horas habiles.
Los tiempos de expedicion se expresaran en el Catalogo de Tramites y Servicios de la Direccion del Registro Publico de la
Propiedad, publicado en la pagina electrénica del Instituto.

ARTICULO 64. El Instituto a través de la Direccién de Registro Publico de la Propiedad, establecera las formas precodificadas, los
datos, requisitos e informacion necesaria para llevar a cabo los registros de asientos, cancelaciones y demas actos registrales a
que se refieren la Ley y el presente Reglamento.

ARTICULO 65. La recepcion de solicitudes y los requisitos correspondientes, se realizara de forma presencial en las ventanillas
de la Direccion del Registro Publico o de las Oficinas Registrales; o de forma electrénica a través del SIR.

ARTICULO 66. La recepcion fisica de la solicitud y documento a inscribir se realizara conforme lo siguiente:
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I. La persona interesada o su representante en la ventanilla de recepcién de la oficina del Registro Publico de la Propiedad que
corresponda, presentard la solicitud correspondiente acompafiada de los documentos originales a registrar y el recibo de pago de
derechos.

Para el caso de testimonio o documento registrable, se debera presentar, ademas el documento electrénico que lo contenga y
sus anexos, escaneados y firmados electronicamente;

Il. Acreditados los requisitos citados con antelacion, el Registro Publico de la Propiedad, generara una boleta de ingreso en la
que constaran los datos de identificacion de la inscripcion y el sello de recepcion, misma que servira al interesado para determinar
la prelacion entre derechos sobre dos 0 mas actos que se refieran a un mismo folio real electronico; y

Ill. Generada la boleta de ingreso, se turnara el documento y el medio electronico correspondiente, para continuar la fase de
andlisis.

ARTICULO 67. La recepcion electronica se realizara de conformidad con lo siguiente:

1. El Notario Publico o funcionario autorizado, enviara por medios electrénicos a través del SIR, la forma precodificada respectiva,
acompafiada del archivo magnético del testimonio o acta en el que conste el acto a inscribir con todos sus anexos;

Il. La forma precodificada, debera enviarse firmada electrénicamente por el Notario o funcionario autorizado, acompafiada del
archivo indicado a inscribir ante la Direccién del Registro Publico;

Ill. El envio al Registro Publico de la Propiedad de la forma precodificada presume que el Notario publico o funcionario autorizado
se cerciord con anterioridad que se acreditaron los elementos que se requieren para la validez del acto a inscribir; asi mismo que
tiene bajo su resguardo el instrumento correspondiente y que la documentacion acredita legalmente el cumplimiento de los
requisitos respectivos;

IV. El fedatario previo al envio de la forma precodificada, podra efectuar el pago de derechos a través de las oficinas recaudadoras
de la Secretaria de Finanzas o a través del sistema de pago electronico SIPEL que para tal efecto este asignado al Registro
Publico de la Propiedad;

V. Realizado el envio y efectuada la recepcion, el Registro Publico de la Propiedad enviara al fedatario una constancia con el
namero progresivo, fecha, hora, minuto y segundo para determinar la prelacién entre derechos sobre dos 0 méas actos que se
refieran a un mismo folio inmobiliario electrénico, y

VI. En este caso, se pasara directamente a la fase de calificacién con el Registrador o Analista, en razén de que el andlisis de los
antecedentes registrales ha sido realizado previamente por el Notario Publico o funcionario autorizado.

ARTICULO 68. La fase de andlisis, se sujetara a las siguientes reglas:

I. El Registrador o Analista, debe identificar el acto a procesar por el nimero de boleta de ingreso;

Il. El registrador o Analista procedera a revisar la forma precodificada y rectificar que cumpla con los requisitos establecidos
conforme a las disposiciones de la Ley y del presente reglamento; de no cumplir con alguno de los requisitos, se prevendra al
solicitante en términos del articulo 50 de la Ley;

Ill. Asi mismo, verificara la existencia o inexistencia de antecedentes registrales, y

IV. En su caso, realizara la captura y preinscripcion de la informacién a la base de datos, incorporando al SIR el documento
escaneado mediante su firma electronica, vinculandolo a la boleta con la cual ingreso, formando asi el antecedente registral.
ARTICULO 69. Una vez analizado el acto a procesar en la fase de calificacion, el Registrador o Analista lo califica cerciorandose

gue el mismo cumpla con los requisitos de forma para su validez.

Dicha calificacion se entendera limitada para el efecto de suspender, denegar o autorizar la inscripcién, sin perjuicio de la accion
contradictoria que pueda ejercitarse sobre la nulidad de los mismos o la determinacién del Registrador o Analista.

ARTICULO 70. Una vez calificado el acto a procesar, se procede a la fase de asiento o inscripcién, en donde el Registrador o
Analista lo adiciona o actualiza en el folio real electrénico correspondiente.

ARTICULO 71. En la fase de emision de la constancia registral, se entrega al interesado con firma electrénica o autégrafa del
acto, previa presentacion de la forma de entrada y tramite. En el caso de recepcion electrénica se enviara por el mismo medio al
notario o solicitante con firma y sello electrénico y la misma se podra verificar e imprimir a través del SIR.
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En caso de extravio de la forma de entrada y tramite, para la entrega de su documento, el solicitante debera presentar escrito ante
el Instituto, en el que manifieste bajo protesta de decir verdad tal circunstancia, ademas de presentar una identificacion oficial
vigente y expresar los datos que permitan la localizacion del tramite.

ARTICULO 72. En los casos de suspension temporal del servicio registral electronico por causa de fuerza mayor, podran recibirse
los documentos y continuar con el procedimiento de registro de manera manual en las formas precodificadas y una vez restablecido
el servicio, debera capturarse en el programa informatico del sistema toda la informacién generada durante la contingencia.

Seccién Cuarta
Rectificacion

ARTICULO 73. La rectificacion del asiento registral al no cambiar el sentido general de la inscripcion ni de alguno de los conceptos,
se realizara de oficio 0 a peticion de parte interesada; de acuerdo a lo siguiente:

I. Los Registradores o Analistas podran rectificar de oficio los errores materiales cometidos en: inscripciones, anotaciones, asientos
de presentacion e indices, con vista al documento original que se encuentre en el registro y que haya sido inscrito o anotado, o a
la copia del mismo que se hubiere agregado al apéndice respectivo o almacenado mediante un sistema automatizado.

No podran rectificar errores materiales de las inscripciones o cancelaciones, de aquellos titulos o documentos que no se
encuentren en los archivos o bases de datos del Registro Publico de la Propiedad

Il. La parte interesada por si 0 por representante acudird ante el Instituto a solicitar la rectificacién, proporcionando el original o
copia certificada del documento inscrito o anotado e indicara las razones de su peticion.

ARTICULO 74. Los errores de concepto cometidos en inscripciones que alteren o varien el sentido del mismo, solo podran ser
rectificados con el consentimiento del titular registral o mediante resolucion judicial de conformidad con los siguiente:

I. El Titular o titulares de la inscripcion registral, por si 0 mediante representante legal debidamente acreditado, presentara la
solicitud de rectificacion correspondiente manifestando el error existente.

Il. La solicitud debe acompafarse de titulos ya inscritos que exhiban los interesados o con la copia certificada del instrumento o
del folio electrénico correspondiente.

Ill. Aquellas rectificaciones que modifiquen las caracteristicas de un predio deberan anexar para la correccion de su inscripcion,
el certificado catastral correspondiente.

IV. Si los asientos a rectificar estuvieren en libros o folios, las rectificaciones se practicaran mediante la forma precodificada del
SIR misma que pasara a formar parte del folio electrénico correspondiente.

ARTICULO 75. Hecha la rectificacién de una inscripcion, se rectificaran también los demés asientos relacionados con ella que se
encuentren en los libros o en los folios electrénicos.

Seccion Quinta
Cancelaciéon

ARTICULO 76. Las inscripciones se cancelan por las causas y en los términos, previstos en los articulos 61 a 69 de la Ley.

La cancelacién de una inscripcion que conste en libros, se hara mediante folio electrénico, en el que se exprese que queda
extinguido o transmitido total o parcialmente el derecho inscrito.

ARTICULO 77. Cuando se cancele la inscripcion de una hipoteca por resolucion judicial, no se cancelara de oficio la cédula
hipotecaria que pese sobre la finca hipotecada dentro del mismo expediente y juzgado de conocimiento, salvo resoluciéon en
contrario sensu.

Si se cancela la hipoteca a través de escritura publica, se cancelara también la cédula hipotecaria, sélo si el Notario la relaciona
en su testimonio, lo solicita y cubre el pago de los derechos respectivos.

ARTICULO 78. La cancelacion de la inscripcion de un embargo, gravamen, secuestro judicial, intervencién de inmuebles o cédula
hipotecaria, se hara por mandamiento escrito de la misma autoridad que lo hubiere ordenado, o de la que legalmente la substituya
en el conocimiento del negocio. También podra hacerse por consentimiento del acreedor, hecho constar en escritura publica o
cumpliendo lo dispuesto por el articulo 62 fraccion VI de la Ley, es decir que hayan transcurrido tres afios desde la fecha de su
inscripcion y se acredite la inactividad procesal en el juicio origen.
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ARTICULO 79. En el supuesto de excepcion sefialado en el parrafo segundo del articulo 61 de la Ley se actualiza siempre y
cuando se trate de un hecho que no requiera la intervencion de la voluntad del titular de la inscripcion.

El peticionario de la cancelacion debera sustentar la extincion del acto y presentar la orden emanada de la autoridad que ordené
la inscripcion o de autoridad competente.

ARTICULO 80. En los casos de consolidaciéon de un derecho real con el de propiedad, se cancelara la inscripcion de aquél,
debiendo hacerse la anotacion correspondiente.

ARTICULO 81. Los asientos de cancelacion de una inscripcion expresaran:

I. La clase de documento en virtud del cual se practique la cancelacion, su fecha, namero si lo tuviere y el funcionario que lo
autorice;

Il. La causa por la que se hace la cancelacion, si se menciona;

Ill. El nombre y apellidos de la persona a cuya instancia o con cuyo consentimiento se verifique la cancelacion;

IV. La expresion de quedar cancelado total o parcialmente el asiento de que se trate, y

V. Cuando se trate de cancelacion parcial, la parte que se segregue o que haya desaparecido del inmueble, o la que reduzca el
derecho y la que subsista.

ARTICULO 82. En los casos en que una anotacion marginal se hubiere realizado por error en un folio real electrénico del Sistema
Integral Registral y se hubiera modificado el estatus legal de un inmueble, el Instituto procedera a realizar la correcciéon o
cancelacion correspondiente, a efecto de regularizarlo debiendo asentar en el historial la razén que motivo dicha correccién misma
que surte efectos a partir de la Gltima anotacién legitima realizada conforme a derecho.

Secciéon Quinta
De la Reposicion

ARTICULO 83. Procede la reposicién de documentos en los casos previstos en el articulo 70 de la Ley.

La reposicién de documentos procedera de oficio, Gnicamente cuando existan constancias que permitan realizar dicho tramite
internamente, de lo contrario, sélo se hara a solicitud de parte interesada.

ARTICULO 84. Para efectuar el tramite de reposicion de documentos o folios electrénicos, a peticion de parte, se deberé presentar
lo siguiente:

1. Solicitud dirigida al Director del Registro Publico de la Propiedad, en el que se manifieste cuando menos lo siguiente:

a. Generales del solicitante, quien debera acreditar el interés juridico con el que comparece;

b. Datos de registro del documento o folio electrénico materia de reposicion;

c.Datos de registro de los antecedentes del documento o folio electronico;

d. Descripcion del inmueble inscrito en el documento o folio electronico extraviado, con superficie, medidas y linderos, y

e. Manifestacion bajo protesta de decir verdad, si sobre dicho inmueble existe algin gravamen o limitacion, sefialando ademas
el compromiso de responder por los gravamenes que resultaren frente a terceros.

Il. Documentos que tenga en posesion referente al registro objeto de la reposicién, y

Ill. Constancias catastrales debidamente certificadas relativas a la transmisién patrimonial respecto del inmueble objeto de la
reposicion.

ARTICULO 85. Presentada la solicitud de reposicion de documentos y analizados los documentos entregados por la parte
interesada, la Direccion General tendra diez dias habiles, contados a partir del dia siguiente de su presentacion, para realizar su
calificacion y de ser el caso proceder a la reposicion respectiva.

CAPITULO VI
CONSERVACION DEL ARCHIVO Y ACERVO DIGITAL REGISTRAL

ARTICULO 86. El Director General determinaréa las medidas que juzgue convenientes para el mejor despacho de los asuntos y la
conservacion de los documentos o folios electronicos con apego a las normas aplicables en la materia.

ARTICULO 87. La captura, almacenamiento, custodia, seguridad, consulta, reproduccion, verificacion, administracion y
transmisioén de la informacion en materia registral sera a través del Sistema Integral Registral (SIR).
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La informacion contenida en el SIR debera ser respaldada en medios magnéticos de conformidad con los lineamientos técnicos
aplicables, los cuales seran almacenados y resguardados por la Direccidn de Innovacion y Desarrollo Tecnologico.

ARTICULO 88. Una vez inscrito cualquier documento, debera digitalizarse y agruparse a su folio electronico en la base de datos,
y en el caso de los actos juridicos de la Seccion Inmobiliaria, deberan digitalizarse Gnicamente:

|. El titulo a inscribir;
Il. El plano catastral, y
Ill. El documento de aceptacion de gravamenes o sus certificaciones.

Estos documentos seran suficientes para el acervo registral y para las solicitudes de copias certificadas de titulos inscritos, por
tanto los documentos inscritos una vez digitalizados podran devolverse a sus interesados.

TITULO TERCERO
DEL CATASTRO

CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 89. El Instituto a través de la Direccion de Catastro, debe preservar la seguridad de orden administrativo y técnico
catastral en todo el territorio del Estado con plena observancia de los principios establecidos en el articulo 75 de la Ley.

ARTICULO 90. El Instituto como autoridad catastral, prestara el servicio publico de catastro, a través de la Direccion de Catastro
debiendo ejercer las facultades establecidas en el articulo 141 fraccién Il de la Ley del Registro Publico de la Propiedad y del
Catastro del Estado y Municipios de San Luis Potosi.

ARTCULO 91. Los Ayuntamientos que conforman el Estado, cumpliran con las obligaciones que les impone la Ley en su articulo
78, para tal efecto deben:

I. Gestionar sus oficinas catastrales, y prestar los tramites y servicios correspondientes con estricta observancia en lo dispuesto
por la Ley y el presente Reglamento;

Il. Ejecutar los trabajos catastrales conforme las normas técnicas y administrativas emitidas por la Direccién de Catastro del
Instituto, relativas a la identificacion, registro, valuacion, revaluacién y deslinde de bienes inmuebles;

Ill. Elaborar sus proyectos de tablas de valores unitarios de suelo y construccion conforme lo previsto en la Ley y considerando la
ubicacion de los diversos sectores catastrales en las areas urbanas urbanizables y no urbanizables referidas en la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado.

IV. Suscribir acuerdos para la coordinacion de acciones y actividades encaminadas a la modernizacion y actualizacion de sus
oficinas catastrales con el propdsito de obtener una mayor recaudacion.

Para el cumplimiento de los convenios, se deben prever en el presupuesto de egresos correspondiente, los recursos necesarios
para la compra de materiales y equipo, y la contratacion del personal necesario.

V. El Director de Catastro de cada uno de los Ayuntamientos, mantendra contacto con el Director de Catastro del Instituto y las
areas respectivas, con la finalidad de mantenerse actualizado y conocer las normas y lineamientos generales emitidos, ademas
de establecer programas o proyectos encaminados a la consecucion de los objetivos catastrales indicados en el articulo 73 de la
Ley.

VI. Las demas necesarias para el cumplimiento de sus atribuciones establecidas en la Ley.

ARTCULO 92. La unidad basica del catastro es el predio, estos pueden estar agrupados en unidades de inscripcién, segun el
procedimiento propio del Instituto.

Todo predio tendra asignada una Clave Unica Catastral y una CUIP, que lo identifique de forma precisa y facilite el tratamiento y
la difusion de la informacién catastral.
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CAPITULO Il
SISTEMA DE GESTION CATASTRAL

ARTCULO 93. El sistema de informacion catastral comprende el registro y almacenamiento de la informacién geografica y
cartografica de los bienes inmuebles ubicados en el Estado; la Direccidn de Catastro es responsable de su custodia, seguridad,
consulta, reproduccion, verificacion, administracion, transmisién y vinculacion.

El Instituto a través de la Direccién de Catastro, determinara las normas técnicas, metodolégicas y criterios a que debe sujetarse
la informacidn catastral y que en su conjunto constituye el inventario de la propiedad raiz en el Estado, en términos de la Ley.

ARTICULO 94. Mediante el Sistema de Gestion Catastral (SIGEC), se realizaran los tramites y servicios de orden catastral, y se
expediran los informes y documentos correspondientes, mismos que se consideran documentos publicos.

ARTICULO 95. Para la localizacién y descrip-cion de los atributos de bienes inmuebles, se utilizaran métodos, sistemas y
programas, modernos y actualizados de informacién geografica; de ser necesario, se realizara la verificacion directa en campo,
con objeto de generar las bases de datos y carto~gra~fia catastral con la mayor precision y exactitud posible.

ARTICULO 96. Las oficinas catastrales de los Ayuntamientos y la Direccion de Catastro del Instituto, deben alimentar diariamente
via electronica la base de datos del SIGEC, relativa a actualizaciones cartogréaficas y de la informacién contenida en los padrones
catastrales, asi como los cambios que se produzcan, con el fin de mantenerla actualizada.

Cada Ayuntamiento, remitira via internet a través del webservice que defina el Instituto, copia de la documentacién e informacion
gue ampare la modificacion al registro grafico y alfanumérico del SIGEC, en un lapso no mayor a quince dias habiles contados a
partir de la conclusion del tramite correspondiente.

El Instituto analizara la informacién y documentos enviados; de ser el caso, realizara las observaciones que hubieren resultado,
mismas que deberan de ser subsanadas en un lapso no mayor a quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en sean
notificadas. Trascurrido este término, se debera emitir un oficio de cumplimiento por parte de la autoridad a la que se le realizaron
las observaciones; de incumplir las observaciones, las dependencias encargadas, podran ser requeridas de conformidad con lo
previsto en los Convenios de Colaboracién en Materia Catastral celebrados por el Instituto a través de su Direccion de Catastro y
los ayuntamientos.

El Instituto proporcionara a los ayuntamientos asesoria técnica e informacion que estos soliciten sobre la operacion 6ptima del
Sistema de Informacion Catastral.

CAPITULO Il
REGISTROS CATASTRALES

ARTICULO 97. Los registros catastrales estaran integrados de conformidad con lo dispuesto en el articulo 81 de la Ley, a efecto
de su aprovechamiento y considerando que pueden generarse agrupamientos, se clasifican en:

1. Alfabético

Il. Cartografico
Ill. Geografico
IV. Numérico

Estos registros se integran por medio de manifestaciones, verificaciones fisicas, fotografias aéreas, productos derivados de los
sistemas de informacién geogréfica, y demas métodos que permitan obtener la informacion necesaria para la integraciéon de cada
Registro.

Su integracion, clasificacion, actualizacion, conservacion y difusion, debe sujetarse a las disposiciones que en la materia emita el
Instituto.

ARTICULO 98. Los Registros Alfabético, Cartogréfico y Geografico, se integran con la informacién especificada por el articulo 81
fracciones I, Il y Il de la Ley, respectivamente.

ARTICULO 99. El Registro Cartografico, se clasificara de la siguiente forma:

I. Cartografica digital, debera estar georreferenciada de acuerdo a las normas establecidas por el Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informatica “INEGI” las cuales seran en WGS84 o UTM, se conformara por:

a) Plano general catastral del Estado;
b) Plano catastral de cada municipio, determinando sus poblaciones, vias de comunicacion hidrografia y division de zonas
catastrales;
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c) Plano de zonas rusticas que permita su exacta localizacion y delimitaciones;

d) Plano de zonas catastrales urbanas que permita su exacta localizacién y delimitaciones, y

e) Planos de las manzanas con sus divisiones, con referencia de las manzanas contiguas y vias publicas que las delimitan, asi
como la division de cada predio que contiene dichas manzanas.

Il. Cartografia impresa, a escala de 1:500 y 1:1000 en predios urbanos de acuerdo a la importancia, en predios rusticos la escala
sera de 1:2000 y 1:5000, si es de manera digital sera de 1:1.

De las cartografias manzaneras, asentara los niveles de informacion cartografica producto de la restitucion fotogramétrica digital
del vuelo, asi como la integracion de todos los predios en la misma, y

ARTICULO 100. La cartografia catastral se conforma por un vuelo fotogramétrico digital, apoyo terrestre, aéreotriangulacion,
generacion de ortofotos, restitucion digital e investigacion de las caracteristicas fisicas y administrativas del predio;

El Instituto tendra la facultad de solicitar a los catastros municipales con los que tenga celebrado el convenio respectivo, la
informacion cartografica digital, con un formato de recepcion de datos adecuado para su integracion directa a la base de datos
cartograficos, para la gestion y actualizacion de acuerdo con las necesidades de los catastros urbanos y rusticos.

ARTICULO 101. El registro numérico, ademas de la informacion referida en la fraccion IV del articulo 81 de la Ley, se conforma
por:

I. Clave Catastral para la identificacion de un predio, formada por treinta y un caracteres de conformidad con el articulo 7° de la
Norma Técnica para la Generacion, Captacién e Integracién de Datos Catastrales y Registrales con fines Estadisticos y
Geograficos emitida por “INEGI”, con la siguiente estructura:

a) Estado, dos caracteres

b) Region Catastral, tres caracteres.

¢) Municipio, tres caracteres.

d) Zona catastral, dos caracteres.

e) Localidad, cuatro caracteres.

f) Sector catastral, tres caracteres.

g) Manzana, tres caracteres.

h) Predio, cinco caracteres.

i) Condominio:

9.1 Edificio, dos caracteres.

9.2 Unidad, cuatro caracteres.

Il. Clave catastral, asignada por las oficinas catastrales de los municipios.
I1l. Nombre del propietario o poseedor.

IV. Superficie del terreno.

V. Superficie de la construccion.

VI. Uso y destino del predio.

VII.Servicios con que cuenta.

VIIl. Datos del Registro Publico de la Propiedad, y

IX. Los demas relativos o resulten necesarios.

CAPITULO IV
PADRON CATASTRAL

ARTICULO 102. Los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio del Estado, se inscribiran en el padron catastral municipal
correspondiente. La informacién de todos los municipios se integrara con la que obre dentro de la Direccion de Catastro y en su
conjunto conformaran el inventario de la propiedad raiz, es decir, el Padrén Catastral del Estado.

ARTICULO 103. El padrén catastral esta estructurado por el conjunto de registros alfabéticos, cartograficos y numéricos que
contendran los siguientes datos del predio y las construcciones en su caso:

I. Generales del o los propietarios;

Il. Del Titulo de Propiedad inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, o certificado de posesion agraria;
Ill. Fiscales;

IV. Técnicos;

V. De ubicacién y georeferenciacion, y

VI. Cualquier otro que sea necesario para la plena identificacion, registro y valuacién de los bienes inmueble
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Para una correcta formacion y conservacion del padrén catastral, se captara el mayor nimero de datos o informacién que permitan
conocer el verdadero estado de los bienes inmuebles, tales como origen y antecedentes del predio, los distintos usos o destinos
del mismo, asi como cualquier otra circunstancia que influya en la configuracion de la propiedad inmueble del Estado.

La modificacion de cualquiera de las caracteristicas de los bienes inmuebles, debera anotarse en el propio padrén catastral y
comunicarse a la Direccion de Catastro para su actualizacion.

ARTICULO 104. Las personas fisicas o morales que adquieran inmuebles que consistan en el suelo y las construcciones adheridas
a él, ubicadas en los municipios del Estado, asi como los derechos relacionados con los mismos, estan obligadas a inscribir o
actualizar dichas propiedades en el Padrén Catastral Municipal correspondiente o en la Direccién de Catastro.

CAPITULO V
INSCRIPCION CATASTRAL

ARTICULO 105. La inscripcion catastral es aquella que permite integrar al Padron Catastral con los datos gréficos, administrativos,
juridicos, técnicos y econémicos de un predio determinado.

La inscripcion y actualizacién de los bienes inmuebles se sujetara disposiciones sefialadas en los articulos del 94 al 111 de la Ley
y a las que establece el presente Reglamento.

ARTICULO 106. Para efectos de la inscripcion de bienes inmuebles que consistan en suelo y construcciones adheridas a él,
ubicadas en los municipios del Estado y los derechos relacionados con los mismos, los interesados deberan presentar lo siguiente:
I. Avalto fiscal autorizado por la Direccion u oficina de Catastro correspondiente;

Il. Copia de recibo de pago predial actualizado;

Ill. Plano General;

IV. Copia de la escritura del predio;

V. Oficio de autorizacién de divisién o subdivisién de predios, cuando sea aplicable, y

VI. En su caso la resolucion judicial correspondiente.

ARTICULO 107. En los casos en que el Instituto no cuente con los antecedentes necesarios del inmueble a inscribir para efectos
del registro catastral, el interesado debera presentar:

I. Copia certificada de la escritura publica o de los documentos oficiales que amparen la propiedad o posesion del predio.
Tratandose de la posesion sin titulo, se presentara copia certificada, expedida por autoridad judicial en la que se haga saber que
el poseedor del inmueble por inscribir, esta en posesién del mismo, publica y pacificamente.

Il. Croquis del predio localizado dentro de la manzana de su ubicacién, con expresion de las dimensiones de sus linderos y la
distancia a la esquina mas préxima de la misma en que se halle ubicado y el nombre de las calles si es urbano o las referencias
de poblados, carreteras, caminos o vias férreas mas proximos si es rastico.

ARTICULO 108. Las autoridades catastrales verificaran la informacion contenida en las solicitudes de inscripcion que le sean
presentadas, e inscribiran lo que resulte de las operaciones catastrales que realicen para tales efectos, independientemente de la
manifestada o de la prevista en el titulo de propiedad o constancia de posesion correspondiente.

ARTICULO 109. Cuando en las solicitudes de inscripcion previstas en la Ley o este Reglamento no se expresen los datos
completos o no se acompafien los documentos necesarios, la Autoridad Catastral requerird a los solicitantes para que subsanen
tales omisiones, dentro de un término de quince dias siguientes a su notificacién, de lo contrario, se tendra por no presentada la
solicitud.

ARTICULO 110. Cuando se solicite la inscripcion de un predio previamente registrado a nombre distinto al del solicitante, las
autoridades catastrales deberan negar ésta y mantener inalterable el primer registro, dejando a salvo el derecho de las partes para
gue ejerzan las acciones que consideren pertinentes ante las autoridades competentes.

ARTICULO 111. Al inscribir un inmueble en el padrén catastral se le asignara una clave catastral, la cual se integra por treinta y
un caracteres, estructurada conforme lo dispone la fraccion | del articulo 101 del presente Reglamento.
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La clave catastral generada permite la identificacién, localizacion y registro de los bienes inmuebles ubicados en el Estado, por lo
que debera ser anotada en los planos para la localizacion cartografica del mismo.

ARTICULO 112. Los aumentos o disminuciones extraordinarios en el valor de los predios risticos, suburbanos o urbanos, deberan
manifestarse ante la Direccion dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que se realicen las mejoras y circunstancias que
las motiven.

Las manifestaciones podran ser:

I. De caracter general en los formatos establecidos para tal efecto;

Il. Especiales o motivadas como: Traslaciones de dominio, construcciones nuevas, reconstrucciones parciales o totales,
demoliciones, fusién de predios, solicitudes de deslinde o de levantamiento, rectificacion de medidas, etcétera.

Las que se refieran a rectificaciones de medidas, vendran acompafiadas de datos y planos firmados por el interesado, que las
aclare y justifique sus derechos de acuerdo a las leyes en materia.

Si la rectificacion de medidas revela superficie de terreno o construccion excedente del 10% de la inscrita en las cédulas
catastrales, este excedente se considerara como superficie oculta a la accion fiscal y por lo tanto, sujeta a las sanciones fiscales
correspondientes; si es menor del 10% Unicamente se corregira en las cédulas catastrales.

Ill. Voluntarias, en dado caso que el propietario, poseedor 0 apoderado legal, manifieste una construccion sin requerimiento de la
autoridad, se le computaran las diferencias cinco afios atras sin recargos ni multas siempre y cuando no excedan del 10% de las
medidas de superficie de terreno o construccion anteriormente registrado.

ARTICULO 113. Las autoridades catastrales modificaran o cancelaran en su caso, las inscripciones o manifestaciones catastrales
en los siguientes casos:

I. Cuando se hayan otorgado en contravencion a lo dispuesto por la Ley y este Reglamento;
Il. Cuando el que se ostentdé como propietario o poseedor no acredite la propiedad o posesion del predio;

Ill. Cuando se haya inscrito un predio que no corresponde al descrito en el titulo de propiedad o constancia de posesion que
sustentd a éste, y

IV. Cuando lo determine la autoridad judicial competente.

Una vez hechas las cancelaciones a que se refiere este articulo, las autoridades realizaran las modificaciones correspondientes,
en los términos de la Ley y del presente Reglamento.

CAPITULO VI
VALORES UNITARIOS

ARTICULO 114. El Instituto a través de la Direccion de Catastro, determinara la zonificacion catastral a fin de apoyar en la
elaboracioén de la tabla de valores unitarios de uso de suelo y de construccion tomando en consideracion los factores establecidos
en el articulo 87 de la Ley.

Los catastros municipales que celebren convenios con el Instituto, se sujetaran a las normas, procedimientos y criterios que rijan
al mismo para determinar, proponer y presentar los valores unitarios de suelo y de construcciéon al Consejo Técnico Municipal,
para su presentacion ante el Congreso del Estado.

ARTICULO 115. Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion autorizados por el Congreso del Estado, son la base
para la valuacién de los predios que realizan las oficinas catastrales municipales y la Direccién de Catastro del Instituto.

Los valores unitarios aplicables a cada predio, se obtendran por unidades tipo.

ARTICULO 116. El Instituto, a través de la Direccién de Catastro, debe emitir los lineamientos y bases técnicas a que se refiere el
articulo 89 de la Ley, considerando lo siguiente:

I. Se realizaran los estudios pertinentes para formular la propuesta de valores unitarios del suelo y construcciones, tomando como
base el metro cuadrado para predios urbanos y por hectarea tratAndose de predios rusticos;
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Il. Tratandose de predios o fincas urbanas se procedera a su clasificacion bajo el criterio de zonas catastrales, subdivididas a su
vez en regiones y subregiones, tomando como base la zonificacion derivada de los programas de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano estatal y municipales;

Ill. Se recabaréa toda clase de datos poblacionales, socioeconémicos, de infraestructura y equipamiento urbano a fin de proceder
a una zonificaciéon adecuada y a un célculo preciso del valor unitario por zona. Dichos valores atenderan a circunstancias tales
como los valores de mercado del suelo y de las construcciones en la Entidad, asi como las caracteristicas comunes de los
inmuebles que se ubiquen en las distintas zonas del mismo refiriéndolos a las zonas catastrales de condiciones homogéneas de
infraestructura y equipamiento urbano;

IV. El valor unitario de los predios urbanos por metro cuadrado de suelo se calculara por calle, zona, regién y subregion atendiendo,
a la disponibilidad y caracteristicas del equipamiento, infraestructura y servicios publicos, tomando en cuenta, en forma enunciativa
y no limitativa los siguientes elementos:

a) Agua potable.

b) Vialidades.

c) Drenaje.

d) Energia eléctrica y alumbrado publico.
e) Banquetasy guarniciones.

f) Equipamiento basico.

g) Vigilancia y servicios de limpia.

h) Parques publicos y jardines.

i) Equipamiento especial

j) Mercados publicos.

k) Proximidad a zonas comerciales y de servicios

V. El valor unitario por metro cuadrado de construccién se calculard en funcién de las caracteristicas de las construcciones
tomando en cuenta la cantidad, calidad y valor de los materiales utilizados en su estructura, acabados y la mano de obra aplicada
en ellos, y

VI. Tratdndose de predios o fincas rusticas la formulacion de las tablas generales se realizara atendiendo a su clase y categoria,
determinandose el valor unitario por hectarea. En su clasificacion se consideraran no solo los aspectos relativos al destino del
predio por uso agricola, pecuario o forestal sino todos los elementos estructurales que intervienen en la determinacién de su valor
como son: disponibilidad de infraestructura de riego; proximidad a caminos, carreteras, estaciones férreas o puertos, cercania a
centros de distribucion, acopio y abasto; orografia y accidentes topogréficos, tipo de suelo, entre otros.

ARTICULO 117. El Valor Catastral que se determine para cada predio seré el que se obtenga de la suma de los valores del terreno
y de la construccién en su caso, y tendra vigencia por un afio para efectos de pago de contribuciones.

ARTICULO 118. Para hacer similares los valores catastrales contenidos en las tablas de valores unitarios y los valores
comerciales, el Instituto y los municipios realizaran un seguimiento aleatorio de la oferta publica de bienes inmuebles por calle,
zona, region y subregion catastral.

Lo anterior servird de elemento para la actualizacién de los valores unitarios asi como los incrementos y decrementos de los
valores catastrales de los inmuebles.

ARTICULO 119. El Instituto, a través de la Direccion de Catastro, mantendra actualizado el Manual de Valuacién Catastral y los
lineamientos, que contendran las disposiciones administrativas y técnicas a que deban sujetarse las valuaciones y los trabajos de
valores unitarios y de valuacion a que se refiere este capitulo.

ARTICULO 120. Los valores unitarios de suelo y de construcciéon que autorice el Congreso del Estado, el Manual de Valuacion
Catastral y los lineamientos que se expida el Instituto, seran la base para la determinacion de los valores catastrales que aplicaran:

I. Los municipios del Estado;
Il. La Direccién de Catastro del Instituto, y
Ill. Los Peritos Valuadores en materia Catastral autorizados por el Instituto.

) CAPITULO VI
TRAMITES Y SERVICIOS CATASTRALES
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ARTICULO 121. El Instituto a través de la Direccién de Catastro establecera las formas precodificadas, asi como los datos,
requisitos y demas informacién necesaria para llevar a cabo los tramites y servicios catastrales a que se refieren la Ley y el
presente Reglamento.

ARTICULO 122. Las autoridades catastrales en el ambito de su competencia gestionaran los siguientes tramites y servicios:

I. Avallos;

Il. Apeos y Deslindes;

lll. Busqueda de Datos;

IV. Emision de constancias y certificaciones;

V. Division, subdivisién y fusién de predios;

VI. Inscripcién de predios urbanos o rusticos;
VIl.Inscripcién de condominio y fraccionamiento ;
VIIl. Procedimiento aclaratorio;

IX. Traslado de dominio, y

X. Venta de productos.

El costo de estos servicios sera el que establece la Ley de Hacienda para el Estado de San Luis Potosi, y la Ley de Ingresos del
Estado de San Luis Potosi del ejercicio fiscal que corresponda.

ARTICULO 123. Las resoluciones, datos y demas elementos catastrales derivados de los servicios prestados en materia catastral,
cualquiera que sea, en ningun caso acreditaran derechos o propiedad respecto de los bienes registrados, sélo produciran efectos
fiscales, estadisticos y los previstos en materia de ordenamiento territorial.

Seccién Primera
Avallos

ARTICULO 124. Un avalio es la resolucion de valor de un inmueble emitida por la autoridad catastral competente, mediante la
realizacién de un dictamen técnico imparcial, considerando sus caracteristicas fisicas, urbanas, de uso, de investigacién y el
analisis de mercado, tomando en cuenta los valores unitarios de suelo y construccién aprobados por el Congreso y los lineamientos
emitidos por el Instituto.

El avalio emitido puede ser catastral, referido o comercial, y sera practicado por personal autorizado de la Direccion de Catastro,
personal de las oficinas catastrales o por los peritos valuadores en materia catastral autorizados por el Instituto.

ARTICULO 125. El valor catastral determinado por la autoridad catastral competente, para efecto de determinar todas y cada una
de las contribuciones inmobiliarias; tiene vigencia de un afio.

Las autoridades catastrales con los avaluos realizados, deben mantener actualizado el Padron Catastral correspondiente.
ARTICULO 126. Para la realizacion de un aval(o, el solicitante debe presentar la siguiente documentacion:

I. Formato de solicitud debidamente firmado por el propietario;

Il. Copia certificada de Escritura Publica o Titulo de Propiedad o Posesion expedido por institucion autorizada; Escritura Privada
o Resolucion Presidencial, en caso de los Ejidos o Comunidades;

Ill. Original y copia de identificacién oficial vigente del propietario o poseedor del inmueble;

IV. En caso de representacion legal, copia certificada del poder otorgado y copia simple de la identificacion oficial vigente del
apoderado;

V. Comprobante de pago de derechos generados por el tramite;

VI. Copia del pago de impuesto predial al corriente;

VII.Plano o croquis de ubicacion;

VIII. En caso de divisiones o fusiones, el permiso expedido por autoridad competente, y

IX. Cuando se valGen construcciones, debera entregarse copia del plano arquitectonico.
ARTICULO 127. El proceso de valuacion catastral de los predios comprende:
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I. La clasificacion general del terreno y las construcciones;

Il. Determinacién de los lotes tipo, a que corresponda el predio dentro de la zona o regién catastral;

Ill. En su caso, la determinacion de los coeficientes de demérito o incremento aplicables, segun el predio de que se trate, y
IV. Determinacion del valor de los predios, mediante el calculo aritmético correspondiente.

ARTICULO 128. Para la valuacion de la construccion de predios urbanos y risticos, debe multiplicarse el valor unitario aplicable
a la construccion por el area construida y por los factores de demérito que correspondan a su antigiiedad, estado de conservacion,
uso actual y potencial considerandose los siguientes elementos:

I. Superficie de la construccion,

Il. Uso especifico de la construccién, y
lll. Tipologia de la construccion que se determinaran de conformidad con el Manual de Valuacion Catastral emitido por el Instituto.

ARTICULO 129. Al momento de la inscripcién de los predios en el Padron Catastral, se debe realizar por separado el avalio del
predio y el de la construccion.

ARTICULO 130. En el caso de régimen de desarrollos en condominio, se formularan avaltos provisionales de las unidades
privativas que lo conforman de acuerdo a las reglas siguientes:

I. Las nuevas construcciones daran lugar al pago del impuesto predial después del lapso que para su conclusién fijen los catastros
conforme al Reglamento de Ordenamiento Territorial de cada municipio. En caso de que pasado este término no se hubiere
concluido la construccién, el interesado debera presentar la prorroga del permiso expedido ante la autoridad competente y en su
caso la documental que acredite su construccion;

Il. Los propietarios de predios que gocen de alguna exencién total o parcial o régimen especial en materia de contribuciones a la
propiedad inmobiliaria, deberan presentar las manifestaciones que solicite la autoridad catastral, acompafiando la documentacion
gue acredite el beneficio;

Ill. Cuando se presente el aviso de terminacién de obra o ésta fisicamente se haya concluido, el avallo catastral de las viviendas,
locales, departamentos o unidades habitacionales se debera actualizar;

IV. Cuando se transmita la propiedad, el avallio de esa unidad privativa se actualizara considerando las caracteristicas fisicas de
construccion sefaladas en la escritura constitutiva del condominio, y

V. Durante el ejercicio fiscal en que se constituya el desarrollo en condominio, el valor catastral provisional tendra efectos a partir
del siguiente bimestre en que el citado valor sea notificado al propietario, poseedor o usufructuario.

ARTICULO 131. Cuando se trate de nuevos fraccionamientos, regimenes en condominio, modificacion de traza y divisiones, el
interesado debera contar previamente con el avallo fiscal para los permisos y autorizaciones correspondientes de las
dependencias competentes en la materia.

ARTICULO 132. Los Notarios Publicos o funcionarios que actien con fe puablica en el otorgamiento de contratos 0 actos que
transmitan el dominio de un bien inmueble, no ejecutaran ninguna operacion si el interesado no les presenta el avalto expedido
por la autoridad competente o persona autorizada en términos legales, relativo al bien inmueble de referencia.

ARTICULO 133. Todos los avaliios se pagaran sobre los montos valuados 2.5 al millar. Las tarifas seran las que en su momento
sefiale la Ley de Hacienda para el Estado de San Luis Potosi.

El avalGio tendra una vigencia de seis meses de conformidad al ejercicio fiscal en el que se presente a la autoridad catastral
conforme a lo establecido en el articulo 40 Fraccion | inciso a) de la Ley de Hacienda para el Estado de San Luis Potosi.

ARTICULO 134. La Revaluacion del Valor Catastral es el procedimiento mediante el cual se asigna un nuevo valor catastral
definitivo a un predio, de conformidad con la disposicion del articulo 119 de la Ley. La actualizacién comprendera la totalidad del
predio, es decir, tanto al terreno como a las construcciones, reconstrucciones o ampliaciones de las construcciones existentes.

El costo de la revaluacion solicitada sera el mismo que el indicado para el avalio de acuerdo a la Ley de Hacienda para el Estado
de San Luis Potosi.

Apartado Unico

De las personas autorizadas para realizar avalios
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ARTICULO 135. Ademas de las autoridades catastrales, podrén realizar avallios los profesionistas que acrediten sus
conocimientos técnicos especializados en materia de valuacién de bienes inmuebles.

Para tal efecto el Instituto contara con un Padron de Peritos Valuadores en materia Catastral.

ARTICULO 136. El Padron de Peritos Valuadores en materia Catastral, se integrara por los profesionistas que soliciten su
inscripcion por escrito y entreguen los siguientes documentos:

I. Copia certificada del titulo y cédula profesional;

Il. Dos fotografias recientes tamafio infantil;

Il. Copia de Cédula Unica de Registro de Poblacion
IV. Copia de Registro Federal de Contribuyentes;

V. Copia de la credencial que los acredite como Perito Valuador de Bienes Inmuebles, sin ser requisito pertenecer a algun
Colegio, Comision, Asociacion u otra analoga.

VI. Copia de Curriculum Vitae, y

VIl.Copia de la constancia de certificacién vigente de aprobacion del curso provisto por el Instituto a través de la Direccién de
Catastro.

ARTICULO 137. Presentada la solicitud de inscripcion, la Direccién de Catastro resolvera sobre su procedencia o no, en un término
no mayor de 15 dias habiles a partir de la fecha de la solicitud.

En caso de que sea procedente, la Direccién de Catastro otorgara la Constancia de inscripcion al Padron, previo pago de los
derechos, mismos que seran determinados por La Ley de Hacienda para el Estado de San Luis Potosi y las demas aplicables.

De no ser procedente la solicitud, la Direccion de Catastro entregara por escrito la resolucion debidamente fundamentada y
explicando las razones en que se sustenta; pudiendo el solicitante, de ser factible, subsanar dichas observaciones en un plazo no
mayor a cinco dias habiles contados al dia siguiente en que le notifico dicha resolucion.

ARTICULO 138. La Direccion de Catastro para integrar el Padrén de Peritos Valuadores en materia Catastral, realizara lo siguiente:

I. Analizar las solicitudes presentadas y otorgar la inscripcion al Padron a los profesionistas que cumplan con los requisitos
establecidos en este reglamento;

Il. De forma anual, refrendar mediante acuerdo administrativo la inscripcion al Padrén de los Peritos Valuadores en materia
Catastral, siempre que se acredite el curso de actualizacion correspondiente;

Ill. Impartir el curso de certificacion y de actualizacion para Peritos Valuadores en materia Catastral
IV. Llevar un registro de los trabajos de valuacion practicados por cada perito registrado;
V. Establecer los aranceles por honorarios para los avallos de bienes inmuebles;

VI. Vigilar y verificar cuando lo considere conveniente la actuacion de los peritos durante el proceso de ejecucion de los trabajos
de valuacion, y

VIl.Las demas que sefiale este reglamento y otras disposiciones legales aplicables.
ARTICULO 139. Los dictamenes emitidos por los Peritos Valuadores, en materia Catastral, deben elaborarse conforme lo dispone
la Ley, este Reglamento y el Manual de Valuacion Catastral expedido por la Direccién de Catastro del Instituto.

Ademas de considerarse las técnicas y formatos que se presentaran en los cursos de certificacion y de actualizacion
correspondientes.
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ARTICULO 140. La funcién de Perito Valuador en materia Catastral es incompatible con el servicio en la funcién y fe publica,
empleos, cargos de eleccion popular federal, estatal o municipal.

No podran ser parte de los trabajos de valuacion aquellos peritos que presenten algin conflicto de intereses.

Seccién Segunda
Apeos y Deslindes Administrativos

ARTICULO 141. Las diligencias de apeo y deslinde catastral, se tramitaran ante la Direccién de Catastro del Instituto o las oficinas
catastrales de los municipios correspondientes, tienen como finalidad determinar la superficie, linderos, medidas actuales,
colindancias y demas caracteristicas que permitan definir plenamente las dimensiones del inmueble motivo de la diligencia.

Estas diligencias se realizan a peticion de parte, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 124 a 128 de la Ley, aplicandose
supletoriamente las disposiciones que en esta materia y sobre notificaciones establezca el Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Estado de San Luis Potosi.

ARTICULO 142. El deslinde tendra lugar siempre que no se hayan fijado los limites que separan un predio de otro u otros, o que
habiéndose fijado, haya motivo fundado para creer que no son exactos, ya porque naturalmente se hayan confundido, o porque
se hubieren destruido las sefiales que los marcaban, o bien porque éstas estuvieren colocadas en lugar distinto al de origen.

Para efectuar las diligencias de apeo, es necesaria la comparecencia de los colindantes de un predio para que se acuerden los
limites que separan un predio de otro u otros, segun su escritura o titulo de propiedad.

ARTICULO 143. Ademaés de los requisitos que establece el articulo 124 de la Ley, los solicitantes del procedimiento de apeo y
deslinde catastral, deberan presentar la siguiente documentacion:

I. Formato de solicitud, debidamente firmada por el propietario;

Il. Copia certificada de Escritura Publica o Titulo de Propiedad o Posesion expedido por institucion autorizada; Escritura Privada
o Resolucion Presidencial, en caso de los Ejidos o Comunidades;

lll. Original y copia de identificacion oficial vigente del propietario o poseedor del inmueble;

IV. En caso de representacion legal, copia certificada del poder otorgado y copia simple de la identificacion oficial vigente del
apoderado;

V. Comprobante de pago de derechos generados por el tramite;
VI. Copia del pago de impuesto predial al corriente;

VII.Nombre y domicilio de los colindantes que tienen interés en el apeo, si son conocidos, o si no lo son, y los datos indispensables
para identificar sus predios; y

VIII. Original y copia, asi como formato digital del plano topografico geo-referenciado incluyendo una linea de control GPS (Linea
de control con todas las especificaciones establecidas por la normatividad vigente), ubicada en un par de vértices de la poligonal,
mismo que se verificara mediante inspeccion catastral.

ARTICULO 144. La fecha y hora para la celebracion de la diligencia de apeo y deslinde del predio, debe ser notificada al solicitante
y a los colindantes con una antelacién de tres dias habiles con la finalidad de que puedan manifestar o ejercer las acciones que a
su derecho convengan y presentar en el caso de los colindantes, copia del titulo de propiedad correspondiente a su predio.

La Direccién de Catastro del Instituto y las oficinas catastrales municipales, realizaran las diligencias y procedimientos de apeo y
deslinde a través del personal autorizado, quienes deberan identificarse y presentar la orden para su realizacion.

ARTICULO 145. Si en las manifestaciones expresadas durante la diligencia y que consten en el acta circunstancia
correspondiente, no se expresan los datos completos o no se acompafian los documentos o planos respectivos, las autoridades
catastrales, prevendran al interesado para que corrija la omisién dentro del plazo de quince dias habiles. En su caso, los datos
faltantes y los documentos o planos requeridos se recabaran a costa del interesado.

Si alguno de los colindantes o todos, no se presentan al momento del levantamiento de apeo y deslinde catastral correspondiente,
la diligencia se llevara al cabo con la presencia del solicitante, debiendo firmar el acta dos testigos de asistencia.
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ARTICULO 146. Si de las diligencias de apeo y deslinde catastral, resulta correcta la superficie total real del predio y/o
delimitaciones con sus colindantes en relacion a la escritura o titulo de propiedad, pero incorrecta en el padron catastral, el Instituto
a través de la Direccion de Catastro, realizara la correccion resultado del apeo y deslinde para establecer la superficie real del
predio realizandose las debidas anotaciones por medio del formato denominado Correcciéon de Medidas y Colindancias para su
actualizacion en el Padron Catastral.

ARTICULO 147. Si una vez realizado el apeo y deslinde catastral, se encuentran inconsistencias en la superficie total real del
predio y/o en sus delimitaciones con sus colindantes en relacion a la escritura o titulo de propiedad, y no se llega a un acuerdo
entre partes en el momento, quedaran a salvo los derechos de la parte afectada para hacerlos valer en la via jurisdiccional
correspondiente. Si se llega a un acuerdo entre las partes, se procedera en términos del articulo anterior.

La correccion de datos derivado del apeo y deslinde catastral realizada s6lo de forma administrativa, no produce efectos juridicos
civiles respecto a las personas que sean los propietarios de los predios, por lo que no podra ser constituido como un titulo de
propiedad ni de posesion frente a terceros por su naturaleza, debido a que su resultado no puede tener como consecuencia la
privacién de derechos de propiedad de los colindantes, ya que su objeto es sélo determinar los limites y sefales de los predios.

ARTICULO 148. Se entregara el plano topogréfico georreferenciado de apeo y deslinde certificado al solicitante o colindantes si
asi lo solicitaren, siempre y cuando se paguen los derechos correspondientes.

Seccioén Tercera
Busqueda Catastral

ARTICULO 149. El Instituto a través de la Direccién de Catastro tendra bajo su control y resguardo el Padrén Catastral Estatal;
los Padrones Catastrales Municipales se encontraran bajo control y resguardo de las oficinas catastrales de cada uno de los
Ayuntamientos.

Estos padrones seran actualizados, gestionados y administrados por la autoridad catastral que lo tenga bajo su resguardo.
ARTICULO 150. De conformidad con los articulos 110 y 111 de la Ley, las autoridades que resguarden los Padrones Catastrales,
deberan permitir su consulta, asi mismo deben proporcionar informacion solicitada que conste en sus registros, archivos o bases
de datos.

Para los efectos sefalados en el parrafo anterior, las autoridades catastrales formularan indices especializados de consulta de la
informacién registrada, que permitan acceder a la informaciéon de manera eficiente y sencilla.

ARTICULO 151. La busqueda catastral es un procedimiento por el que se proporcionaran datos de predios urbanos y rdsticos que
ayuden a localizar antecedentes legales de propiedad, entre ellos: nombre del propietario o poseedores, afio en que se realizo el
tramite de inscripcién y la clave catastral asignada o si se trata de un terreno sin antecedentes registrales.

Par acceder a este servicio, la autoridad o persona interesada debera:

I. Presentar la solicitud correspondiente, indicando los datos necesarios para realizar la busqueda en los registros catastrales; y

Il. Realizar el pago de derechos correspondiente y exhibir el comprobante de pago original.

Seccion Cuarta
Emision de Constancias y Certificaciones

ARTICULO 152. Las autoridades catastrales proporcionaran a los propietarios o aquellas personas que demuestren su interés
juridico sobre un determinado bien inmueble y a las autoridades competentes, la informacion catastral que se encuentre en sus
registros, padrones y archivos, mediante la expedicion de constancias o certificaciones sobre inscripciones y documentos relativos
a los bienes inmuebles.

Los datos contenidos en las constancias o certificaciones se presumen veraces, salvo prueba o documento que acredite otra
circunstancia.

Par acceder a este servicio, la autoridad o persona interesada debera presentar:
I. Solicitud correspondiente, indicando los datos necesarios para realizar la basqueda en los registros catastrales;

Il. Copia de Escritura o Titulo de Propiedad;



P.noe S@n Luis

PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO MIERCOLES 28 DE ABRIL DE 2021 31

lll. Copia de identificacion oficial del propietario, y
IV. Realizar el pago de derechos correspondiente y exhibir el comprobante de pago original.

Seccion Quinta
Division, Subdivision y Fusion de Predios

ARTICULO 153. De conformidad con el articulo 101 de la Ley, los propietarios, poseedores o sus representantes, una vez obtenida
la autorizacion por el ayuntamiento respectivo para dividir, subdividir o fusionar un bien inmueble, deben manifestarlo y hacer del
conocimiento a la autoridad catastral competente, dentro del plazo de diez dias habiles contados a partir de la fecha en que se
expidié la autorizacion, con la finalidad de actualizar el padrén catastral.

Los propietarios realizaran dichas manifestaciones entregando los siguientes documentos:

I. Solicitud correspondiente, firmada por el propietario;

Il. Copia de Escritura o Titulo de Propiedad;

Ill. Copia de identificacion oficial del propietario;

IV. Copia de recibo de pago de impuesto predial;

V. Copia de la licencia municipal de division, subdivisién o fusion de predio, segun corresponda;

VI. Archivo digital de plano, indicando la division, subdivision o fusion, y

\

.Realizar el pago de derechos correspondiente y exhibir el comprobante de pago original.

ARTICULO 154. Una vez que el interesado hizo del conocimiento a la autoridad catastral de la autorizacion de la modificacion de
un predio especifico, esta efectuara las siguientes acciones catastrales:

I. Asignar clave catastral Unica a cada uno de los predios resultantes de la division o subdivisién, o al predio fusionado;

Il. Determinar el valor catastral correspondiente a cada uno de los predios resultantes de la division o subdivisién, o al predio
fusionado, y

Ill. Actualizar el Padrén Catastral correspondiente.
No se realizaran dichas acciones, si la fusién se refiere a predios de propietarios distintos, salvo que se trate de la constitucién de
copropiedades, o aportaciones de bienes a sociedades o0 asociaciones de cualquier tipo.

Seccibn Sexta
Inscripcion de Predios Urbanos o Rusticos

ARTICULO 155. Para la inscripcion de un predio en el catastro, se usaran las formas y procedimientos establecidos por el Instituto
a través de la Direccion de Catastro. En la solicitud correspondiente, el propietario o poseedor del predio debera expresar los
siguientes datos:

|. Categoria del predio si es urbano o rustico;

Il. Clave catastral del predio o nimero provisional;

11l. Nombre del propietario o poseedor del predio, indicando el caracter con que lo manifieste;

IV. Domicilio para oir notificaciones: en el caso de no sefialarlo se tendra por tal, el de la ubicacion del inmueble;

V. Ubicacion del predio, con expresion de nomenclatura y el niUmero en su caso;

VI. Nimero y fecha del titulo de propiedad o cualquier otro documento que acredite los derechos de propiedad o posesién del
predio;

VIl.Datos del folio real electrénico o la inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad en su caso;

VIII. Uso del predio, manifestando el rubro o rubros de actividad al que se encuentra dedicado;
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IX. Superficie del terreno;
X. Superficie de la construccién manifestada, en su caso, las que se encuentren destinadas a usos distintos;

XI. Descripcion del predio, expresando en su caso, los materiales de construccion utilizados, el numero de pisos y demas datos
gue requieran en el formato oficial;

Xll.La localizacién del predio dentro de la manzana;

Xlll. Si la via publica a que tiene frente o acceso el predio cuenta con servicios publicos como: pavimento, alumbrado, agua
potable, drenaje u otro;

XIV. Todos los datos que a juicio de la autoridad catastral sirvan para obtener, mediante esta manifestacion, las caracteristicas
fisicas, sociales, econémicas, juridicas o estadisticas que requiera el catastro, y

XV. Clave del registro federal de contribuyentes.

ARTICULO 156. A la solicitud de inscripcion o manifestacion, deberan anexarse los siguientes documentos:

I. Copia del titulo o documento que ampare la propiedad o posesién del predio, en dos tantos;

Il. Copia de identificacion oficial vigente del propietario;

Ill. Un plano de localizacion del predio dentro de la manzana, indicando las distancias a sus linderos a las esquinas en que se
encuentre ubicado, ademas de la identificacion de los predios contiguos y colindantes, si es urbano; o las referencias de poblados,
carreteras, caminos o vias férreas mas proximas, si es rastico.

IV. Realizar el pago de derechos correspondiente y exhibir el comprobante de pago original.

ARTICULO 157. La autoridad catastral, una vez verificados todos los datos y documentos proporcionados por el solicitante,
expedira al propietario o poseedor del predio, la cédula catastral correspondiente en la que se expresaran los elementos principales

que lo caracterizan, la cual debera renovarse cuando dichos elementos sean modificados.

Seccion Séptima
Inscripcion de Condominios y Fraccionamientos
ARTICULO 158. De acuerdo a lo establecido en el articulo 101 de la Ley, los propietarios, poseedores o sus representantes, una
vez obtenida la autorizacion por el ayuntamiento respectivo para fraccionar o relotificar un bien inmueble, deben manifestarlo y
hacer del conocimiento a la autoridad catastral competente, dentro del plazo de diez dias habiles contados a partir de la fecha en
gue se expidio la autorizacion, con la finalidad de actualizar el padrén catastral.

Tratandose de la autorizacion de Condominios y Fraccionamientos, los propietarios realizaran dichas manifestaciones entregando
los siguientes documentos:

I. Solicitud correspondiente, firmada por el propietario;

Il. Copia de escritura o testimonio notarial indicando area privativa y comun en caso de condominios, o copia simple de las
escrituras o titulos de propiedad de cada uno de los lotes del fraccionamiento;

lll. Copia de identificacién oficial de los propietarios;

IV. Copia de recibos de pago de impuesto predial;

V. Copia de permiso o autorizacién municipal del condominio o fraccionamiento;
VI. Copiay archivo digital DWG del plano autorizado en coordenadas UTM;

VIl.Realizar el pago de derechos correspondiente y exhibir el comprobante de pago original.
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ARTICULO 159. Se inscribiran bajo el Régimen de Propiedad en Condominio aquellos departamentos, viviendas, locales o areas
gue se construyan para formar un inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles de aprovechamiento,
independientemente de pertenecer a distintos propietarios y que, ademas, tengan salida propia a un area comun o a la via publica.

Los propietarios tendran derecho exclusivo de propiedad sobre su departamento, vivienda, local o area; y tanto derecho como
obligaciones de copropiedad, sobre los elementos y partes comunes del inmueble, necesarios para su adecuado uso o disfrute.

ARTICULO 160. Los propietarios de condominios o fraccionamientos no podran celebrar contratos de compra venta, de promesa
de venta, de venta con reserva de dominio, o cualquier otro acto traslativo de dominio, en tanto no hayan cumplido con las
disposiciones establecidas en el presente reglamento y leyes sobre la materia. Los Fedatarios Publicos no autorizaran las
escrituras de los actos sefialados anteriormente y las autoridades competentes no las inscribiran.

ARTICULO 161. Los fraccionamientos que se ejecuten sin la autorizacion correspondiente o cuando el fraccionador lleve a cabo
alguna de las operaciones que impliquen la transmisién del dominio de los lotes que formen parte del fraccionamiento, sin haber
obtenido la autorizacion para enajenarlos, la autoridad catastral inscribira dichos lotes y hara la valuacion respectiva, con efecto a
partir de la fecha de la primera operacion y con cargo al fraccionador.

ARTICULO 162. Una vez que la autoridad catastral competente tenga conocimiento de la constitucion de un régimen de propiedad
en condominio o fraccionamiento, procedera a realizar las acciones catastrales siguientes:

I. Asignar clave catastral inica a cada uno de los predios constitutivos del régimen de propiedad en condominio o fraccionamiento;

Il. Determinar el valor catastral correspondiente a cada uno de los bienes inmuebles constitutivos del condominio o
fraccionamiento, y

lll. Actualizar el Padron Catastral correspondiente.

Seccién Octava
Procedimiento Aclaratorio

ARTICULO 163. La aclaracion de la informacion establecida en el padron catastral correspondiente de un predio especifico, sera
procedente en los casos establecidos en el articulo 131 de la Ley.

Dicha aclaracién se realiza a peticion de parte o de oficio por las autoridades catastrales competentes, siempre y cuando el
propietario no tenga la obligacion de realizar las manifestaciones establecidas en los articulos 75 u 82 de la Ley.

ARTICULO 164. Cuando la autoridad catastral considere que es necesario iniciar el procedimiento de oficio se estara a lo siguiente:

I. Una vez determinada la necesidad de corregir los datos que constan en el padrén catastral, la autoridad catastral emitira un
acuerdo en el que se funde, motive y justifique tal modificacion, anexando los documentos pertinentes;

Il. El acuerdo sera notificado al propietario o interesados, otorgandoles 15 dias habiles para que manifiesten lo que a su derecho
convengay en caso de no estar de acuerdo, entreguen los documentos en que sustenten su inconformidad.

lll. Una vez recibidos los alegatos de los interesados, la autoridad catastral analizara las manifestaciones y documentos
presentados; y emitira la resolucion respectiva, realizando las modificaciones al padrén catastral de resultar procedente.

Si los interesados no realizan manifestacion alguna en el plazo sefialado, se entendera que se encuentran de acuerdo con las
modificaciones que pretende realizar la autoridad catastral.

ARTICULO 165. Para iniciar el procedimiento aclaratorio, los propietarios o quienes tengan acreditado interés juridico, presentaran
ante la autoridad catastral competente lo siguiente:

I. Solicitud correspondiente;

Il. Escrito que describa los errores y diferencias que existentes en el padron catastral, indicando la aclaracién y sefialando los
documentos relacionados que justifiquen su solicitud, y en su caso, autorizacién expresa para realizar la inspeccion
correspondiente;

Ill. Documentos que justifiquen la aclaracion;

IV. Copia de escritura o titulo de propiedad;

V. Copia de identificacion oficial del propietario;
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VI. Copia de recibo de pago de impuesto predial;
VII.Croquis de ubicacion;

VIII. Archivo digital del levantamiento topografico en coordenadas UTM en predios irregulares o mayores a mil metros cuadrados,
y

IX. Realizar el pago de derechos correspondiente y exhibir el comprobante de pago original.

ARTICULO 166. Unas vez ingresada la solicitud y entregados los documentos, la autoridad catastral, analizara la informacion y
en su caso realizara la inspeccién correspondiente, resolviendo en un plazo no mayor a quince dias habiles este procedimiento.
ARTICULO 167. Derivado del Procedimiento Aclaratorio, la Autoridad Catastral que resulte competente, expedira una certificacion

catastral, misma que constituira un documento valido para modificar la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

Seccién Novena
Traslado de Dominio

ARTICULO 168. Al realizarse un traslado de dominio, el propietario del inmueble debe realizar las manifestaciones
correspondientes a efecto de actualizar el Padrén Catastral correspondiente, entregando los siguientes documentos:

I. Solicitud correspondiente, firmada por el propietario;
Il. Copia de escritura, titulo de propiedad o resolucion del juicio de enajenacién respectivo;
lll. Copia de identificacion oficial del propietario;

IV. Copia de recibo de pago de impuesto predial;
V. Copia del pago de impuesto sobre la adquisicion de inmuebles;

VI. Avalué vigente;

VII.En caso de inmuebles de interés social, certificacion de no inscripcién en el padrén;

VIIl. En su caso copia de acta de defuncién, nacimiento o matrimonio segun corresponda, y
IX. Realizar el pago de derechos correspondiente y exhibir el comprobante de pago original.

Seccién Décima
Venta de Productos

ARTICULO 169. El Instituto a través de la Direccién de Catastro pondra a disposicién de las distintas dependencias y de la
ciudadania en general, el Catalogo de Productos, integrado de conformidad a la naturaleza y procesos catastrales que se
desarrollan.

) CAPITULO VIII
CONSERVACION DEL ARCHIVO Y EL ACERVO DIGITAL CATASTRAL

ARTICULO 170. El Director General del Instituto dictara las medidas que juzgue convenientes para el mejor despacho de los
asuntos, ademas de la conservacion y gestion de la informacién y documentos catastrales.

ARTICULO 171. La captura, almacenamiento, custodia, seguridad, consulta, reproduccion, verificacion, administracion y
transmisién de la informacion en materia catastral se realizara a través del Sistema de Gestion Catastral (SIGEC), con estricto
apego a las medidas y lineamientos emitidos por la Direccion General y con la intervencién de las autoridades competentes.

Todas las certificaciones, constancias e informacion contenida en el SIGEC y los documentos que en imagenes consten en el
acervo digital y documental Catastral del Instituto, tendran plenos efectos juridicos, validez legal y fuerza obligatoria, en los
términos de la Ley.
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En caso de existir discrepancia o presuncion de alteracion de la informacion de Catastro o sobre cualquier otro respaldo que
hubiere, prevalecera la informacion registrada en la base de datos de la Direccién General, salvo prueba en contrario.

ARTICULO 172. La informacién contenida en el SIGEC, debe ser respaldada en medios magnéticos de conformidad con los
lineamientos técnicos aplicables determinados por la Direccién de Innovacién y Desarrollo Tecnoldgico.

La Direccidn antes indicada, otorgara el soporte técnico para la implementaciéon y mantenimiento del SIGEC, por lo que autorizara
y revocard el acceso al mismo, atendiendo lo indicado por la Direccién General.

Para el mejor funcionamiento y gestion del SIGEC, las Direcciones de Catastro y de Innovacion y Desarrollo Tecnolégico, se
mantendran en constante coordinacion.

ARTICULO 173. El Instituto mantendra un programa constante de digitalizacion del acervo catastral, a través del cual preserve y
mantenga el archivo, asi como los documentos y mapas.

Para lo anterior se realizara la digitalizacion de la informacion histérica requerida para la operacién, debiendo mantener el SIGEC
ligado al acervo digitalizado por clave catastral y conservando debidamente los documentos Utiles para la operacion.

CAPITULO IX
INFRACCIONES Y SANCIONES EN MATERIA CATASTRAL

ARTICULO 174. Las infracciones en materia catastral determinadas por el articulo 163 de la Ley, seran sancionadas con las
multas indicadas en el articulo 164 de la Ley, calculadas sobre UMA vigente al momento de cometer la infraccion.

Las autoridades catastrales estatales o municipales, impondran la multa tomando en consideracion:
I. La gravedad de la infraccion;

Il. Las condiciones econdmicas del infractor, y

Ill. La reincidencia, si la hubiere.

En caso de reincidencia en la infraccion a las disposiciones de esta Ley, se duplicara el monto de las sanciones contenidas en
este articulo.

Debe entenderse por reincidencia, la repeticién de un mismo acto violatorio a las disposiciones de la presente Ley.

ARTICULO 175. Para imponer las sanciones en comento, las autoridades catastrales deberan:

I. Notificar previamente al infractor del inicio del procedimiento, para que éste, dentro de los diez dias habiles siguientes, exponga
lo que a su derecho convenga y, en su caso, aporte las pruebas con que cuente;

Il. Analizar y considerar lo manifestado por el infractor al momento de emitir la resolucién debidamente fundada y motivada;

Ill. Notificar la resolucién al infractor, y en su caso hacer efectiva la multa impuesta.

Cuando sean varios los responsables de la comision de una infraccién, a cada uno se le impondra la sancion que le corresponda,
se determinara separadamente y se sefialara el monto total de todas ellas.

ARTICULO 176. La facultad de las autoridades catastrales para imponer sanciones administrativas caduca en cinco afios. Los
términos de caducidad seran continuos y se contaran desde el dia en que se cometio la infraccion administrativa.

Cuando el infractor impugnare los actos de las autoridades catastrales, se interrumpira la caducidad hasta en tanto la resolucion
definitiva que se dicte no admita ulterior recurso.

Las autoridades catastrales deberan declarar de oficio, la caducidad. En todo caso los interesados podran solicitar dicha
declaracion o hacerla valer por la via del recurso de revocacion.

ARTICULO 177. Las autoridades catastrales se abstendran de imponer sanciones en los casos siguientes:
I. Cuando se haya incurrido en infraccion por hechos ajenos a la voluntad del infractor;

Il. Por causas de fuerza mayor o de caso fortuito; circunstancias que deberd probar el interesado a satisfaccion de las
mencionadas autoridades catastrales, y
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Ill. Cuando los propietarios o poseedores realicen en forma espontanea la solicitud de registro o0 manifestacion, aun fuera de los
plazos sefialados por las disposiciones de esta Ley.

No se consideraran espontaneos la manifestacion ni el aviso, cuando la comisién sea descubierta por las autoridades catastrales.

ARTICULO 178. Las multas que se generen tendran el caracter de crédito fiscal y seran recaudadas por la autoridad catastral
competente, a través de los mecanismos que para tal efecto establezca.

La aplicacion de las sanciones administrativas, se hara sin perjuicio de que se exija al infractor el cumplimiento de lo dispuesto por
esta Ley o de las penas que impongan las autoridades judiciales cuando se incurra en responsabilidad penal.

ARTICULO 179. Los servidores publicos que en el ejercicio de sus funciones conozcan de hechos u omisiones que hagan presumir
la comisién de infracciones a las disposiciones de esta Ley, lo comunicaran a la autoridad catastral de la jurisdiccion en que se
encuentre ubicado el predio, dentro de los diez dias siguientes a la fecha en que tengan conocimiento de tales hechos u omisiones.

TIiTULO CUARTO
VINCULACION REGISTRAL - CATASTRAL

CAPITULO |
CEDULA UNICA CATASTRAL Y REGISTRAL

ARTICULO 180. La informacion especifica de un predio contenida en la Clave Catastral Unica y el Folio Registral, sera vinculada
mediante la generacion de la Cédula Unica de identificacion de Predio (CUIP).

La CUIP, es el documento electronico que contiene los principales elementos para la identificacion fisica, juridica, econémica y
fiscal de un predio; sera emitida de acuerdo a la Norma Técnica para la Generacién, Captacion e Integraciéon de Datos Catastrales
y Registrales con fines Estadisticos y Geograficos, del Sistema Nacional de Informacién Estadistica “INEGI”.

ARTICULO 181. El Instituto mediante la Direccién de Registro Publico de la Propiedad y Direcciéon de Catastro, seran las
encargadas de generar la CUIP, al momento de realizarse la inscripcion catastral de un predio, utilizando como base para su
integracion el Folio Real Electrénico y la Clave Catastral Unica.

ARTICULO 182. La CUIP, integrara los datos e informacién de los bienes inmuebles atendiendo a la siguiente estructura:

1. Identificacion del predio:
a. Tipo de tenencia.

b. Nombre del predio.
c.Clave catastral.

d. Folio real electronico.
e. Fecha de inscripcién en el RPP.
f. NUmero de certificado.
g. Folio de tierras.

h. Folio de derechos.

i. CURT.

j. Fecha de inscripcién.

1. Ubicacion del predio:

a. Entidad federativa.

b. Municipio o delegacion.

c.Localidad.

d. Domicilio.

e. Tipo de vialidad.

f. Nombre de la vialidad.

g. Término genérico de la via de comunicacion.
h. Tipo administrativo de la via de comunicacion.
i. Derecho de transito de la via de comunicacion.
j- Cdodigo de la via de comunicacion.

k.Tramo de la via de comunicacion.

|. Cadenamiento de la via de comunicacion.

m. Margen de la via de comunicacion.
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Numero exterior.

Edificio.

Nivel.

. Ndmero interior.

r. Vialidad Izquierda.

s.Vialidad derecha.

t. Vialidad posterios.

u. Descripcion de ubicacion.

v.Tipo de asentamiento humano.

w. Nombre de asentamiento humano.
x.Cédigo postal.

y.Nucleo agrario.

z.NUmero de poligono ejidal o comunal.
aa. Numero de zona de las tierras de uso comun.
bb. Nimero de parcela.

2T O3

Ill. Datos del propietario:

a. Total de propietarios que tienen derecho al predio. tipo de derecho y porcentaje.
b. Clase de propietario (fisico o moral).

c.Nombre(s) del propietario.

d. Apellido paterno.

e. Apellido materno.

f. CURP.

IV. Caracteristicas del predio:

a. Ambito del predio.

b. Uso del suelo.

c.Superficie total del terreno del predio.
d. Valor catastral total.

V. Linderos, medidas y colindancias:
a. Integrandose los datos conforme al RPP y RAN.

ARTICULO 183. Para la validez de la CUIP, es necesario que exista identidad plena del predio, misma que se lograra cuando la
representacion grafica aportada en la Cédula Catastral y la descripcion literaria del Predio contenida en el Folio Real Electronico,
se refieran a la misma porcion del territorio.

En caso de existir diferencias entre la informacion registral y la catastral, para su validez, el grado de error de los datos no debe
exceder del 20%.

En cuestion de superficie del predio, la diferencia permisible del total de la superficie sera de 10% en predios urbanos y 5% en
predios rusticos.

En caso de existir inconsistencias con las claves catastrales que obren en los documentos registrales y las contenidas en la base
de datos debera notificarlo a la oficina del Catastro Municipal que corresponda a efecto de que el titular del derecho registral pueda
subsanar las diferencias del predio ante Notario Publico o haga valer los procedimientos judiciales previstos por la legislacién
vigente; lo anterior con el objeto de hacer las adecuaciones necesarias que permitan la identidad plena del predio.

ARTICULO 184. La CUIP, ser4 el documento electronico oficial que utilicen las instituciones catastrales y registrales, y seréa la
base para captar informacion estadistica y geografica para el SITU y demas sistemas del Instituto.

Para tal efecto, el Instituto debera implementar planes estratégicos, que permitan la integracion y vinculacién permanente de las
bases de datos con las que cuente, conformando una base Unica, que sera consultada mediante la CUIP, a fin de que exista
identidad plena de los predios en la entidad.

Tanto el Sistema Integral Registral como el Sistema de Gestion Catastral, permitiran un esquema de interoperabilidad que
garantice el 6ptimo intercambio de datos con diversas autoridades afines en el ambito federal

CAPITULO II
COORDINACION CON MUNICIPIOS Y CON OTROS SECTORES

ARTICULO 185. El Instituto para la vinculacion de las funciones registrales y catastrales, y sus operaciones; estableceré
mecanismos e instrumentos de coordinacidn necesarios con los ayuntamientos del Estado para:
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I. El establecimiento del Sistema Integral Registral y del Sistema de Gestion Catastral, otorgando y gestionando:

a. Equipoy programas de computo;

b. Capacitaciones y transmision de datos;

c.Certificaciones al personal de los Ayuntamientos en materia catastral;
d. Normatividad técnica y administrativa, e

e. Informacién geografica y cartogréfica;

Il. El disefio y elaboracion, en su caso, de formatos oficiales uniformes en todo el Estado, para los tramites y servicios registrales
y catastrales;

Ill. La formulacién de manuales de procedimientos de valuacion, con la finalidad de que esa actividad sea uniforme en todo el
Estado;

IV. Asistencia y apoyo en la generacion de informacién y la prestacion de los servicios, y

V. Elestablecimiento de todas las acciones que deban llevarse a cabo en forma coordinada para el mejor ejercicio de las funciones
registrales y catastrales en el Estado.

ARTICULO 186. El Instituto estableceré los procedimientos, criterios, métodos y demas normas que regulen la vinculacion de
datos contenidos en el Registro Publico de la Propiedad y el Catastro, mismas que deben ser consideradas por todos los
Ayuntamientos del Estado.

ARTICULO 187. El Instituto, como herramienta fundamental para el funcionamiento econémico del Estado y la toma de decisiones
de toda accién de politica publica, privada y académica que incida en el territorio, promovera la coordinacién con los distintos
sectores inmersos en la actividad registral y catastral para la adecuada prestacion de los servicios que permitan obtener,
administrar, procesar y utilizar la informacioén registral y catastral garantizando certeza y seguridad juridica a los derechos de
propiedad

ARTICULO 188. El Instituto mediante convenios de coordinacién o de intercambio de informacion a titulo gratuito u oneroso, podra
compartir su base de datos con usuarios institucionales, catastros municipales, fedatarios publicos o con quien lo solicite previa
justificacién para el adecuado ejercicio de sus funciones.

TITULO QUINTO
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

CAPITULO |
FIRMA ELECTRONICA

ARTICULO 189. El Instituto Registral y Catastral tendra firma electrénica, para la emision de las constancias y/o certificaciones
emanadas de los sistemas de informacién

Todo proceso de inscripcion o certificacion sera validado mediante firma electrénica, ejerciendo vigilancia y control de estos medios
a fin de salvaguardar la integridad de las bases de datos y sistemas de gestion.

ARTICULO 190. La firma electrénica del Instituto, es un medio de identificacion electronica que acredita que los datos de creacion
de la misma, corresponden exclusivamente al firmante.

La firma electrénica es Unica e intransferible, en consecuencia, la persona autorizada para firmar electronicamente sera el
responsable de mantener la confidencialidad de las claves de acceso y contrasefias autorizadas por el Instituto; siendo
responsable de los actos que derivados del desempefio de sus funciones se lleven a cabo mediante la firma electrénica, por tanto
la actualizacion y modificacion de la informacion registral o catastral que lleve a cabo, le sera atribuible bajo su méas estricta
responsabilidad.

ARTICULO 191. Los sellos virtuales, acorde a su propia naturaleza afectan el estado juridico de la inscripcion y se consideraran
validos como medio de prueba cuando sean ratificados por el Registro Publico de la Propiedad, mediante certificacion que realice
el Instituto.

ARTICULO 192. La firma y el sello electronicos tienen validez para los tramites y servicios que realice el Instituto.

Para efectos del presente reglamento, cuando los ordenamientos juridicos hagan referencia a la firma, se entendera tanto la
autdégrafa como la firma electrénica; por lo que la presentacién de tramites ante el Instituto por medios electrénicos con firma
electronica tendra la misma validez que la presentacion de forma escrita.
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CAPITULO II
RESPONSABILIDADES

ARTICULO 193. Los funcionarios publicos del Instituto Registral y Catastral del Estado, deben actuar con estricto cumplimiento a
lo establecido en la Ley y el presente Reglamento.

De no ser asi, seran sancionados de conformidad con lo previsto en el Titulo Cuarto de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, el Titulo Décimo Segundo de la Constitucion del Estado de San Luis Potosi y de lo previsto en la Ley de
Responsabilidades Administrativas del Estado de San Luis Potosi y demas disposiciones penales que resulten aplicables.

ARTICULO 194. Son motivo de sancién administrativa para los servidores publicos adscritos al Instituto, cualquiera de los
supuestos siguientes:

I. Cuando omitan realizar los registros de los actos registrales y catastrales en los términos a que se refiere el presente reglamento
y demas disposiciones juridicas aplicables;

Il. Cuando de manera dolosa incumplan con la obligacion de difundir o proporcionar la informacion en los términos a que se
refiere la Ley, el presente reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables, y

Ill. Cuando por razén de la naturaleza de sus funciones tengan conocimiento de la alteracion o falsedad de la documentacion o
de la informacién que tenga como consecuencia encubrir fraudes o delitos y, estando dentro de sus atribuciones, no lo eviten o0 no
lo hagan del conocimiento a su superior jerarquico o autoridad competente.

Se consideran como infracciones graves los supuestos contemplados en las fracciones anteriores del presente articulo, asi como
la reincidencia de las conductas sefialadas.

ARTICULO 195. Todos los servidores publicos adscritos al Instituto, los ayuntamientos convenidos, los fedatarios publicos y los
profesionistas o empresas que brinden sus servicios al mismo, deberan guardar con absoluta reserva toda la informacion registral
y catastral que se encuentre bajo su custodia.

D A D O EN EL PALACIO DE GOBIERNO, SEDE DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO EN LA CIUDAD DE SAN LUIS
POTOSI, S.L.P. A LOS TRES DIAS DEL MARZO DEL ANO 2021.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
JUAN MANUEL CARRERAS LOPEZ
(RUBRICA)
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