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AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL

En la Ciudad de 5an Luis Potosi, Capital del Estado del mismo nombre a los tres (03) dias
del mes de marzo del afioc dos mil veintiuno (2021), se emite Resolucion que Autoriza
Condicionalmente por 1 afio la solicitud de evaluacion de Informe Preventivo de Impacto
Ambiental, relativo a:

GLOSARIO
| EXPEDIENTE: | €0/0237/2021 -
| EMPHESA ‘I’_J'D PROMOVENTE: Desarrollo PAGU, 5. A. de C. V. -
REPRESENTANTE LEGAL Y/O TITULAR: ELIMINADO 1

DOMICILIO DEL REPRESENTANTE LEGAL: ELIMINADO 2

'NOMBRE DEL PROYECTO: Construccion de ELIMI-
| GEE 24 K
UBICACION DEL PROYECTO: ELIMINADO 4

| AREA RESPONSABLE: Direccion de Ecologia y Aseo Publico por
conducto de su titular el L. A. |srael Esparza

= ) Rodriguez -
I_(i'l_l-;-‘l'mlém TECNICA: Ingeniero Saul Sierra Segura, Arquitecto

Antonio Lopez Espinosa, Bidlogo Luis
Fernando Espinoza Cisneros y Arquitecta
Marcela Diaz Diaz

IP: | Informe Preventivo

’ Sabvador Nava Martinez Mo, 1580 [ Col. Santuario
"P.78380 [/ San Luis Potosl, S.LP., México
Tal. (444) 834 54 00

1. De la solicitud.

1.1 Que con fecha 26 de febrero del 2021, se recibid en esta Direccién un IP y anexos por
parte del Promovente, relativo al Proyecto especificando que se realizaria en la Ubicacion
del Proyecto, a fin de construir 2 Condominios Verticales (Conjunto Habitacional Mixto),
minimizando los impactos ambientales gue se generan de las actividades productivas vy
dando cumplimiento a la normatividad ambiental vigente.

ELIMINADO 5
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2. Del tramite que siguié la solicitud.

2.1 Que se admitio la solicitud dandole el nimero interno CO/0273/2021 el dia 26 de
febrero del 2021.

2.2 Que se llevo a cabo visita de verificacion al predio en la Ubicacion del Proyecto el dia
03 de marzo del 2021 por parte del personal adscrito a esta Direccién, con la finalidad de
corroborar el avance de las obras de limpieza del predio, contenido de la informacion y
analizar las caracteristicas actuales de los predios colindantes a efectos de eliminar
posibles areas de impacto ambiental acumulado o riesgo.

2.3 Que derivado de la visita y el analisis realizado a la solicitud y documentacion anexa se
toma en consideracion las condiciones manifestadas y las caracteristicas actuales del
proyecto, por lo gue una vez analizada la informacion se procede a resolver.

3. Competencia.

3.1 La Direccién es competente para resolver el presente asunto, toda vez que se trata de

una solicitud de evaluacién del IP respecto a la construccién de ELIMI-
NADDO &

Lo anterior con fundamento en los siguientes preceptos legales. Articulos 4° parrafo
guinto y 8° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Articulos 8°
fraccion XIV y 35 bis 2 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente. Articulos 8° fraccion XX, 119 fraccion | y 124 de la Ley Ambiental del Estado de
San Luis Potosi; Articulos 5% fraccion X y 36 fraccion | del Reglamento de Ecologia del
Municipio de San Luis Potosi.

4. Constancias.

4.1 De las constancias integradas del presente expediente el Proyecto consta de, IP de 72
fojas y anexos impresos y digitales, a los que se le asigno numero de correspondencia
C0O/0237/2021.
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5. Caracteristicas Generales del Proyecto.

5.1 De conformidad con lo establecido en el Articulo 127 de la Ley Ambiental del Estado
de San Luis Potosi, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de las actividades descritas en el Proyecto, quedando dnicamente
circunscritas al poligono indicado en el cuadro de coordenadas anexo en la pagina 6 de su
IP y/o la Licencia de Alineamiento y Numero Oficial que sea otorgada.

Por ningun motivo, la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de
actividades, ni de cambio de uso de suelo, ni de cambio de uso de suelo forestal, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de |a tierra; por lo que quedan a
salvo las acciones que determine la propia Direccidn, las autoridades federales, estatales y
municipales, en el ambito de sus respectivas competencias.

5.2 El proyecto consiste en la construccion de

imnasio, salon de usos multiples, asadores entre otros, en una
superficie total de No omitiéndose que deberan observarse las normas de
uso de suelo vigentes ya que indica en la tabla de Normas de Uso de Suelo para el Centro
de Poblacion San Luis — Soledad y el cuadro anexo incluidos en la pagina 19 de su IP
indican que el uso de suelo para la zona donde se desarrolla el proyecto esta clasificado
como Corredor Comercial con clave “CC".

podra encontrar alberca,

6. Condicionantes.

Ahora bien, derivada de la autorizacion condicionada, se procede a establecer las medidas
gue la Direccion impone como requisitos para la realizacion de las obras en los siguientes
términos:

6.1 E| Promovente, es el Unico responsable de llevar a cabo las medidas de prevencion,
mitigacion, restauracion, control de impactos ambientales atribuibles al desarrollo del
proyecto.

6.2 El Promovente es el Unico titular de los derechos y obligaciones derivadas del
presente resolutivo, por lo que queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de
los contratos civiles, mercantiles o laborales que haya firmado para dar legalidad a las

| d
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obras y actividades gue involucra el Proyecto autorizado, asi como el cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponden aplicar a la Direccion y/o a otras autoridades.

6.3 En caso de que el Promovente, desista de ejecutar el Proyecto motivo de esta
resolucién, debera comunicarlo en forma escrita a la Direccion al momento de que ello
ocurra, a efecto de adoptar las medidas necesarias con el fin de que no produzcan
alteraciones nocivas al amhbiente.

6.4 El Promovente, en caso supuesto de que decida realizar modificaciones al Proyecto,
debera solicitar la autorizacion respectiva a esta Direccion, con la informacién suficiente y
detallada que permita a la autoridad analizar si el o los cambios decididos alteran de
manera significativa el Proyecto original, asi como lo establecido en las Condicionantes del
presente oficio de resolucion. Para lo anterior, el Promovente debera notificar dicha
situacion a la Direccidn, previo al inicio de las actividades del Proyecto gue se pretendan
madificar.

6.5 Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente
Autorizacion.

6.6 El Promovente debera comunicar a la Direccion por escrito y con cinco dias de
anticipacién, la fecha de arranque de operaciones del Proyecto autorizado, asi como de su
conclusion dentro de los tres dias posteriores a que esto ocurra.

6.7 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 36 del Reglamento de Ecologia, para el
Municipio de San Luis Potosi, S.L.P, las actividades del Proyecto autorizadas estaran
sujetas a la descripcion contenida en el IP de Impacto Ambiental y a los planos incluidos
en ésta, asi como lo dispuesto en la presente Autorizacion.

6.8 El Promovente debera de apegarse a las normas ambientales vigentes en la entidad
federativa de San Luis Potosi y demas ordenamientos juridicos en materia de proteccion al
ambiente y otras que resulten aplicables durante el desarrollo del Proyecto, coadyuvando
con la Direccidon en cualquier tema de indole ambiental.

6.9 El Promovente aprovechara y dara seguimiento a los programas que |a Direccién
considere necesarios para la correcta observancia ecoldgica dentro del municipio. Para
este punto y conforme a las condiciones actuales del predio en la que se observa avance
de obra, la Empresa debera indicar las condiciones originales del predio y en base a ello
calcular la cantidad de especies que deban reponerse a efectos de que se cumpla el
criterio supletorio que esta Direccion aplica, como lo es el articulo 48 del Reglamento de
Parques vy Jardines para el Municipio de San Luis Potosi a efecto de la compensacion de
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especies retiradas, lo cual debera manifestarlo bajo protesta de decir verdad, presentando
para ello un programa de reforestacion y/o en su caso indicar las areas verdes o zonas
donde pretendan colocar especies, a fin de que esta autoridad pueda evaluar su
compatibilidad con las caracteristicas de la zona, procurando con ello el desarrollo
adecuado de los individuos que se coloquen, debiéndolo presentar con lo menos con 20
dias de anticipacién al inicio de colocacion de especies en el proyecto.

6.10 Los residuos considerados como peligrosos seran manejados conforme lo establece
la NOM-052-SEMARNAT/1993, y las zonas destinadas a colocar productos quimicos, ya
sea para su almacenamiento o su uso, deberan de contar con guarniciones, trincheras y
fosa de captacion para casos de derrames.

Los residuos de la construccion y de los materiales utilizados para montaje, instalacion,
tales como: botes y residuos de pintura, estopas, trapos y papeles impregnados con
aceite o pintura, grasas, solventes y aceites gastados provenientes de la lubricacidn de
equipos y maguinaria, seran depositados en contenedores especiales, para su posterior
envio a un centro de reciclaje, o bien, a una estacion de transferencia de residuos
peligrosos autorizados por la SEMARNAT, debiendo enviar copias respectivas a la
Direccion, de la carta de compromiso entre el Promovente y el centro de la estacion de
transferencia que reciba los residuos.

6.11 Para la transportacion de los residuos industriales no peligrosos de manejo
especial, estos se deberdn manejar de conformidad a la NOM-161-SEMANART/2013 vy
debera presentar el contrato con la prestadora de servicio que realice el transporte, la que
debera contar con su respectiva autorizacion por la SEGAM, en caso que lo realice la
misma Empresa debera contar con su autorizacion correspondiente para tal efecto y
depositarlos en sitios que la Secretaria determine, asi mismo para los bancos de
extraccion de material que pretendan utilizarse.

6.12 Los Residuos Solidos Urbanos (basura) de cualquier clase, deberan ser separados y
depositados en los sitios destinados exprofeso y posteriormente ser trasladados al sitio
indicado por las autoridades municipales a través de un transportista autorizado por esta
Direccion; y nunca debera depositarse al aire libre.

6.13 El manejo de los Residuos Solidos Urbanos generados en el Proyecto, seran
responsabilidad del Promovente.

6.14 Debera dar aviso a la Direccién en el eventual caso de derrames de materiales o
residuos.

6.15 El Promovente debera de informar a la Direccién, respecto de cualquier actividad

24
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relacionada con triturar, mezclar y esparcir, los residuos vegetales, producto del despalme
del terreno, con la finalidad de incorporar materia organica al suelo, o en su caso
depositarlos en el sitio que indiguen la autoridad competente correspondiente.

6.16 El material generado por los trabajos de nivelacion y excavacion (tierra vegetal) se
debe almacenar temporalmente en sitios especificos, evitando la utilizacion de terrenos
aledafios al predio donde se realizara el proyecto.

6.17 La Empresa independientemente que se indicd en el programa de reforestacion
anexo a su IP que no se encuentra vegetacion con crecimiento secundario, y debido a que
esta Direccion no pudo constatar las caracteristicas originales del predio, debera dar
cumplimiento a lo sefialado en la condicionante 6.9 del presente instrumento referente a
la compensacion de especies.

6.18 El Promovente NO podra depositar materiales o residuos en areas aledafias al
Proyecto, ni efectuar trabajos distintos a los sefialados en el presente resolutivo, aunque
sea de manera temporal, considerando las pendientes del sector evitando con ello que
se dispersen y/o deslaven.

6.19 El Promovente NO podrd depositar al aire libre Residuos Solidos Urbanos (RSU),
estos deberan ser trasladados y depositados en la zona de Transferencia de Pefiasco o
bien al Relleno Sanitario de San Juanico mediante la obtencion del permiso
correspondiente o bien mediante la contratacion de una empresa de servicios
autorizada.

6.20 El Promovente debera indicar a la subcontratada el mantenimiento de los vehiculos y
magquinaria utilizados en la construccion en talleres fuera del area destinada para el
Proyecto para minimizar la generacion de emisiones y residuos.

6.21 Las emisiones a la atmosfera producidas por la utilizacion de vehiculos en la etapa de
construccion del Proyecto, deberan cumplir con lo establecido en la NOM-041-
SEMARNAT-93 y en la NOM-045-SEMARNAT-93.

6.22 La transportacion de materiales debera hacerse en vehiculos tapados con lonas para
evitar la dispersién de polvos. Asi mismo los contenedores en los que se trasladen dichos
materiales deberan ser barridos al final de cada viaje.

6.23 En el caso de gque no existan servicios sanitarios al interior del predio, debera
contratarse la renta de letrinas portatiles, a fin de evitar la dispersion de los residuos
sanitarios que pudieran generar los trabajadores en estas etapas del Proyecto, de acuerdo
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con lo establecido en la NOM-031-STPS-2011, asi como presentar copia del documento
comprobatorio de su contratacion y de su adecuada disposicion.

6.24 En el caso de que fuera necesaria la utilizacién de maquinaria pesada durante las
etapas de preparacion del sitio y construccion, debera realizarse dentro de los horarios de
trabajo normal y manteniendo el nivel de ruido en los limites permisibles de la NOM-081-
SEMARNAT-1994, (65 db de 22:00 a 6:00 hrs. y 68 db de 6:00 a 22:00 hrs.), asi mismo
hacia las colindancias habitacionales (50 db de 22:00 a 6:00 hrs. y 55 de 6:00 a 22:00 hrs.).

6.25 Debera de utilizar agua tratada en las etapas de preparacion del sitio y construccion,
asi como en la irrigacion para el Proyecto de reforestacion.

6.26 Para la construccidn de las torres, realizar la edificacion conforme a los criterios que
establezcan las autoridades competentes en materia de construccién y seguridad,
permitiendo el paso de luz, ventilacién y correcta canalizacion de la precipitacidn pluvial,
con la finalidad de evitar la modificacion significativa del microclima de los domicilios,
edificios y vegetacion colindante, asi como los patrones hidroldgicos y edlicos del sector.

6.27 Debido a que no se anexan en su IP documentos, planos, descripcién y/o
especificaciones sobre las caracteristicas de lineas de agua potable y drenaje, y por la
topografia de la zona, debera manifestar cudles son las obras gue se tienen proyectadas
sobre este respecto, asi mismo anexar documentos que lo acrediten, debiendo contar con
las autorizaciones por parte de la instancia y/o autoridad correspondiente, de igual forma
sefialar si existirdn obras para el control de las escorrentias pluviales generadas en el
predio, de ser el caso anexar los planos y descripcion de estas e indicar las medidas de
mitigacion que se implementaran sobre este respecto, con la finalidad de que se evite la
modificacion de los patrones hidrologicos en el sector, que se vean afectados cuerpos de
agua o arroyos colindantes y no generar inundaciones en el predio o en terrenos aguas
abajo, debiendo presentar en un lapso de 30 dias habiles a partir de la recepcion de la
presente Autorizacion la informacién que acredite esta condicionante.

6.28 Asi mismo en la pagina 25 de su IP se sefiala que se desarrollaran
ELIMINADO 9

que debera indicar sl 5e cuenta con la factibilidad vial correspondiente, con la finalidad de
que no exista aglomeracion de vehiculos en el sector y tengan una adecuada movilidad,
evitando con ello se genere una elevada concentracion de emisiones en la zona y en su
caso presentarla, teniendo un lapso de 30 dias habiles a partir de la recepcion de la

presente Autorizacidn, o en su caso constancia del tramite de la misma.
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6.29 Derivado de la revision a la informacién ingresada el 26 de febrero de 2021 a la cual
se le asignd numero de correspondencia CO/0237/2021, debera realizar las siguientes
aclaraciones, rectificaciones, aclaraciones y/o rectificaciones: indicar las caracteristicas
fisicas y quimicas de sustancias como combustibles para el abastecimiento de unidades,
equipos, pinturas, aceites de cimbra y en el caso de utilizar impermeabilizantes y/o
emulsiones también considerarlo, indicar la estimacién de las emisiones, descargas y
residuos cuya generacién se prevea, asi como medidas de control que se pretendan llevar
a cabo, anexar planos visibles, de |a localizacion del area donde se desarrolla el proyecto,
indicar si durante el proceso constructivo se realizara la separacion de residuos y las
medidas a implementar sobre este respecto, descripcion de las obras adicionales
sefaladas y medidas de mitigacion respecto de dichas obras, sistemas o mecanismos que
se utilizaran para la alberca existente y los dispositivos que se implementen para procurar
el ahorro de agua, ademas de las recomendaciones que se emitan en materia de los
consumos de agua y medidas de seguridad sobre este aspecto, presentar licencia de
alineamiento y nimero oficial, informe sobre uso de suelo, titulo de propiedad, plano de
lotificacion, poder del representante legal, factibilidad de CFE, analisis de riesgos, medida
de seguridad, dictamen de bomberos, estudio de mecanica de suelos, estudio geofisico,
estudio hidrologico v en caso de contar con él, visto bueno de la autoridad
correspondiente de este Gltimo, teniendo un lapso de 30 dias habiles para presentar los
aspectos mencionados en este parrafo, ante esta Autoridad, si no se cuenta con alguno de
los documentos solicitados debera manifestar las circunstancias y/o motivos por las que
no se cuenta con ellos.

6.30 Debido a que el proyecto ya cuenta con un avance considerable, debera presentar
exposicion de motivos del porque no se tramité la Autorizacion de Impacto Ambiental
previo a obras o actividades, indicar los sitios de donde se extrajeron los materiales de
nivelacidn, las empresas que se contrataron para la recoleccion de residuos y los sitios de
disposicion final utilizados, el tipo de agua utilizada durante el desarrollo de la obra y su
lugar de procedencia teniendo un lapso de 30 dias habiles para presentar documentos y
evidencias que lo comprueben.

6.31 Una vez concluida la obra y proyectadas las caracteristicas de los espacios y
establecimientos que se ubicaran en el Proyecto la Empresa debera presentar el Informe
Preventivo para la operacion y mantenimiento, previendo la etapa de abandono.

6.32 Cumplir con las recomendaciones emitidas por la Direccion de Proteccion Civil
Municipal, el Honorable Cuerpo de Bomberos Metropolitanos de San Luis Potosi, la
Direccion General de Seguridad Publica Municipal, la autoridad o instancia del agua
correspondiente y la Direccion de Administracion y Desarrollo Urbano y demas
dependencias que autoricen el proyecto.
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6.33 Con fundamento en los articulos 1, 2, 9, 33 v 34 de la Ley General de Cambio
Climatico, el Promovente deberd considerar implementar en el Proyecto, dispositivos
ahorradores de agua y luz, acciones tendientes a la reduccion de emisiones y promocion
de reciclaje de residuos y uso de energias limpias, con la finalidad de disminuir los
impactos ambientales generados por la operacion del Proyecto.

7. Alcances de la Autorizacién Condicionada.

7.1 Se circunscribe a que se realice la construccion del Proyecto en la Ubicacion del
Proyecto.

7.2 El Promovente debera realizar las obras y acciones de mitigacion, restauracion y
control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles a la realizacién y operacidon del
proyecto en cuestion.

7.3 El Promovente sera el Unico responsable de ejecutar las obras y gestiones necesarias
para mitigar, restaurar, compensar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la realizacion de las actividades autorizadas que no hayan sido
consideradas en el IP de impacto ambiental, y en la informacién adicional presentada.

7.4 Esta autorizacion se otorga sin perjuicio de que el Promovente tramite, y en su caso
obtenga otras autorizaciones, licencias, permisos y similares, que sean requisito para la
realizacion de las obras motivo de la presente, o bien, para su operacion u otras fases
cuando asi lo consideren las leyes y reglamentos que corresponda aplicar a esta Direccidn
y/o a otras autoridades federales, estatales y municipales.

7.5 La presente resolucion a favor del Promovente es personal. En caso de pretender
transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, su titular deberd
comunicarlo por escrito a esta autoridad, quien determinara lo procedente y, en su caso,
acordara la transferencia. ¥

7.6 Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte del
Promovente a cualguiera de las condiciones establecidas en esta autorizacion invalidara el
alcance del presente resolutivo sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en
los ordenamientos que resulten aplicables.
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7.7 El Promovente serd el responsable ante la Direccion de cualquier ilicito, en materia de
impacto ambiental, en el que incurran las compafias o el personal que se contrate para la
ejecucién del Proyecto. Por tal motivo, deberd vigilar que las compafiias o el personal que
se contrate para desarrollar las actividades mencionadas en él acaten los Términos y las
Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacidn.

7.8 El Promovente debera mantener en el sitio del Proyecto, copia completa del IP de
Impacto Ambiental, de los planos del proyecto, asi como de la presente resolucion, para
efectos de mostrarlas a las autoridades competentes que asi lo requieran.

7.9 La Direccién vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos que resulten aplicables en materia de impacto
ambiental, pudiendo en caso de incumplimiento, de igual forma ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra autorizada en este instrumento normativo conforme a
lo establecido en la Ley Ambiental del Estado.

8. De la vigencia de la Autorizacion Condicionada.

8.1 La vigencia de 1 afio comenzard a partir del dia siguiente de la notificacion de la
presente y podra ser revalidada a juicio de la Direccién, siempre y cuando el Promovente
lo solicite por escrito a esta Autoridad dentro de los treinta dias naturales de antelacion a
la fecha de su vencimiento y se haya cumplido con la totalidad de las Condicionantes
impuestas en esta Autorizacion.

RESOLUTIVOS

PRIMERD. - Se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA el IP a la Promovente,
cumpliendo con la presentacion de la informacion y la realizacion de las acciones
solicitadas en los numerales 6.9, 6.17, 6.27, 6.28, 6.29, 6.30 y 6.31 cumpliendo con los
compromisos establecidos en la presente Autorizacion, de lo contrario quedara sin
validez. Para las condicionantes en las que se haya establecido un tiempo para
cumplirlas, si la Empresa llegara a requerir un plazo mayor debera presentar los
elementos y consideraciones pertinentes para que sea evaluado por parte de esta
autoridad.
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SEGUNDO. - En consecuencia, es procedente la realizacion del Proyecto ajustandose a lo
establecido en el Resolutive Primero de esta Autorizacion.

Asi lo resolvio y firma el C. L. A. Israel Esparzag Rodriguez, Director de Ecologia y Aseo
Publico.

c.c.p. Arg. Julieta de la Serna Reyes. Directora de Administracian y Desarrollo Urbano. o W
c.c.p. Archivo.

Asafcams/sss/ale/Ifec/mdd

A

“2021, Afo de la Solidaridad médica, administrativa y civil, que colabora en la contingencia sanitaria del
coviD 19"
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