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JUAN MANUEL CARRERAS LOPEZ, Gobernador Constitucional del Estado, en ejercicio
de las atribuciones que me confieren los articulos 72, 80 fraccion XVIII, 83 v 84 de la
Constitucion Politica del Estado Libre v Soberano de San Luis Potosi. en relacion con los
numerales 12, 31, 32 y 37 de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de San
Luis Potosi, 95 del Reglamento Interior del Congreso del Estado, y 1° 31 y 34 de la Ley de
Bienes del Estado v Municipios de San Luis; por este conducto vengo a someter a la
consideracion de esa H. Asamblea Legislativa, se autorice al Ejecutivo del Estado de San Luis
Potosi, la enajenacion condicionada del inmueble del dominio privado ubicado en la Calle
Jorge Ferretiz, nimero 111 de la Ex Hacienda de San Isidro en ¢l Municipio de Rioverde S.L.P
con una superficie de 40,345.63 metros cuadrados. al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. La inversion vy el empleo constituyen un factor primordial en la busqueda de la
vida digna que merccen los ciudadanos; por lo que ¢l desenvolvimiento de la industria
manufacturera, en sus variadas modalidades, es condicion para que el Estado de San Luis
Potosi alcance clevadas categorias econémicas v por ende sociales: por lo anterior. es parte
fundamental de todo programa de Gobierno alentar y favorecer la Instalacion y desarrollo de
industrias en la Entidad Federativa, por el beneficio social que ello significa.

SEGUNDO. A finales del afno 2019 el mundo descubrio la existencia de un nuevo virus
denominado SARS-CoV2 (COVID -19), que afecto a todos los sectores v grupos de nuestra
sociedad, por lo que en materia economica. hemos sido testigos del cierre de diversas
empresas, las cuales no pudieron resistir los embates de la crisis que dejo el paso de la
contingencia sanitaria, es por lo cual. es de vital importancia ¢l establecimiento de nuevas
fuentes de empleo, el fomento de inversion y la consecuente derrama econémica en los
distintos polos de nuestro Estado.

TERCERO. Para lograr un desarrollo econémico integral en el Estado. resulta necesario el
apoyo de la industria hacia el interior del mismo, como es el caso de la Empresa ZOPPAS
INDUSTRIES DE MEXICO S.A. DE C.V.. ubicada en ¢l Municipio de Rioverde, San Luis
Potosi. quien ha sido un referente en cuanto a la generacion de empleos v derrama econdmica,
quicn tiene la intencion de crecer sus instalaciones industriales para incrementar ¢l desarrollo v
fortalecimiento en el sector industrial, lo que conlleva a su vez la nueva generacion tanto de
cmpleos directos como indirectos para beneficio de la sociedad que integra ¢l Municipio de
Rioverde, San Luis Potosi v la Zona media del Estado.
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CUARTO. Dentro de los objetivos establecidos cn el Plan Estatal de Desarrollo 2015-2021 del
Gobierno del Estado de San Luis Potosi, en su Ejec Rector 1: San Luis Préspero. Vertiente 1:
Mas v Mejores Empleos y Vertiente 2: Impulso al Desarrollo Industrial, se encuentran los de
impulsar la ocupacion laboral con empleos de calidad, asi como consolidar el desarrollo
industrial como palanca para atraccion de inversiones y creacion de nuevas fuentes de empleo;
por lo que en cumplimiento v apego al mismo. se requiere la autorizacion de ese H. Congreso
al Poder Ejecutivo del Estado, para enajenar un inmueble de su propiedad con una superficie de
40,345.63 metros cuadrados, ubicado en la Calle Jorge Ferretiz, naimero 111 de la Ex Hacienda
de San Isidro en ¢l Municipio de Rioverde S.L.P a favor de la empresa ZOPPAS INDUSTRIES
DE MEXICO S.A. DE C.V.. toda vez que el desarrollo de su proyecto de ampliacion, tracra
una importante derrama economica y generacion de empleos tanto directos ¢ indirectos en la
Region Zona Media del Estado de San Lus Potosi. en particular para el Municipio de
Rioverde, cumpliéndose asi algunos de los objetivos establecidos en ¢l citado Plan Estatal de
Desarrollo.

QUINTO. EI Gobierno del Estado Libre v Soberano de San Luis Potosi, adquirio un bien
inmueble con una superficie de 21 (veintiun) hectarcas 88 (ochenta v ocho) areas 78 (sctenta y
ocho) centidreas, segin consta en la escritura publica nimero 1 uno. del Tomo 145 ciento
cuarenta y cinco, de fecha 12 doce de junio de 1975 mil novecientos setenta v cinco, ante la fe
del Lic. Rubén Gonzilez Davila, Notario Publico Numero 3, en gjercicio en ¢l Primer Distrito
Judicial de San Luis Potosi. e inscrita en la Direccion del Registro Publico de la Propiedad v de
Comercio. bajo el nimero 19471, a fojas 3134 del libro de Propiedad, Tomo 73, de fecha 22 de
enero de 1999. (Anexo 1)

SEXTO. La superficic de 21 (veintiun) hectarcas 88 (ochenta v ocho) dreas 78 (setenta y ocho)
centiareas, mencionada en el antecedente anterior fue subdividida mediante oficios de
subdivision 586/2017 y 601/2017 en los lotes 1. 2, 3, 4. 5 v 6 de fecha 9 nueve de noviembre
de 2017 dos mil diecisiete, emitidos por la Direccion de Desarrollo Urbano de Rioverde,
quedando de la siguiente manera:

Lote 1: Ubicado en la Calle Jorge Ferretiz nimero 111 fraccionamiento Ex Hacienda de
San Isidro. Rioverde S.L.P.. con una superficie de 98.466.51 m2.

Lote 2: Ubicado en la Calle Jorge Ferretiz namero 111 fraccionamiento Ex Hacienda de
San Isidro, Rioverde S.L.P.. con una superficie de 23,555.209 m2.

Lote 3: Ubicado en la Calle Jorge Ferretiz nimero 111 fraccionamiento Ex Hacienda de
San Isidro. Rioverde S.L.P.. con una superficie de 12.138.306 m2.

Lote 4: Ubicado en la Calle Jorge Ferretiz nimero 111 fraccionamiento Ex Hacienda de
San Isidro, Rioverde S.L.P., con una superficie de 35,503.84 m2.

Lote 5: Ubicado en la Calle Jorge Ferretiz mimero 111 fraccionamiento Ex Hacienda de
San Isidro, Rioverde S.L.P.. con una superficie de 20,174.04 m2. y

Lote 6: Ubicado en la Calle Jorge Ferretiz mimero 111 fraccionamiento Ex Hacienda de
San Isidro, Rioverde S.L.P., con una superficie de 12,274.94 m2.

SEPTIMO. Con fecha 08 ocho de diciembre de 2017 dos mil diecisiete mediante Decreto
0759, la Sexagésima Primera Legislatura del Congreso del Estado Libre y Soberano de San

Luis Potosi autorizo al titular del Poder Ejecutivo del Estado, desafectar del domino publico y
7




2021, "rine de la Solidaridad medica administiation y ciul
gue cdlabmacn la contingeusia sauitania del QOVTD 19"

SAN LUIS POTOSI

Ponrsr Fjroummve e Bsrars

uso comun; y cnajenar ¢n la modalidad de compra venta, los lotes 2 v 3 con superficies de
23.555.09 metros cuadrados y 12.138.306 metros cuadrados respectivamente. descritos en el
antecedente anterior, a favor de la empresa Zoppas Industries de México, S.A. de C.V. para
establecer los provectos productivos consistentes en la instalacion de industria manufacturera
en la zona, que generen empleo ¢ inversion, respetando la vocacion de servicios, industria y
agroindustria. (Anexo 2)

OCTAVO. Con fecha 11 once de diciembre de 2017 dos mil diecisiete a través de la escritura
namero 43872 cuarcnta y tres mil ochocientos setenta y dos del tomo 908 novecientos ocho
otorgada ante la fe del Lic. Leopoldo de la Garza Marroquin Notario Publico nimero 33 con
cjercicio en el primer distrito judicial de San Luis Potosi. se hizo constar la subdivision de las
21 (veintiin) hectarcas 88 (ochenta y ocho) arcas 78 (setenta y ocho) centiareas propiedad de
Gobierno del Estado, segun quedo descrito en el antecedente anterior, asi como el contrato de

compraventa por medio del cual, ¢l Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado de San Luis
Potosi enajeno a la sociedad ZOPPAS INDUSTRIES DE MEXICO S.A. DE C.V. los lotes 2 y
3 anteriormente descritos para la instalacion de su planta en el municipio de Rioverde. (Anexo
3)

NOVENO. Mediante solicitud de fecha 06 seis de septiembre de 2019 dos mil diecinueve, la
empresa ZOPPAS INDUSTRIES DE MEXICO, S.A. de C.V. manifesté a la Secretaria de
Desarrollo Econémico su deseo de adquirir el terreno contiguo a la planta industrial de su
propiedad en el municipio de Rioverde, hasta por una extension de 40,000 m2 (cuarenta mil
metros cuadrados). debido a la intencion de la empresa de llevar a cabo en él, una ampliacion
de sus actuales instalaciones, con el fin de incrementar en aproximadamente ¢l doble la
capacidad instalada, al abrir entre ocho y diez lincas de produccion nuevas, con una inversion
de aproximadamente $40°000,000.00 (Cuarenta millones de pesos 00/100 M.N.), asi como la
creacion de entre 500 (quinientos) y 600 (seiscientos) nuevos empleos en la zona. (Anexo 4).

DECIMO. En virtud de la peticion realizada por la empresa, el Gobierno del Estado, a través
de la Secretaria de Desarrollo Econoémico, mediante oficio SDE/DS/DGDYPI/503/2019 de
fecha 16 de octubre de 2019 (Anexo 5), le comunicoé a la empresa que para efectos de su
peticion contaba un inmueble de 40.345.63 metros cuadrados, mismo que. previa autorizacion
del congreso se lo podria enajenar mediante compraventa.

DECIMO PRIMERO. Con fecha 23 de marzo de 2021, la Direccién de Catastro y Desarrollo
Urbano del Municipio de Rioverde. S.L.P.. mediante folio no. 454/2021 (Anexo 6) autorizo la
subdivision del Lote Uno ubicado en la Calle Jorge Ferretiz nimero 111 fraccionamiento Ex
Hacienda de San Isidro, Rioverde S.L.P., con una superficie de 98,466.51 m2., descrito en el
antecedente SEXTO del presente instrumento, para quedar en dos lotes, segun se demuestra en
el plano topografico adjunto (Anexo 7):

LOTE I: con una superficic de 58,120.876 metros cuadrados, ¢l cual a la fecha lo tiene
asignado el CEPRERESO.

LOTE 1-A: con una superficie de 40.345.63 metros cuadrados. ¢l cual se pretende
cnajcnar a la empresa ZOPPAS INDUSTRIES DE MEXICO S.A. DE C.V. para la

gjecucion de su proyecto.
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DECIMO SEGUNDO. En virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley de Bienes del
Estado y Municipios de San Luis Potosi, el cual establece que. en las operaciones traslativas de
dominio, el valor de los inmuebles no podra ser inferior al avaliio comercial practicado por
perito registrado; con fecha 20 de abril de 2021, el Ing. José Alberto Dominguez Garcia, perito
registrado en la Direccion de Gobierno del Estado de San Luis Potosi con el No. GES-PV-
0445, emitié un avalio comercial del Lote 1-A, ubicado en la Calle Jorge Ferretiz numero 111
fraccionamiento Ex Hacienda de San Isidro, Rioverde S.L.P., con una superficie de 40,345.63
metros cuadrados. arrojando dicho avalio un valor de $191.00 por metro cuadro. fijaindose asi
que el valor comercial estimado para ¢l inmucble asciende a la cantidad de $7°706.016.09
(Sicte Millones setecientos seis mil dicciséis pesos 09/100 M.N.) (Anexo 8).

DECIMO TERCERO. Con fecha 28 de abril de 2021, la Secretaria de Desarrollo Econémico
mediante oficio SDE/DS/UJ/199/2021 (Anexo 9). lc informé a la empresa ZOPPAS
INDUSTRIES DE MEXICO S.A. DE C.V., que el precio total de la operacion de compraventa
del lote 1-A con una superficic de 40,345.634 m2, seria de $7°706,016.09 (Sicte Millones
setecientos seis mil dieciséis pesos 09/100 M.N.). ello de conformidad con lo el avalio
comercial practicado por perito registrado, en cumplimiento a lo dispuesto por ¢l articulo 34 de
la Ley de Bienes para el Estado v Municipios de San Luis Potosi.

En mérito de lo anterior, de manera respetuosa s¢ pone a consideracion de esa Soberania el
siguiente provecto de:

DECRETO

ARTICULO PRIMERO. Con fundamento en los articulos 57 fraccion XVII de la
Constitucion Politica del Estado: 110 y 111 del Reglamento Interior del Congreso del Estado.
s¢ autoriza al Poder Ejecutivo del Estado Libre v Soberano de San Luis Potosi la enajenacion
bajo la modalidad de compraventa del LOTE 1-A de su propiedad. ubicado en la calle Jorge
Ferretiz (camino al CEPRERESQ). NUMERQO 11, frente al Fraccionamiento los Frailes, antes
terrenos de la Ex Hacienda de San Isidro (entre carretera 70 y CEPRERESO) en el Municipio
de Rioverde en el Estado de San Luis Potosi, con una superficic de 40,345.634 metros
cuadrados, a favor de la empresa denominada ZOPPAS INDUSTRIES DE MEXICO S.A de
C.V. quien asi lo ha solicitado. v que a continuacion se describe:

Inmueble identificado como Lote 1-A con una superficie de 40.345.634 metros cuadrados,
ubicado en el Municipio de Rioverde. Estado de San Luis Potosi; cuyas medidas son (Anexo
10):

COORDENADAS UTM
EST | PV | DISTANCIA| RUMBO v X ¥
1 2 182.054 | S68°40°S6™E | 2 | 401700.923  [2424911.873
2 3 32,192 | S03°04°27°E_| 3 | 401702.649  [2424879.727
3 4 48.835  [SI6°01'06™W | 4 | 401689.174  [2424832.788
4 5 45.704  [S20°28°'45"W | 5 | 401673.183  [2424789.973
5 6 70.784  |S30°16’45"W | 6 | 401637.493  [2424728.845
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6 7 192.361 [N75°22°46"W 7 401451.361 2424777401

8.051 N12°06°40"E 8 401453.050 2424785.273

8 1 208.068 [N22°05°55"E 1 401531.326 2424978.056
Poligono de 40,345.634 metros cuadrados

~J
[= =}

El lote anteriormente descrito pertenece al titulo de propiedad que se encuentra inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad. bajo ¢l nimero 19471 a fojas 3134 del libro de propiedad del
Tomo 73, de fecha 22 de encro de 1999.

ARTICULO SEGUNDO. El inmueble debera destinarse tnica y exclusivamente para
establecer el proyecto de ampliacion de la empresa denominada ZOPPAS INDUSTRIES DE
MEXICO S.A de C.V.. con el fin de poder incrementar considerablemente la produccion. venta
y comercializacion de productos v mercancias relacionados con el objeto social de la empresa
de dicha planta, lo cual realizard en un plazo de cinco aiios, generando 500 nuevos empleos
directos y una inversion de aproximadamente $40°000.000.00 (Cuarenta Millones de Pesos
00/100 M. N.): respetando la vocacion de servicios, industria y agroindustria.

ARTICULO TERCERO. El precio de venta no podra ser menor a $191.00 (ciento noventa y
un pesos 00/100 M.N.), por metro cuadrado de terreno, el cual da un valor total de
$7°706,016.09 (Siete Millones setecientos seis mil dieciséis pesos 09/100 M.N.): lo anterior
conforme al avalio comercial con nimero de folio VAR2021-5454 emitido por el perito José
Alberto Dominguez Garcia, registrado en la Direccion de Gobierno del Estado de San Luis
Potosi con el No. GES-PV-0445 y como resultado de multiplicar $191.00 00 (ciento noventa y
un pesos 00/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno a razon de 40,345.634 metros cuadrados,
por lo que este resulta ser el precio que debe ser cubierto por la empresa solicitante respecto del
inmucble.

ARTICULO CUARTO. La empresa ZOPPAS INDUSTRIES DE MEXICO, S.A. DE C.V.,
debera de realizar el pago al Poder Ejecutivo del Estado de San Luis Potosi, del predio que se
autoriza vender mediante este Decreto, en una sola exhibicion v en un plazo maximo de
noventa dias naturales. contados a partir de la entrada en vigor del presente Decreto. En caso de
no dar cumplimiento a lo estipulado en este articulo, el Poder Ejecutivo del Estado de San Luis
Potosi. debera de cancelar compra venta del lote descrito en el articulo Primero de este Decreto
¢ iniciard los tramites administrativos v judiciales para su reversion.

ARTICULO QUINTO. Se autoriza al Poder Ejecutivo del Estado de San Luis Potosi, para
que, en los términos de ley pacte las condiciones que estime necesarias en el contrato de
compra venta correspondiente.

ARTICULO SEXTO. La cmpresa adquiricnte no podra cnajenar los terrenos materia de la
presente autorizacion a otras personas fisicas o morales, salvo que cuente con autorizacion
previa de la Secretaria de Desarrollo Econémico del Gobierno del Estado, una vez cumplidas
las condiciones pactadas en ¢l o los contratos de compraventa correspondientes.

ARTICULO SEPTIMO. En caso de incumplimiento por parte de la cmpresa ZOPPAS
INDUSTRIES DE MEXICO S.A. de C.V., a los términos y condiciones estipulados en el
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contrato de compraventa del lote que se autoriza enajenar a su favor en el presente decreto, se
revertira el inmueble con todos sus accesorios a favor del Gobierno Estado de San Luis Potosi.

ARTICULO TRANSITORIO

UNICO. El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado “Plan de Sap«km{s

|
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Secretario de Desarrollo Economico



