PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION
2004 - 2030

DE CERRITOS, San Luis Potosi

2.10. SUELO URBANO
2.10.1. Crecimiento Histdrico de la Mancha Urbana

Cemins presenta una caracteristica muy pecdliar en su composicion espacial.
Durante décadas, la mancha urbana a ido adguirendo dimensiones alrededor
de pequefias elevaciones que sinven como punto de referencia para observar
dicho crecimiento. La Ciudad de Cerritos es desde 1824 la cabecera municipal,
Cemitos a pasado por diversas etapas de crecimiento! La primera etapa,
caracterizada por un crecimiento lento, comprende desde su origen hasta
finales del sigio pasado. La economia se basaba en la produccion de sorgo v
otros granos a grandes cantidades que eran franspertadas a varias paries de la
Republice mexicana, siendo su vocacion principal ser el gran granero del
Estado.

La segunda etapa, manifiesta un crecimiento de la ciudad mobivado por la
instalacion de las vias ferroviarias a partir de 1880 (tramo San Luis — Tampica},
misma que se convierte en atraccion natural de los habitantes y orgina el
desarrolio lineal de la ciudad hasta los limites de esta.

La tercera etapa se caractenza ya por el desborde y |a densificacion lineal,
influenciada por los tramos cameteros que comunicaban con ofras localidades v
MUnicipios.,

En la cuarta etapa, se inicid un nuevo proceso en 1942 el braceriamo; puesto
gue la segunda guerra mundial también repercutié en esta regidn, En esta
etdapa el crecimiento fue despertado por los paisanos que en su afan de
retfomar a su pueblo constituyeron asentamientos en la cabecera municipal,
instalando tiendas y pequefios talleres para sus familiares.

La quinta etapa, que bien puede ubicarse en la actualidad registra desbordes
en fas faldas de los cemos que rodean la cabecera municipal, en dénde se ha
alcanzado una cantidad de 664.16 ha de mancha urbana con una poblacion de
12 932 habitantes, alcanzando en sus dimensiones a dos ejidos; San José de
Turrubiartes y El Tepetate. Esto obliga a tomar provisiones para reordenar la
ciudad en atencion a [a dinamica de crecimiento.
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2.10.2. Usos actuales del suelo

Si figuradamente la poblacién es materia prima de la ciudad, el suslo es el
recurso basico para apoyar su crecimiento. De su disponibifidad v condiciones
que presenta dependeran los usos que s2 den en la ciudad. Uin conotimiento
preciso de sus caracteristicas permitird su ordenamiento, control y ragianal
aprovechamisnta.

En este plan, s& pudo revisar a defalle cada una de las caracteristicas actuales
del suelo urbano. Se pudo identificar mediante un bamido documental de
campo las condiciones en las que se encuenira vy asi tejer las estrategias para
implementar acciones a corto, mediano vy largo plazo,
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Para lograr un acercamiento detallado, se estudid la mancha urbana actual
sectorizandola de acuerdo a la jerarquia ya existente en el Municipio. Se
encontrd que en el Sector | es dénde se concentra el menor porcentaje de
vivienda con un 48.75% del total de usos. Con respacto al mayor nimero de
lotes baldios, el Sector V] tiene el porcentaje mas elevado, con 40.78% del total
de usos. El comercio en el Sactor | es quién tiene mayor porcentaje a diferencia
de los otros cinco Sectores, con 18.0% del total de usos de suelo de su sector,

En cuanto a los destinos del uso de suelo para la educacion por sector, es en el
Sector IV donde se observa mayor porcentaje de uso destinado a esta
actividad, con & 5.4%. Los espacios destinados para el senvicio tiengn mayor
parficipacion en el Sector | con el 9.0% del total de uso de suelo urbano
destinado actualmente, De igual forma, este sector concenfra los servicios de
salud de la zona urbana con seis puntos porcentuales. Es también quién ofrecs
los espacios actuales para el frabajo con el 5.0% del suelo urbano actual en su
sector y en cuanto al abasto, concentra el 4.0% del suelo urbano en su sactor.

Los siguientes cuadros y graficas muesiran la cantidad de espacios exisientes
en la mancha urbana, estos espacios como s& describe lineas amiba, estan
ocupando un lugar que se presenta en porcentajes para dar un enfogue
comparativo por sector,
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J?lu’ﬂ-ﬁ._;‘-
Usos del Suelo Urbano Actual, Julio 2004
Sector |
Spadrn L02A
Usos Actuales del Suelo % Total (%)
Wivienda 43.75 100%
Comercio 18 100%
Senvicios 8 100%
Trabajo 5 100%
Deporte 1 1005%
Sbasto 4 100%
Salud i} 100%
Lote Baldio 2 100%
Recremcain 3 100%
Educacian _Z 100%
Usos Especiales _os 100%
Culto 0.25 100%
Edificios Pdblicos 025 100%
Culura 0.25 1009

F‘ﬂ este capitulo véase pland de diagndstico D-19A-D-15F.
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m Trabajo
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Usos del Suelo Urbano Actual, Julio 2004
Sector I
Cuadro 2 1028
Usos Actuales del Suelo % Taolal (%)
Wivienda T0 100%:
Comercio 2 100%
Servicios 3 100%
Trabajo 0 100%:
Degorte 3 100%
Abasto 0 100%
Salud 1] 100%
Laote Baldio 18.75 1005
Recreacan 025 100%
Educacion 025 1005
Lsos Especiales 18 100%
Culto 0.25 100%
! Edificios Plblicos 0 100%
Culura 1] T00%
L_m DiE CANPO FEALIZAID0 PLR CADDRRLDT JUILID DEL 2003

Usos Actuales del Suelo, 2004
Grifico 210,59
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Usos del Suelo Urbano Actual, Julio 2004
Sector Il

Cuadre 110.3C

| Usos Actuales del Suelo | % Total (%]
| Vivienda | 6370 100%
Comerco i 4 100%
Servicios | 2 A00%
Trabaje 0 100%
Deporte i} 100%
Abaste [ 100%
Salud 0 100%
Lote Baldio 220 100%
Recreacion 0.50 100%%
Educacitn 1 100%
Usos Especiales 1 100%%
Cufto 03 100%
Edificias Diblicos 0.5 100%:

B Vivenda

B Comercio

O Serdcios

B Traalo

B Departe

B fbasto

B Sahsd

@ Lot Baidio

B Recreacibn

O Educadan
OUsos Especiales
B Cuitn

3 Edifichos Publicos
B Cuftura
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Usos del Suelo Urbano Actual, Julio 2004
Sector IV
Cuadro 21020
Usos Actuales diel Suelo % Total (%)
vivienda 65.70 100%
Comercio 4.8 100%
Senvicios 4 100%
Trabajo 0 100%
Departe 1.6 100%
Abasto Q 1005
Salud 2 10056
Late Baldio 12 100%
Recrezcian 1] 1006
Educacion | 64 100%
Lisos Especiales 0.10 100% |
Cuttn 0.2 100%
Edificios Plbhcos 02 100%
w*‘%
L INVESTEACION DE CANSD REALIZAD POR "CACDFRO”

O Vivienda

g Comemic

0 SEnaciog

O Tranagn

11 Diespoarte

O Anasio

0 S

0 Lisie Baaidic

B Rerneacitn

[ Educacitn

O Uss Especiales
o Culin

0 Edificios FobRoos
o Cubtura
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Usos del Suelo Urbano Actual, Julio 2004
Sector V
Luadro 24020
Usos Actuales del Suelo kS Total (%)
Wivienda 4,25 100%
Comercio 3.2 100
Servicos 52 100%
Trabajo 1] 10056
Deporte o 100%
Abasto i} 100%
Salud 0.05 100%
Lede Baldio 30.0 1005
Fecreacidn (1] 1005
Educacion 32 1005
Lisns Espaciales 5.0 100%
Culta [H | 1005
Edificios Flbficos 0.4 1005
Cultwa i) 100G
10 E REALFADD FOR GAGOPRLY DEL 2004,
Grifico 210,20
E Viviends
B Comercio
B Senvicios
{5 Trabajo
5 E Deporte
O T A D .Iﬁl.hm
B e e
— = Salus
e
Frrmansnmsinsaarn () 1 |
e e WP [0 Recreacicn
e M ¥ v
e s . O Educacion
"""" 0 & Usos Especiales
3.9 1 Cuito
2 Edificios Pblices
B Cultura
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Usos del Suelo Urbano Actual, Julio 2004
Sector VI
Cumadro 2 $0.3/0
Usos Actuales del Suelo % Total (%)
Wivienda 50 100%
Comersio 0.70 100%
Servicios 1.4 100%
Trabajo i] 100%
Deporte 1.4 100%
Abasio 0 100%
Salud 0.04 100%
Lote Baldic 40.78 100%
Fecreackn 3 100%
Educacion 14 100%
Usos Especiales 0.y 100%
Culto 0.35 100%
Edificios Pablicos 0.23 100%
Cultura 0 100%

T FUENTE: INVESTIGALION CE CAMPO FENLIZAO0 PO "CALOERLT JULIG DEL 2004,

Grafics 210,20
0.04 (%)
0+
T.#'!
0 “ 40.78

B Vivienda

H Comercio

[ Servicios

[ Trabajo

E Deporte

C Abasto

B Salud

[ Lote Baldio

E2 Recreacion

[ Educacion

H Usos Especiales
H Culto

& Edificios Plblicos
B Cultura
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W EYLSTAMIENTS B
Usos Especiales y Zonas de Riesgo:

En cuanto a los usos especiales del suelo, Cerritos presenta en su zona
urbana, principaimente en sus alrededores, zonas de riesgo que si bien no
constituyen enormes degradaciones al medio ambiente, si son focos amarillos
gue debemos tener en cuenta para futuros asentamientos.

El grado de riesgo se determind tomando la opinién de la poblacién local, ofro
factor es la incompatibilidad de uso del suelo.

El criteric de riesgo se refiere al malestar gque ocasiona la ubicacién de
determinade equipamiento urbano, sobre fodo en relacién directa con la
vivienda y por consecuenda en contacto proximo con la poblacion.

Usos Especiales y Zonas de Riesgo, Julio 2004 Cuadro 210, 2

Usos dal | Grado

Suelo e

Actual . Hﬁﬂp
| Db=ervacion Bajo Medio | Alto | Mary
| Alln
| Uzes

Ot.- Femtedn | LIDICAso 3l poniende con un Sfes anligus sabacada |
| ¥ ArEa nUEva con un 30% 0e espacks Ol liore, el |
oifo 10% es da biweda yva wiilissdas, con o la |
caracieristica de ser en lo general, 46 concreis v
rm@ummmmmmm [
& lga.

- Sa da principsiments sobre la  c3Alle
Toleranda | Vesustiane Camansa, v exishen ofros puntos,
son kog astablecmeentos en casas anftiguas
can pintura v lpgotipos de las empresas que .
patrocaan, En & plano de usos especiales
% observa gque en la aciuslidad no es
compatibhe su us0 oda vez que s UNE FoRa
de vivienda, Serd corveniemes gQues an &l

mesann plars s reukgue 8 sur.
3.~ El gemtante se encusnirs ubicade &n &
Hasto periferia sureste, Cabe destacar que oriste
uria instalacién nuevs sn ulilizar y o cen .

equips, s ubica a4 kdmatos por & aming
a manzanillas. En estd misma ubicacida, a
medio caming exisle un canal a deio abieds
¥ laguna de sadimentacitn 42 8guas negras., | i
.- Velatosie | Existe uno municipal y dosg con - |
| senvicio de capila de velaciin |
08 - Eervisio | Sa encuentra ubicado en 13 calle Mockezuma

Furarana: | v ouerta con las instalaciones sanitanias pera
el sarvice da preperacidn y conservaciin de .
caddveres, Es  importanie  tener  en
considermcn que & desconooe of desing
de: los desachos,
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Usos Especiales y Zonas de Riesgo, Julio 2004
Usos del Grado
Suelo Actual de
Riesgo
Observacidn Bajo | Medic | Albo | Muy
Alto
U=os
Espieciales:
3= enguenta en fundiones con ol nivel de
Céreel Disfrital, ubicade dentro del edificio del
G = Caroed Gobierno Muricipal, Se recomenda "
deceeniralizar gche SEnicin en una zoms apt ¥
02 poca densicad hetaconsl
Zonas de
Ricsgo:
A - Fedens Ya esth caturade. Desir gque o actual se
Sanitans encientra en use y a8 localiza en el ejide San =
Pedre a 7 kms. Al sumesie por la =alids a
Manzanillas, obserqands que &t en & cause
o e un arrollo temporal.
B.- Per Prayects de Nueva Carcel en 20na de vivienda v
Libicacidn 8 g aducacitn, =
Futurn
C.= Par Al popiente- = La  consimocoin  de |
Inundacionss Traccion@miendos Sin previos estudios, (Suslos

bajos v sobra cauce natursl de agus)

Al oreante.- B epdo de San Jast da Turubiadiss
hmrﬁnammﬁaﬂmpiadaﬁ. Lotificacidn sobnea
| dress de inundacidn,

D= heegiabilidad | Construccion  de  fecdonamientn & videnda

del Suels :' paicular sobie arclla expangva (liera de
E- m@mmﬁem sin techar 1o
Cortarminacion | cual provoca contaminacitn par nukds -
For @ calida @ menzaniae e coneenta B
Mm@y  cortammacion de! aine debido a ks .
canales i [agunss de aguds negres as comp
comales. 2
F.- Tome de Contaminackin en imagen ubana por Temes en
Transmisisn el primer cusdro de la cudad, Telcel v benda

privada se encusnlran en la cima &e los cirmos
pefias y nuesiro padre Jeasds,

FLENTE: INVESTHZACION DE CAMPD EM LA WA
VER FLANG DE DIAGHOSTICD US05 DEL SUELD ACTUSL Y ZOMAS DE RIESSD.

Para el Analisis del tema, Ver Plano D-34.

. SAN LUIS POTOSL, AULID 2004,
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For otro lado la propiedad privada en conjunto con la cabecera municipal (zona
urbana) alcanza 98%.

Analisis de superficies fangire 2103
Descnpeion % | Superficie
Area Total en el Radio de Estudio (2 km) 1.34 [ 1256.64 ha
Su cie Ejidal 0.25 | 231.25 ha,
Urbanizada Actual de Cemtos 0.71 | 664.16 ha.
Superficie innominado y/o Propiedad Privada | 0.39 | 361.23 ha
Superficie Total Municipal 100,00 | 93500 ha,

Fusssme: Regising Agrand Maconal San Lies Folodi mecsghcein de Campo "CAGDERDT

2.10.4. Ejidos Certificados y con Dominio Pleno

Como ya se menciono, dentro del radio de influenca determinado por el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion que abarca 2 kilometros
partiendo desde el centro urbano de camitos, se encuentran los ejides de San
José de Turrubiartes y El Tepetate,

Ejidos Cugedrs 2.10.4
Descrpcion Superficie | Sin Cestificar | Dominio Pleno |
San José de Turrubiartes | 153.74 ha. 4 " |
El Tepetate 77.51 ha. E | N '

Fuenie; H, Ayuntamiento Constituceonal de Cemies, 5.1 F. 2004 -2006; Depariamenta de Gatasing v Obras Plblcas,

" e encyentran en procesa en el Registro Agraria Macionad,
2.10.5. Valores catastrales y comerciales del suelo

El Decretc 253 correspondiente a los Valores Unitarics del Suslo v
Construccion para el Municipio de Cerritos publicade en el periddico oficial del
Estado el dia 30 de diciembre de 2001 en su edicion extraordinaria anexo 8.
establece los valores maximos y minimos de los suslos en Metros cuadrados.

Asi, en Cemitos y su area de estudio presenta por seciores los valores gue a

continuacion reproducimos ¥ que se pueden visualizar en el Plano de
Diagnastico del Valor Catastral del Suelo.

86



PLAN DE DESARROLLO URBAND DE CENTRO DE POBLACION
2004 - 2030

DE CERRITOS, San Luis Potosi

Valores Catastrales del Suelo en el Area Urbana de Cerritos

Qﬂdﬂb 2105
| Sectores | Valor Max. Suelo \falor Min. Suelo Valor Promedio Suelo
| W ME Mz
! 1 3547.00 3103.00 $428.00
; 2 354.00 63.00 235.50
L2 | 187.50 35 158.50
| 4 | 348 583 &5 190.00

5 210.75 a9 135.50
f G 201.00 ] 248350

FPara efecto de determinar los valores comerciales del suslo, Cerrtos ha optade
por afiadir un 30% al valor catastral v asi determinar el valor comercial del
suelo en el area urbana.

A esto hay que anadir que segln informacion recabada entre |a poblacion de la
Cabecera Municipal, se tienen informes de termenos y predios que han
alcanzado debido a la especulacion comercial, un valor por encima de lo que
determina el catastro.

En ese sentido, cabe mencionar que el promedio en valor comercial del suelo
se ubica en 7,000 mil pesos por M* en el primer cuadro de ka Ciudad, También
se regisiraron tres predios cuyos valores fueron: en la calle Judrez 8,000 mil
pesos &l MP, en la calle Zaragoza (primer sector) 6 mil 603 M? y tan solo un
predio en la calle lgnacio Ramirez de 16 M s2 compro en 100 mil pesos.

Como se puede apreciar, la fuerte influencia de la especulacion ha propiciado
un desorden de fipo comercial, ubicando predios alrededor de la mancha
urbana en precios que estan fuera de toda realidad urbana por no contar con
los servicios basicos en algunos casos y ser zonas de riesgo en ofros casos.

2.10.6. Tendencia y patrones de crecimiento

Como se pudo apreciar en el Crecimiento Historico de la Mancha Urbana, Se
ha detectado que el crecimiento esta siendo potencializado rumbo a las orillas
de la cabecera municipal en los seis sectores, esto debido a los efecios que
causan la creacion de nuevos fraccionamientos v al crecimiento desordenado.
Tambien destaca la especulacion como agente calalzador de la compra de
tereno en areas de acceso dificil para {2 dotacidn de servicios.
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Tambign se refiere a la comunicacion entre comunidades y la cabecera
municipal, mejorando los caminos.

Flan Municipal de Desarrollo Urbeno del Municipio de Carmritos 2004-2030.

El plan municipal de desarrollo urbano es el instrumento rector gue integra el
conjuntc de politicas, lineamientos, estrateglas, normas  técnicas v
disposiciones encaminadas a ordenar, reqular los centros de poblacion en el
territorio de cada Municipio, mediante la determinacidn de los usos, destinos y
reservas de dreas y predios para la conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los mismos,

Este Plan elaborado en paralelo con el presente Plan de Centro de Poblacian
establece las direchrices, lineamientos vy normas conforme a las gue los
diversos sectores de |la sociedad se integran en el proceso de urbanizacion. En
sus estrategias generales se resalta la necesidad de impulsar un proceso de
planeacion permanente estableciendo & Sistema de Planes v Esquemas de
Desarmolio Urbano parz las principales localidades del municipio, cuyo valor
instrumental debera ser apoyado y sustentado por las instancias que
intervengan en su elaboracion.

Destaca, asimismo, que el desamollo urbano de la localidad debe partir del
analisis congruente con el Plan Estatal de Desarrolio Urbano y el Municipal.

Los ejes rectores gue sirven de plataforma para la integracién del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano son los siguientes:

1.- Integracion Regional gque trae consigo ia dinamica de apertura
hacia los eventos econdmicos y su conexion hacia polos de
desarrolio.

2 - Fl aseguramiento de la dindrmica econdmica para revitalizar [as
Fonas urbanas y rurales.

3.- La propuesta vial y el sistema de transporie que conecte con
mayor fluidez a la sociedad con otros mercados y termitonas.
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4.- El florecimiento humano gue forzosamente debe Incluir la
sustentabilidad™ urbana y ecoldgica para conservar los espacios
naturales.

5.~ Las relacionss de uwbanidad social para brindar el equilibric
solidaro entre los diversos temitorios gue componen el mapa
municipal, Crecimiento solidario de sus habitantes.

Flan de llo ano de Centro de Polblacién de Cerritos, 2004-2030.

La necesidad de ordenar &l territorio de la cabecera municipal es indiscutible.
Mientras las areas urbanas, urbanizables v no urbanizables no tengan un limite
que las normalice, se hace imperante la blsqueda de mecanismos paliatives
para su solucion. Por ese mativo, &l H. Ayuntamiento Constitucional de Cemitos
20042006 hace hincapie en establecer los lineamientos y estrategias que den
oportunidades de desarrollo a los habitantes de |a cabecera municipal, y esios
a su ver saan los polos de atraccidn y mejoramiento para el resto de las
localidades.

En ese sentido, el plan establece como ejes rectores:

A.- Un desarrolio urbano equilibrado v controlado, con un entorno
ecologico que respeta |os objetives del desarmolio sustentable,

B.- El respeto & impulso a la diversidad de funciones urbanas gue
favorezca la interrelacion social y econdmica.

C.- El abatimiento del rezago en la dotacidn de los servicios
urbanos,

D.- La dotacidn de wvivienda y espacios adecuados para el
desarmolio de las actividades comerciales, industriales, servicios,
culturales y deportivas, teniendo en cuenta de manera especial e
equilibrio entre areas de vivienda y de empleo, sin descuidar los
aspectos agropecuanos.

* El desamoila soghenihia repmEsenia NE Mmspesia @ B necesidad of contar con na opoion o desamodo gua
canjugue o necesann crecimianto eoontmico, k2 equidad en b derfucie dis 2ot berneficies y 1 debrla coidideracion
del medin ambiee. La necesidad de este enfioque de desamalio Sgansce como conseruencia de la percepddn de la
it ecdhopco-ambsertal que Fiectz A nuesita socedad. Cnsk, gue al ipml goe @ gue afects 3 los sisfemas
LIGMEDs No e5un fendment aslado, Sro que es una de tas {ankss manfealacionss Jde la oisis ghobal que afecta a
s cwifzacin indusinal contempiines, Fonencia Ejes Concepiroes deil Desomolie Sustentable” diciacs por «f Cr.
Seraido Brown Sonsler. - Acsdimics o masiigader & b Liensirssded de e Sanens on Madnd, Espafia Mdsdon 200K,
WSt esienogriics del domenta
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E.- Sistemas viales y de transporte adecuados a3 los estandares
de la sustentabilidad.

F.- Suministro v tratamiento de Agua Potable, asi como su
reutiizacion.

G.- Una optimizacion de los espacios naturales, urbanos,
periféricos.

H.- La preservacion de la calidad del aire, agua, suelo y subsuels,
de los ecosistemas, de los espacios verdes; su flora v fauna, los
paisajes naturales y wurbanos, asi como la reduccidn de la
contaminacion auditiva.

|- La salvaguarda de! pafrimonio histérico y de calidad
arguitectdnica o monumeantal,

J.- La prevencion de los riesgos naturales o provecados por el
avance tecnologico.

3.2 NORMAS Y CRITERIOS DE DESARROLLO URBAND

Las normas y criterios considerados para el analisis de la situacion actual v los
requerimientos futuros, deberan observarse en la formulacion de k2 estrateqia,
asi como las normas de caracter reglamentario que se aplicaran durante ia
operacion y ejecucion del Plan.

Los lineamientos sefialados estan relacionados fundamentalmente con |a oferta
¥y la demanda de componentes de la estructlura urbana, expresados
normalmente en indices de dotacion, que basados en las tendencias de
crecimiento de la poblacion se traducen en la dosificacion del suslo, en la
infraestructura, la vialidad, el transporte, la viviends, el equipamiento y los
SEMNVICIos urbanos.

En consecuencia de este apartado ademas de precisar las normas relativas a
la dosificacidn de los componentes del desamollo urbano propone aguellas
relativas a su futura reglamentacion.

Las nommas y criterios que sirven de base para determinar los requanmientos

de los componentes urbanos de acuerdo a la demanda futura son los
siguientes:
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3.2.1 Uso del suelo

En =l fema de suelo se realizd un andlisis de la situacion actual, principalments
con base en el trabajo de folointerpretacion de las folografias adreas y
corroboracion con investigacidn directa en la localidad.

Con esta informacidn v la consulta de ofros parametros indicados en el Sistema
Macional de Mormas para el Desarrolio Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Social, asi como el andlisis de la evolucion histdrica e indicadores
socioecondmicos, se establecieron los criterios aplicables en el caso especifico
del Centro de Poblacién,

Los criterios toman en cuenta |os aspectos naturales como son |a topografia,
hidrologia, edafologia v la geclogia, que inciden de forma especifica en la
asignacion del uso permitido.
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Normas para regular el uso de suelo

Estas normas estan orentadas para prevenir conflictos derivados de uso
incompatibles y pretenden precisar las condiciones aplicables a los usos
condicionados.

Usos predominantes

Los bamios ¥ zonas sujetas al plan se caracterizan por la existencia de un uso
predominante esto es, el que se presenta con mayor frecusncia.

De acuerdo a lo anterior el uso predominants corresponde a la actividad que
ocupara la mayor cantidad de suelo, Se sugiere que sea el V0% del area util o
vendible, descontando las vialidades de la zona en que su ubique.

Usos complementarios

Son aguellos que se apoyan o umpiamentan mutuamente como: servicio o
industria, comercic y vivienda; comercio, servicios y vivienda, efc,

Es recomendable que los usos complementarios en cualguier tipo de zona
representen como un minimo 30% del area wendible, sin considerar &l area de
vialidad,

Usos compatibles sujetos a licencia

Usos prohibidos: son los gque resulten incompatibles con el uso predominante
dentro de la zona considerada; estos casos deben prohibirse en forma expresa.
Usos especiales

Existen usos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que
se presentan o especialidad, no Hegan a conformar una zona o bien no se

ajustan a la tipificacion de usos y destinos previstos, por lo gue no es posibie
predeterminar su compatibilidad en las diferentes zonas del drea urbana.
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Estos usos deberan sujetarse a la licencia especial, presentando para su
aprobacién los estudios vy garantias suficientes de que no perjudicaran el
corracto funcionamiento del area en que se& ubiquen

Tal es el caso de |os espacios destinados a instalaciones para infraestructura
como depdsitos de agua potable v sistemas de bombeo, centrales de teléfono,
subestaciones eléctricas, clubes sociales vy deportives, depdsitos para
energéticos vy explosivos, rastros y centros de abasios, terminales de
transporte, bancos de material.

Para el analisis de [a compafibilidad entre usos del suelo las principales
variables gue se analizaron son:

Tipo de actividad y actividades complementarias que generan normaimente;
Habitacional, de comercio y servicio, recreativa e industrial.

Intensidad de uso del suelo; infensivo o extensivo.

Reguenmiento de infraestructura para su funcionamiento: consumo de agua
potable y energia elecinica.

Tipo v cantidad de desechos gque genera: humos, polvos, gases, liquidos v
solidos.

Niveles de ruidos gue genera y tolera.

Tipo y frecuencia de fransporte que genera: carga, de pasajeros, permanente,
diaria y eventual.

MNecesidades de estacionamients.

Caracteristicas arquitectonicas.

Cuando algunos de estos factores no pueden ser resueltos satisfactoriamente,
por €l uso de suelo gue se pretends localizar en una zona determinada o

represente un conflicto u obstaculo para su comecto funcionamienio se
considera comeo incompatible y por lo tanto prohibido.
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Normas para regular la intensidad de vso del suefo

Por intensidad de uso del suelo se entiende, |a superficie que puede ser
construida dentro de un predio misma que determinara la densidad de
poblacion, &s decir 3 mayor superficie construida de inmueble, la capacidad de
alojamiento s mayor.

Las normas que regulan la intensidad en &l uso del suelo son el Coeficiente
Maximo de Ocupacion del Suelo { C.0.5) o proporcién superficie del predio
ocupado por construcciones, v el Coeficiente Maximo de Utilizacién de Uso de
Suelo (C.US.) o propofcion que expresa en numero de veces que se puede
construir la superficie del predio.

Para determinar la superficie minima gue se puede construir en un tereno v &l
ndmers minime de niveles en gque se logra, se ulilizaran las formulas
siguientes:

COS5=50
sT
SC= CUS x 5T
Cus= SC
ST N= SC
S0
En donde;

COS = COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO

CUS = COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO

S0 = SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO
SC = SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION

ST = SUPERFICIE TERRENOC

N = NUMERO DE NIVELES (PROMEDIO}
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Normas para regular fas envolventes de construccidn

Estas normas tienen como objelivo establecer las resfricciones en las
caracteristicas volumétricas de las construccionas para crear laz condiciones
adecuadas de salubridad en los edificios, evitar la propagacion de siniestros y
lograr una densidad de imagen wurbana determinada, siendo estas las
siguientes:

Altura minima permitida.- Se expresa el numero de pisos v mefros respecto
al nivel de la banguata de acceso al predio,

Area de restriccion al frente del lote.- Tiene por objetive garantizar la
gxistencia de cajones de estacionamiento al interior del predio, ampliar la
distancia entre los parametros de una calle o lograr una imagen urbana
especifica,

Area de restriceion al fondo del lote.- Estas reas tienen como propdsito
garantizar condiciones de salubridad, en las construcciones y privacidad.

Area de restriccion laterales.- Estas areas son poco usuales, gensralmente
s& usan con fines climaticos, de salubridad y seguridad, asi como de imagen
urbana.

Frente minimo.- Del lote que puede ser destinado al acceso de vehiculo. Esta

norma tiene como objetivo garantizar la existencia de dreas ajardinadas en las
bangustas v un minimo de estacionamiento en la via publica,

5e deberd definir también los aspectos de volumetria proporciones, mtmo,
glementos  amquitectinicos, texiuras, colores vy matenales para el caso
especifico de proyectos integrales o importantes que ayudarian a |la Imagen
urbana. Estos seran propuastos por los fraccionadores,

3.2.2 Vivienda

El plan propone los siguientes tipos de vivienda:

Unifamiliares.- Aguellas que constan de unc o mas niveles construidas
individualments a un solo lote;
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Plurifamiliares.- Aquellas que son edificadas en forma vertical integradas en
un solo edificio de dos o mas viviendas, v cuya caracteristica principal es el
compartimienta de un muro, &l entre piso o una escalera comin que |as
intercomunica; y

Conjuntos habitacionales.- Grupo de viviendas horizontales o wverficales,
planificas y dispuestas en forma integral con la dotacién e instalaciones
necesarias y adecuadas de los servicios de infraestructura y equipamiento
urbano.

Sus caracteristicas seran determinadas en el nivel estratégico.
3.2.3. Equipamiento Urbano

La normatividad adoptada para estos elementos, fue el Sistema Mormativo de
Equipamienta Urbano, editado por la SEDESOL, como marco principal para
una mejor desificacion y dimensiocnamiento de equipamiento requerido a futuro.
En e se sefialan las necesidades minimas de suelo indispensable, su
localizacion dentro de la estruchura urbana actual y futura de la ciudad y se
agrupan en centros de servicio como son los celros urbanos, subcentros y
centro de barrio.

Se recomienda que en 2l Centro Urbano (CU) se ubiguen; teatros, museos,
biblictecas, administraciones de cormeos, telégrafos, plazas civicas, palacios de
gobierno v legislativo, fribunales de justicia federal y estatal, asi como oficinas
federales, entre otros.

Los Centros de Bamrio (CB) incluyen: escuela secundaria, escuela de
capacitacion para el trabajo, escuela especial para atipicos, biblioteca local,
centro social popular, unidad medica de primer contacto, clinica, mercado
publica, tenda de barrio, guarderia, agencia de comeos, pargue de barrio,.
Cine, canfro deportivo, salén deportive, plaza de barmrio vy estacian de taxis.

Por su parte los Centros Vecinales (CV) estan integrados por: jardin de nifios,

gscuela primaria, tienda popular CONASUPO, plaza civica, juegos infantiles,
jardin vecinal y modulo deportivo.
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Subsistema No. de elemento Hab/UBS | M2IUBS
Comunicaciones Agencla de comeos 45,000 48
Comunicaciones Administracion de comeos 8,000 Fid
(SEPOMEX)
Comunicaciones Centro integral de servicios 17,000 32
(SEPOMEX]
Comunicaciones Administracion telegrafica 50,000 45
(TELECOM)
| Comunicaciones | Unidad remota de linea TELMEX 8 0.25
Transporte Central de autobuses de pasajeros 2,100 500
Transporte Aeropuerto de corto alcance SCT 15,680 | 1,320,000
Deporte Maodulo deportivo 3.5 1.13
Deporte Gimnasio deportivo A0 ; Pr
Deporte Alberca deportiva 40 S
Deporte Saldn deportivo 35 1.7
Recreacion Plaza civica 6.25 1.35
Recreacidn Juegos infantiles o B 1
Recreacion Jardin vecinal 1 1 ;
Recreacidn Parque de bamio 1 1.1 |
Recreacién Pargue urbano 0.55 11 '
| Recreacion Espectaculos deportivos 25 £.8
| Recreacion Cing 100 4.8
Cultura _____ Biblioteca pubiica 475 11.25
Cultura Biblioteca publica regional 475 !
Cultura Museo local 357 1
Cultura Casa de cultura 168.8 25
Cultura Museo de arte 150 3.3
Cultura Centro social popular | 72944 32
Cultura Auditorio municipal 140 5]
Educacion Jardin de nifios (SEP-CAPFCE) 1,330 262
Educacion Escusia primaria (SEP-CAPFCE) 420 | 219
Educacién Centro de capacitacion para el 16,800 | 1417
trabajo "
Educacion Telesecundaria 2,700 283
Educacidn Secundaria general (SEP-CAPFCE) | 1,760 G500
Educacién Secundaria fecnica (SEP-CAPFCE) | 3,840 1111
Educacion | CBTA 60,520 355
Educacion | Preparatoria general(SEP-CAPFCE) 7,760 1,558
Educacidn Preparatoria por cooperacidn (SEP- | 103,520 1,558
CAPFCE)
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Subsistema ____No. de elemento Hab/UBS | MZ/UBS
Administracion Presidencia municipal 50 25
pubiica —
Administracion Oficinas gobierno federal 100 1.7
publica (SAGARPA)
Administracion Oficinas de gobiemo estatal (Reg. 100 33
publica plblico de la propiedad y proteccion
social)
Administracion Oficinas de hacienda estatal 200 2
publica
Administracion Centro de readaptacion social 1.000 200
publica
Administracion Ministerio publico estatal 250 | 2
plblica
Servicios Cementerio 200 6.25
urbanos
Servicios Basurero municipal 5 1
urbanos _ ——
Servicios Comandancia de policias 165 25
urbanos
Servicios Estacidn de servicio (gasolinera) 495 50
urbanos
FUBr! [SITHaE BEIRTRCERS POr i SEDESUL B 5U SISIEMa Normalivg O SqUIBATIENts UrDans.
3.2.4. Mobiliario urbano

La wvegetacion y el mobiliaic urbano constituyen los elementos gue
determinardn, entre otros, la imagen urbana, el use y el funcienamiento
adecuado de las vias y espacios publicos,

Le deberan preservar las zonas arboladas para realizar en ellas los espacics
pliblicos ablertos: plazas y jardines, pargues urbanos y Zonas deportivas.

La vialidad debera ser forestada {Cameflones y banguefas). Los arboles
deberan espaciarse a cada 5 metros aproximadamente, considerando el patron
de Lotificacién para evitar su destruccion en el momento de la construccion en
los predios.

El empleo de la vegetacion tiene una doble funcion por un lado es un elemento
estabilizador del dima y del suelo, evitando la erosion de suelos arenosos
causada por la accion directa del viento, produciendo problemas a las
consfrucciones y por ofra forma parte de las cualidades estéticas de [a imagen
urbana y arquitectonica.
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Es recomendable respetar [a vegetacion existents, sobre todo aquélla de dificil
sustitucion. La vegetacion se empleara para: enfatizar o matizar aspectos de
interés en el refieve, dar continuidad v uniformidad al espacio; enmarcar vistas;
proveer privacidad; sefialar circulacionss v jerarquizar uso del susio.

En cuanto al mobiliario urbano, este cubre funcicnes de: informacion, segundad
comunicacion, transporte, comercic y omato.

El mobiliario urbano debera cumplir con las siguientes condiciones:
Permitir el fibre flujo de peatones y vehiculos que transiten en la via publica.
Evitar la concurrencia de elementos que motiven aglomeracionss,

Sus caracteristicas fisicas deberan garantizar su durabilidad y permanencia,
asi como evitar la acumulacion de basura.

En su posicion debe considerarse &l estado dinamico del usuario, vehicular y
peatonal,

Para efectos de su localizacion y posicion, tiene prioridad el mobiliano vial
sobre &l de servicio y este sobre el complementarno.

En general s& considera convenients |a integracion de slementos del mobiliaro
en uno solo para evitar su proliferacion.

Por su funcidn se puede clasificar en:

Vial.- Incluye sefializacion, dispoesitivos para control de transito v proteccion.

De Servicio.- S2 incluye teiéfono, buzdn, paradas de autobuses, kioscos para
comercio en la via publica y depositos de basura,

Complementario.- Se incluyen bancas y elementos de omato, postes de
alumbrado pdblico,

3.2.5. Normas de infraestructura
Dotacion de Agua Potable
Para estimar los requerimientos de agua potable se utilizaran las siguientes

farmulas, tomando come base una dotacion de 200 troshabitanteldia.
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Gasto Medio: El requerimiento de agua potable supone un consume constante
a lo largo ded dia.

G= DxP = [itrosfsegundo
86,400

@ =GASTO MEDIO AL DIA

D = NORMA DE DOTACION = 200 LITROS/HABITANTE/DIA
P = POBLACION DE PROYECTO EN CADA ETAPA,
86 400 = SEGUNDOS EN UN DiA

Gasto Maximo en litros/sequndofdia: Es el requernmiento maximo de agua
potable en el dia de la semana de maximo consuma. Esto es el gasto gue
debera satisfacer la fuente de captacion.

QM = x 1.2 = iros/segundo

QM = GASTO MAXIMO EN LITROS

Q = GASTO MEDIO AL DiA
1.2 = COEFICIENTE DE VARIACION

Gasto Maximo de litros/segundo/horario: Es el requerimiento maximo de
agua potable en las horas de mayor demanda que son durante la mafana.

QH = QM x 1.5 = litros/segundo

QH = GASTO MAXIMO DE LITROSISEGUNDO/HORARIO

OM = GASTO MAXIMO HORARIO
1.5 = COEFICIENTE DE VARIACION HORARIO

Capacidad del anque de regulacion:
C=1485xCM=m3

Q = DIAMETRO DE LA TUBERIA EN PULGADAS

1.5 = CONSTANTE
QH = GASTO MAXIMO DIARIO
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Dotacion de Alcantarillado Sanitario y Tratamiento de Aguas Residuales

Comeo norma se considera que en promedio el 80% del agua potable utilizada,
es vertida en la red de alcantarilade sanitario, junto con lo anterior es
importante considerar las descargas de aguas ulilizadas en procesos
productivos, que son vertidas en la red de alcantarillado,

Tratamiento de Aguas Residuales

Aungue |la Ley™ solo considera para los fraccionamientos de tipo industrial, 1a
separacion del drenaje pluvial del sanitaric v de ser necesario |3
implementacién de un sislema de tratamiento de aguas, se recomienda gque las
aguas residuales de origen urbano y demds actividades productivas, deberan
recibir un fratamiento adecuado previo a su descarga en depdsitos naturales,
artificiales o comentes de agua, para reintegrarios en condiciones adecuadas
para su utilizacion en ofras actividades.

El municipio requerira a quienes generen descargas a los sisiemas de
alcantariflado y no satisfagan las normas técnicas ecoldgicas comespondientes,
la instalacion de sistemas de tratamiento, o bien convenir en aquellos casos en
tos gue el Municipio tomara a su cargo el tratamiento necesaric mediante el
pago de los derechos corespondientes, asi como imponer las sanciones a que

haya |ugar.

Sin embargo, en la fraccion V del Articulo 14 de la Ley de Proteccidn al
Ambiente vigente, sefiala que se deberd de promover el tratamiento de aguas
residuales y su rehidso en actividades agricolas, forestales, indusiriales y de
servicios, por lo que el Plan apoya esta iniciativa, para In que se debera
calcular lo siguiente:

Dotacidon de Alcantarillado Sanitario

El calculo de aguas que es necesario desalojar y someter a tratamiento esta en
funcion de la dotacion de agua potable (80%).

Gato Medio: Es la descarga de aguas residuales suponiendo una aportacion
constante.

Js'.ﬁ.-h'l:l.'l-n-:- T58 y 155 de ta Ley de Desarcdia Urbano del Estada.
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0.gxP
QM = = litros/segundo.

86,400

QM = GASTO MEDIC DE AGUAS RESIDUALES EN LITROSISEGUNDO

D = NMORMA DE DOTACION EN LITROS/HABITANTE/DIA
P = POBLACION DEL PROYECTO EN CADA ETAPA

Gasto Minimeo: Es la descarga minima de aguas residuales suponiendo una
aportacion constante,

Qmin = = litras/sequndo
2

M = Gasto medio de aguas residuales en trosisegundo
Gasto Maximo:

QOmax =mx C M

m = COEFICIENTE DE HARMON 1 + 14
4+ P1/2
Q maximo permisible =x 1.5

P = POBLACION DEL PROYECTO EN CADA ETAPA
3.2.6. Vialidad

La compatibilidad del uso habitacional, industrial v los diferentes equipamientos
con la infraestructura vial y Ia conexién al sistema de vias mas recomendables
son otras condicionantes indispensables de considerar.

Las principales normas a considerar en la consfruccion de las vias plblicas se
estableceran en los respectivos regiamentos municipales v deberdn contener lo
estipulado en el articulo 128 de ia Ley de Desamollo Urbano del Estado de San
Luis Potosi.
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Actualmente el promedio de espacios abiertos por habitanle es de 7.43
maihab.

La ubicacion precisa de las areas a reforestar y su disefio en los cermos
mencionados deberan tomar en cuenta |as mejores condiciones de
accesibilidad, asi como el menor rango de pendientes topograficas,

El indice de contaminacion atmosférica debera ser inferior a 75 ug/m3 de aire
&n la zona central de |a localidad.

Los niveles de ruido deberan ser inferiores a 60 decibeles durante el dia y 50
en la noche, en las zonas habitacionales; mientras que en las zonas
comerciales, industriales v de servicios este indice no debe sobrepasar los 20
dB en el dia y los 75 durante la noche,

IV. ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO Y URBANO

Este apartado del Plan constituye la parte propositiva y es agui donde se
establecen las pautas de accion derivadas del diagnostico vy de la problamatica
general que presenta el centro de poblacidn.

4.1 DIRECTRICES DE LA ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO URBANO
4.1.1. Hipd6tesis de Crecimiento Poblacional

En lo que concierne al crecimiento poblacional, y partiendo de la informacion
estadistica del INEGI (Censos de Pobiacion v Vivienda de los afios 1880, 1980
y 2000) se establecen dos altemnativas de crecimiento demografico para el
centro de poblacion:

1.- Escenario Tendencial (Prondstico Natural).- Considera dar continuidad al
crecimiento natural de [a poblacion que en el caso de la Cabecera Municipal de
Cermritos se vuelve negative a partir de la Gitima década (1980-2000) con una
tasa de crecimiento de —0.15%, equivalente a la disminucion de 234 habitantes
en la década. En este escenaric se fiene una disminucién de habitantes en el
corto plazo (2004-2009) de 125 habitantes, mientras que an & mediano plazo
(2010-2020) es de 243 habitantes y en el largo plazo (2021-2030) de 584
habitantes.
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Z.- Escenario Alternativo.- Se piantea aplicar, en base a la politica de impulso
al desarrollo urbano y a las actividades productivas, conservadoramente an el
corto plazo (2004-2009) & crecimiento de [a poblacién, considerando una tasa
del 0%, equivalente 3 un total de 12832 habitantes, En el mediano plazo
(2010-2020) se plantea una tasa del 1.13%, squivalente al incremento de 1550
habitantas, y para el largo plazo (2021-2030) una tasa del 1.13%, eguivalente
alincremento de 1568 habitantes.

Hay gue apuntar que para fener mayores indices de bienestar, sera
necesario que la tasa de crecimiento de [2 poblacién mantenga una ligera
baja con respecto a la tasa de crecimiento econémico de la localidad
{PIB), para no afectar el ingreso promedio anual de sus habitantes.

Lo anterior significa que las autoridades municipales y los diversos sectores
involucradeos en el desamolio de k& ciudad, deberan promover acciones
tendientes a la generacion de fuentes de frabajo, e incremento en la
productividad. A la par deberd mantenerse &l orden vy la seguridad piblica a fin
de crear las condiciones propicias para dar confianza a los inversionistas que
pudieran instalarse en la ciudad y su entomo (como es el caso de la empresa
Cementos Moctezuma).

Esto apuntalaria la vocacion de cemitos como una Ciudad alternativa de
emigrantes, diversificando su potencial de senicios y acumulando un
importante inventario en infraestructura para el desamollo.

Cuadro de Equilibrio Econémico y Poblacional (2004 -2030)

Nota: el PIB da la locafidad debers

Creter & un ritmo mayor gue la Ssa
de eracimiento de poblacidn que én
oxte caso ed de 1.13%

R

12,932 hab. |

Afios en Proyecciones de Poblacion
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4.1.2. Proyecciones de Poblacidn

1.- Escenario Tendencial: La poblacion alcanza en el horizonte de planeacion
de 30 afios un total de 18 097 habitantes, de acuerdo a una tasa de cracimiento
promedio anual de 1.13% (tasa alcanzada en la década de flos B0's).

2.- Escenaro Altemativo: La poblacién alcanza en e horizonte de planeacidn
de 30 afos un total de 16,361 habitantes, de acuerdo a una tasa de crecimiento
promedio anual de 1.13%, aplicado desde el mediano plazo (2010-2020) hasta
el largo plazo (2021-2030).

Tendencia de crecimiento con politica de Impuiso

(2000 - 2030)

Afo | Poblacién | Incremento o Decrecimiento
2000 12932 0

2004 | 12832 0

2009 12932 0
| 2010| 13,078 145
12020 14,628 1850

2021 14,793 165
|2030| 16,361 1568
' Total: 3429

“Faonbe: Cerso General 08 Poblacan ¥ videnda, 1960, 1090 y 7000,
Cibeaices e “Cacopro® 2004, Seullixd la tasa pramedio anual de 1.13%.

Etapas de Desarrollo

El corio plazo abarca de cero a cinco anos hasta el afio 2008, el mediano plazo
de hasta el afo 2020 anos y en large plazo hasta el afio 2030, este ultimo
coincide con el periodo de validez del plan.

Criterios Demograficos

De acuerdo a la alternativa seleccionada para el crecimiento de la poblacion
{Escenario de Equilibric analizado en el apartade Pronestico de la Demanda
del Nivel de Antecedentes), se considera aplicar esta allemnativa puesio gue
responde a la tendencia deseada y se basa en sostener un comportamiento de
equilibrio con el desarmollo turistice de la Microregion.
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Durante el periode de planeacidn considerado 2004-2030 se espera el
siguiente compaortamianto social:

Pobilacion

De acuerdo a esta opcidn la poblacion para los diferentes escenarios se
presenta en el cuadro:

HORIZONTES DE POBLACION

ESCENARIO POBLACION
INCREMENTO

Poblacion 2000 12,932
Primer horizonte 2008 12,832
Segundo horizonte 2020 14,628
Tercer horizonta 2030 16,361

incremento Total 3,429

4.1.3.- Opciones de Crecimiento Urbano

Una vez definido ol escenario altemativo como [a propuesta mas viable para el
desamollo poblacional de Cemitos, se plantean en seguida cuatro hipdtesis para
gl crecimiento fisico espacial de la cudad.

Cada una de estas propuestas redne condiciones muy particulares gue son
evaluadas en cada uno de los factores que les distinguen. Dicha evaluacion
determina cual es la opcidn que facilita las mejores condiciones para que ahl se
genere &l crecimiento futuro de la ciudad.

A fin de observar la ubicacion grifica de cada una de las hipotesis en el
entomo de la mancha urbana actual, ver plano E-01.

La evaluacidn de [as opciones se puede analizar en e siguiente cuadro:
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Tabla de evaluacién de los factores para las
Opciones de crecimiento fisico-espacial de la ciudad

2004 - 2030

Factores

Opcion

]

Caracieristicas

Menones aactasiones ala

Menores alectaniones @ i vegetacion

Mengres afeclacionss & olros LS50S

Mennres nesqos por inundacsen

hfenceres i por suiles problemdticos
iﬁﬁrmﬁﬁnwhm:hpﬁm
cenbros de fabags

Infegracion & Bs ceracleristicas de @ wivenda
actual

ArEEs con vaknes de suelo mas bajos

Menones preblemas de fenencia de suelo

Menores poblemas de mcompaiGiidad con usos
achmles

Mayor integracidn @ &S lendencias acluaies de
erecimienta

Mayor cercanka 3 las fuenes de dotasda del agua

Bl —

Facilidad de imegraciin a8 loa sistemas de
infraestructira va  existentes (agua.  drendje,
sheciificacion y pavimento)

~ wl o oolsl = -hnn-m-n-htnﬂ.g

Menor afectacitn generada por las fufuras
descangas del drenme

Megor imtegracen a los sslemas acuales de

%am infracstructurs visl sciual

e

Cercanfa 2 los slemenios de  SqUpamans
epastants

[ Menor afeciacén de [ contEminacian

Merar afiscicidn @ s slemenios de i imagen ¥
|_ged patrimanis natural & histinico

= bl

Menor alectackin por I3 relacion con slementos de
; et

[ =}

Mayor imtegraciin con ko elemenlos de la
estruciura Whans [Seciores, COTBOOMRES WDanes.
cantro urbano. vialidad, centros de bamic)

x| ol alen]  weles] p[ | ma|  pa| o] R oo mal-sis|in| (D

Fa

Mayor conttucion B 13 mesoucion de s
|_progiemitica ukana

Mayor sooesiblidad por exishi menanes Banerss
para el desarmollo

4

Mayons problemas de incompatibiidad con usos

1
2 o o = ol Al mjw| el o w0 | m| o w] oja|w] @ ojwlueielioleil e 0

[1]
a
2]
F-

de suels 3 futuro
Total:_

Ml = = = pal o wlra wlal o = T T —-wlnn—-unhﬂg

]

— T

Nota: La evaluacitn consistid en asignar valores de 0 a2 5 a cada opdion en
funcién de sus veniajas o resiricciones ante cada factor. Lo anterior trata de
explicar que lo altc o bajo de un valor asignado involucra un analisis
comparativo entre los factores y también entre las opeciones. Esto clarifica el
criterio para asignar |os valores mas acertados.
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i TODE

Las sumas de los valores para cada opcién permiten ver que la cantidad mayor

commesponde a |2 opcidn con mayores ventajas para generar en ella el
crecimiento de la ciudad,

Como resultado del anélisis se determing en principic y en funcién de los
factores considerados en el mismo, gue |2 opcién A relne las mejores
condiciones para el desamrollo futuro del Centro de Poblacidn en sus etapas de
corto, madiano y largo plazos.

Del andlisis de las propuestas, ia opcion A destaca sobre las otras en los
siguientes factores:

o Mejor integracion a [ infraestructura vial.
o Mayor integracién a las tendencias de crecimiento.
o Menores riesgos por suelos problematicos.

o Menores riesgos por dreas inhundables.

o Menor afectacion a la agricultura y la vegetacian.
o Menor afectacion a ofros usos.

4.1.4.- Opcidn de Estructura Urbana

El planteamientc del crecimients urbanc requiere de la articulacion de los
elementes existentes en la mancha urbana con una estructura que incorpore el
equipamiento y la vialidad fulures como efes rectores para el funcionamiento
del Centro de Poblacién.

Una wez determinada el area mas factible para el crecmiento fisico de |a
ciudad, se plantea en seguida la hipotesis para la extensién teritoral de los
diversos usos del centro de poblacién. La propuesta considera en prmer
término, las necesidades surgidas desde el analisis realizado en el capitulo de
diagnostico—prongstico, y se cenfra en los slementos que determinan el
esguema fisico—espacial de la ciudad: Traza urbana, sectores, vialidades
primarias, barreras al desarrolio, corredores y principales usos.
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Respecto al reforzamiento de |a estructura urbana que presenta la mancha
urbana actual, las acciones son las siguientas:

1.- Reforzar el establecimiento de los corredores urbanos ubicados én la calle
Rafael Nieto—Salida a San Luis Potosi, asi como calle-cametera a Rincdn de
Turrubiartes; sera necssano establecer puntualments la orientacion relativa al
tipo de comercio, senvicios v equipamiento a desarrollar en dichas arterias.

2.- Identificar |as acciones necesarias para reforzar la funcion de los Centros de
Barrio existentes.

3.~ ldentificar la continuidad de las vialidades primarias y su funcionamiento en
&l nliclec urbano. (ver plano D-32).

4.1.5. Limites del Centro de Poblacidn

Se establecen tres |imites relevantes para el Centro de Poblacién que son: 1.-
Limnite del drea urbana actual, 2 - |imite del 4rea de reserva para el crecimiento
urbano y 3.- Limite del drea de preservaciin ecologica, los cuales tienen las
siguientes caracteristicas y extension:

1.- Area Urbana Actual- Comprende los seis sectores que integran a los
bamios v colonias existentes y que ocupan una superficie total de 664.16 ha
(17.0% del area total del Centro de Poblacion).

2.- Area de Reserva para el Crecimiento Urbano.- Esta drea es la resultante
con mejores posibilidades dentro de las opciones de crecimiento urbano
analizadas en el tema 4.1.3. Son las dreas previstas para la expansion futura
del Centro de Poblacian, definidas como: areas urbanizables, las cuales prevén
para el mediano plazo una superficie de 118.98 ha. y para el largo plazo 121.58
ha. para un total de 240.56 ha. (6.17% del drea total del Ceniro de Poblacion).

3.- Area de Preservacién Ecolégica- Se refiere a las éreas contiguas
envolventes de la mancha urbana y de la reserva para el crecimiento gue
cumplen funciones de preservacion de las condiciones ecolbgicas del entormo
urbano, las cuales tienen una superficie de 2,955.89 ha. (76.83% del area total
del Centro de Poblacion).

166



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION
2004 - 2030

DE CERRITOS, San Luis Pobosi

Referente a los puntos de unidn gue delimitan la poligonal, estos sorn:

Vértice Descripcion

"El entrongue del camino de terraceria v la carretera a San Luis Potosi
que se localiza en el KM 1.518 de ésta misma carretera.

Calle de Martin de Turrubiartes esquina Gomez Farias y termina en
una distancia de 3.825 KM en el camino a Rincon de Turrubiartes.

O W >

Calle Marcos Vives esquina Honorato Castillo y termina en e camino
a San José de Turmubiartes en el KM 2 425 de ésta cammetera.

(w)|

Nace en la calle Honorato Gastillo y se extiende por la calle Jiménez ¥
la ubicacién termina en & kilémetro 2.11.

Camino a San Pedro de los Hemandez esquina Honorato Castillo v
termina en al KM 2.062 del camino 2 Manzanillas.

Calle Venustiano Carranza esquina Emiliano Zapata y termina en el
KM 1.957 del camino a Palo Seco.

Camino a Vilia Juarez, empezando en la Via del Ferrocarnil y termina
en &l KM 1.808 de éste camino.

Tl @ M mj

Camino a Mezquites Grandes, empezando en la Via del Ferrocarril y
termina en al KM 1.779 de &ste caming.

| Via del Ferrocarnl con rumba a San Luis Polosi en direccion Poniente |
ﬁqmmnmcaitehlameuméﬂﬂﬁn;rtermmene”{lulziﬂdei
ésta Via.

Nota: Ver plano E-02.

Funciones del limite del Centro de Poblacion.

El establecimiento de limite del Centro de Poblacién (poligonal externa gue
coincide con el limite de preservacién ecoldgica), es el espacio terrtorial donde
las autoridades municipales, estatales o federales ejercerdan de manera
coordinada y dentro del ambito de sus propias jurisdicciones y competencias,
sus atribuciones para |a pianeacion, asi como las regulaciones necesarias para
la conservacidn, el mejoramiento y el crecimiento de las zonas urbanas y su
entomo ecologico.

Asi mismo este limite circunscribe el ambito de aplicacién del Plan de Centro
de Poblacion de Cerritos v de las declaratorias de usos, destinos y resenvas
gue se deriven del mismo.
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Entre los principales efectos gue tiens la definicion de este limite esta el de la
regulacidn de la propledad, abriendo opciones para la ufilizacion de areas o
predios con diferentes tenencias (particulares, municipal, estatal, federal, gjidal
& comunal), a fin de que se incorpore al area urbana y urbanizable de la dudad.

Asi mismo ofro importante efecto es la regulacion del catastro municipal a fin
de que se establezcan valores reales del suelo vy de las construcciones
integradas al area urbana del Ceniro de Poblacidn.

Un Gltmo efecto que se puede sefialar es la generacion de planes parciales,
secloriales, estudios, proyectos, acciones u obras derivadas de los
planteamientos del presente Plan de Centro de Poblacion vy localizados dentro
de dichos limites.

POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO.
4.2.1. Politica de Mejoramianto

Esta politica esta referida a la identificacion de dreas o elementos especificos
de alguno de los temas gue se analizaron en & Diagnostico del Medio Urbano y
gue se vieron refliejados en el Resumen de la Problematica Urbana y Ambiental
por |as condiciones de deterioro que presentan.

En sintesis las dreas que requieran la aplicacion de esta politica son:

Las zonas donde se concentra los deficit de agua potable, drenaje y energia
eléclrica para la vivienda, las cuales se ubican en [a falda sur del "Cemo
Nuestro Padre Jesis®, asi como en las faldas noreste y suroeste del "Cermo las
Pefias”, v a lado sur del boulevard de salida a San Luis Potosi. Seglin se
observa en &l Plano D-34 del diagnéstico.

Mejorar vialidades en mal estado (Ver plano D-30).

4.2.2. Politica de Conservacion

Esta politica tiene como finalidad la identificacion de aquellas adreas e
inmuebles que por constituir parte de la historia o del acervo cultural de |a
ciudad, se les debe proteger y conservar. Se hace necesaro que las
administraciones municipales de Cemitos, asi como la sociedad organizada,
promuevan la obtencion de recursos para lograr este objetivo.
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Las areas e inmuebles identificados en este rubro conforme al andlisis del tema
2.18 Imagen Urbana y Patrimonio Historico del diagnostico urbano son:

+ Plaza principal que data del afio 1826,
+« Parroquia de San Juan Bautista 1826.
+ Estacion del ferrocarril que data del afo 1888,

4.2.3 Politica de Crecimiento

Bajo esta politice se establecen aquellas areas donde de acuerdo al desamollo
del tema 2.10 “Suelo Urbano®, y al andlisis de las opciones de crecimiento que
se encuentran en la tabla de evaluacion de los factores para las opciones de
crecimiento fisico-espacial de |2 localidad, la cudad crecera hacia la porcidn
Morte del Centro de Poblacién en el corto, mediano y largo plazos. Dichas
areas son en resumen las siguientes:

Suelo Requerido para el Crecimiento

Cubdro 4.2.3

Afo | Poblacidn | Suelo Urbano
2000| 12,8932
2010| 13,078
2020| 14,628 | 139.86 ha.
2030 | 16,361 151.74 ha.

Totales: 301.6 ha.

4.3 OBJETIVOS DEL PLAN

El Plan es la herramienta fundamental que orientard el crecimiento urbano
del Centro de Poblacién, analiza las aspiraciones de la comunidad y
consolida Iz integracion terriforial de fos niclecs urbanos.

La visitn general del plan es la de crear a fuluro estadios de calidad de
vida urbana mejores para fodos los estrafos social y para fodos los
maradores del asentamiento; pobladores, flora y fauna.

Esto implica considerar varios objetivos generales y especificos que coadyuven
a:
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Analizar y evaluar (os efectos vy potencialidades de desarrollo en la estructura
socioeconomica, urbana y ambiental del Centro de Poblacion de Cemitos, asi
como suU entomo inmediato para establecer su vocacion en intensidad de usos
de los recursos.

Formular un diagnostico compieto y actualizado de los aspectos naturales y
urbanos actuales para instrumentar acciones comectivas.

Detallar la normatividad que coadyuve al ordenamiento, regulacion v
crecimiento del Cenfro de Poblacidn.

Definir las metas, politicas, estrategias y programas de desamolio urbano,
cuidando los aspectos ambientales.

Establecer las acciones gque fiendan & proporcionar una imagen urbana
agradable, reforzada con nuevas areas abiertas, recreafivas y culturales.

integrar el desarrollo urbanc de Cemitos a la politica nacional, asi como a la
politica urbana estatal, lo cual le permitira gjercer mayores atmbucionss en su

administracion.

Objetivos Especificas
Se definen los siguientes objetivos especificos por temas:
4.3.1 Planeacién

1.- Promover el establecimiento de un Sistema de Planeacion para la
elaboracién y actualizacidon permanente de planes y programas parciales vy
sectoriales, asi como estudios especializados en ta materia.

2.- Establecer las bases para un desamollo urbano sustentado en el equilibrio
entre dotacién de servicios, efidencia administrativa v respecto al medio
ambients.

3.- Impulsar las medidas que permitan que [a poblacion de bajos ingresos
acceda a los servicios y al equipamiento urbano.

4 - Considerar al presente Plan como instrumento regulador de acciones
pablicas y privadas.

5.- Precisar & limite del Centro de Poblacidn para |a aplicacion del Plan.
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4.3.2 Usos del Suelo.

1.« En funcidn de la demanda y los futuros escenarios de crecimiento de |a
ciudad, determinar las superficies requendas para cada uno de los usos del
centro de poblacidn.

2.-Definir la zonificacion del suelo urbano, determinando los usos, destinos v
reservas que garanticen el ordenamiento y regulacion del centro de poblacion.

3.- Conservar, majorar e incremantar las dreas agricolas con alta productividad
que defimitan [a zona urbana de la cabecera municipal.

4 .- Establecer las altemativas para |a incorporacion de suelo de origen ejidal a
las reservas para la consbruccion de la vivienda social requerida.

5.- Establecer la normatividad aplicable para los usos del suelo de la localidad,
tanto su compatibilidad como la intensidad de ulilizacion permisible.

6.- Promover la adquisicitn por parte de las autoridades municipales de las
reservas termitoriales aledanas al centro de poblacién necesarias para el futuro
crecimiento fisico del mismo.

7. Aprovechar el derecho de preferencia que tienen las entidades publicas para
la adquisicion de suelo ejidal para reserva de crecimiento urbano.
4.32.3 Vivienda

1.- Determinar tas necesidades reales de vivienda, asi como la reserva de
suelo requerida para su futura construccion.

2.~ Impulsar programas de autoconstruccion y construccion de pies de casa asi
coma el mejoramiento de las viviendas en malas condiciones.

3.- Avanzar en la disminucion del rezago y déficit de vivienda requerida,
permitiendo &l acceso de fodos los sectores sociales de la poblacidn, sobre
todo los de ingresos bajos.

4.- Vincular las acciones especificas del Plan con los  sectores

correspondientes, para promover vivienda en sus diferentes modalidades en
las dreas baldias factibles de saturar,
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3.- Prever las dreas de estacionamiento en las zonas de mayor demanda
actual, asi como la futura por medio de su reglamentacion.

4 -Promover e mejoramiento de las vias de comunicacion y de transporte,
para favorecer la integracion microregional.

5.-lmpulsar la intreduccién del fransporte colectivo, con &l fin de apoyar a la
poblacién que no cuenta con transporte privado en sus desplazamientos entre
destinos mas frecuentes vy comunes, Ver plano D-18.

4.3.7 Medio ambiente

1.- Identificar las areas con los mejores recursos naturales y las de reserva
ecolbgica, examinando sus caracteristicas esenciales con objeto de conservar
al maximo su equilibrio.

2.- Detectar las fuentes de contaminacion ambiental que contribuyan a la

afectacion del agua, suelo y aire de la localidad, impulsando las medidas para
su corirol.

3.- Determinar los programas de reubicacion de instalaciones Yo
asentamientos localizados an zonas de riesgo.

4.- Normar & uso del suelo de manera que se eviten las instalaciones que
pongan en peligro el equilibrio ambiental yo la tranquilidad urbana.

4.3.8 Imagen urbana

1.- Promover la reglamentacién urbana que permita ef control de los desammollos
futuros y se ufilice al rehabiitar las construcciones actuales, cuyo fin sea el de
efrecer una imagen urbana acorde a |a belleza paisajistica del lugar.

2.- Adoptar las medidas necesarias para proteger los sifios patnmoniales,
histricos, paisajisticos y naturales pertenecientes al Centro de Poblacion.

3.- Cuidar la imagen urbana y arguitectonica al desamollar zonas con potencial
turistico de homogeneidad formal y espacial.

4.- Impulsar la forestacion de las vialidades primarias y secundarias con
especies endémicas y las adaptadas al clima del lugar.

5 - Impulsar la construccion de pargues y jardines urbanos especialmente los
contiguos a las zonas habitacionales.
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4.3.9 Administracién

1.- Proporcionar los instrumentos técnicos a la estructura administrativa y
financiera municipal, que permita el aprovechamiento dptimo de los recursos
disponibles para la implementacion del Plan.

2.- Promover la difusidn del Plan, con el fin de permitir su correcta aplicacion en
el centro de poblacion.

4.3.10 Participacion ciudadana

1.- Fomentar en los grupos organizados de la comunidad, la participacion en la
toma de decisiones, aportando soiuciones a los problemas dentro del marco de
planeacion del desamollo urbano.

2~ Incenfivar a la poblacion para gue se involucre en el la colaboracién
mediante su aportacion en mano de obra o en especie de las obras de
meajoramiento urbano a fraves de grupos comunitarios organizados.

3.- Capacitar, informar y difundir el presente Plan a todo el personal
directamente invelucrando para su aplicacién y seguimiento.

4 - Organizar y capacitar a los grupos sociales marginados, mediante reuniones
y asesorias, para procurar el desamrollo integral de sus zonas e incrementar su
nivel de bienestar.

5.- Establecer programas de orientacion, estimulos v apoyo para la realizacién
de obras.

6.- Promover programas de trabajo a nivel de barrios, colonias y sectores.
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V. PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

DOSIFICACION Y CRITERIOS DE ORDENAMIENTO URBANC

Demanda de Infraestructura y Servicios

Como parte integrante de este inciso, se han elaborado los requerimientos
necesarios para los senvicios basicos, en funcion del escenario seleccionado,
cuyo incremento de poblacion es de 3,429 habitantes al afio 2030, mas la
pobilacién actual.

5.1 Programa Urbano
5.1.1. Requerimiento de Planeacién Urbana.

Documento Ambito de

Aplicacidn

| Programa Sectorial de Vialidad y Transporte Centro de
Poblacion

i Reglamentos Municipales (de vialidad plblica y construccion) |  Centro de
Poblacion

Valoracién y Acfualizacion del Plan Maestro para el| Centrode
Mejoramiento de los servicios de Agua Potable, Alcantarillade| Poblacion
y Sansamiento

Programa de Modernizacién Administrativa y de Sistemas Centro de

para el Registro Plblico y Catasire Municipal Poblacién
Actualizacién del Plan Municipal de Desamollo Urbano Municipio
Actualizacién del Plan de Desarrolle Urbano de Centro de Centro de
Poblacion Poblacién
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5.1.2. Reguerimiento de Vivienda.

En el nivel diagnistico se observd con base al ndOmerc de habitanies que
oficiaiments tiens camitos al afio 2000 que es de 12 932 vy un numero total de
viviendas de 3153 lo que significa que la cabecera municipal fiene una
densidad domiciliaria de 4.1 habitantes por vivienda. Para proyectar los
reguerimientos de vivienda que en el corto, medianc y largo plazo serdn
necesarios, se fomd |a referencia descrta anteriormente.

Requerimiento de Vivienda en el Corto Plazo:

En el corto plazo (2004 -2008) como ya se apuntd en las proyecciones de
poblacién, Cerritos presentard la misma poblacidn del afo 2000, que es de
12.832 habitantas. Esto quiere decir que el requerimiento de vivienda sera el
mismo que aplica para el afio 2000, es decir B2 viviendas nuevas faltantes, 160
viviendas que carecen de cocina, 189 viviendas que carecen de bafio y 508
viviendas susceptibles de ampliacidn por contar con un solo cuarto. Véase
tema 2.9.2. y 2.9.6.

Cabe considerar que la estructura de la poblacién, especialmente lo que se
refiers al tamanio de la familia. esta se tiende 2 reducir segln los indicadores
nacionales y estatales disponibles. Existe un descensc de la tasa de
crecimiente de la fecundidad global, un aumento en la esperanza de vida y a
reduccidn en ef tamafio de la familia. Bajo estos témincs cabe suponer gue [a
densidad domiciliaria achual de 4.1 habitantes por vivienda pueda reducirse en
el mediano plazo a 3.5 hab. Viv. Y a lango plazo a 3.0 hab.Viv.

Asi mismo debe considerarse que la promocion de vivienda por parte del sector
plblico, incide mayormente en la dotacidon de vivienda nueva y en menor
medida en la promocion de programas para el mejoramiento de la vivienda
existents.

Requerimiento de Vivienda en el Mediano Plazo:
En el madiano plazo (2010-2020) con una poblacion proyectada de 14,628
habitantes v un incremento de 1696 habitantes con respecto al corto plazo

durante la década, con una densidad domiciiaria de 3.5 habitantes por
vivienda, se prevé un requenmiento de 484 nuevas viviendas.
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Reguerimiento de Vivienda en el Largo Plazo:

En el largo plazo (2021-2030) con una poblacion proyectada de 16,361
habitantes y un increments de 1733 habitantes con respecto al mediano plazo
durante |la década con una densidad domicihana de 3.0 habitantes por vivienda,
sE preve un requenmiento de 577 nuevas viviendas.

Lo anterior significa que las necesidades totales de vivienda a largo plazo sera

de 1143 viviendas nuevas, representando un 36.25% del total del inventario
actual.

5.1.3. Requerimientos de Infraestructura.

REQUERIMIENTOS DE SERVICIOS BASICOS AL 2030

SERVICIOS NORMA LUNIDAD CANTIDAD
Agua Potable 200 Litros 685,800
Zona Habitacional 1/ ltrosfhabidia
M3 68580
Litros/seq 1723
Desalojo de aguas  Resduales 80% Litres 548, 640
Ziona Habitacional del consumao
M3 F48 G4
Litrosiseq 23.50
Energia Elécirica 0.5KVAMhab KA 17145
Zona Habttacional
Teléfono iLineai0 hab Lineas 343
Zana habitacional
Agua potable

De acuerdo a los dates considerados en el diagnostico la cobertura total del de
servicio es de un 90 % (11,639 hab.) con un suministro total de 45.5 Its./seq.

Lo anterior significa que existe un déficit de suministro de 5.05 tsfseq para
tener una cobertura del 100%.

= A coro plazo (2004-2008) para cero incremento de poblacion de
5.05 ltefeeg. Solo para cubrir el déficit existents.
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= A mediano plazo (2010-2020) para 1,550 habitantes 6.05 ts/seg
= Alargo plazo (2021-2030) para 1568 habitantes 6.13 is/seg

Significando un requerimiento total de 17 23 its/s para el periodo 2004-2030
que es el horizonte de planeacion previsto, mas 45.5 Its/s actuales que nos
suman 62.73 ltsfs.

Desalojo de Aguas Residuales

Se estima gue el servicio de drenaje sanitario, se encuentra cubierto en un
B5%, siendo el requerimiento de este sepncio para la demanda futura de:

= A corto plazo (2004-2009) para cero incremento de poblacion de
13.37 Ws/seg. Solo para cubrr el déficit existente durante los
siguientes 5 afios.

= A mediano plazo (2010-2020) para 1,550 habitantes 5.01 lisfseg
= A largo plazo (2021-2030) para 1568 habitantes 5.12 Its/seg

Lo anterior resulta en un desalojo de 23.5 tsfs=g. totales para el periodo 2004-
2030, gue sumados al actuzl de 38 21 dan 61.71 Iisfseq.

En virtud de la problematica que presenta la inexistencia de tratamiento de las
aguas residuales, asi como el riesgo a la salud que ocasionan las actuales
lagunas de sedimentacién, el Plan propone la construccidn en & corto plazo de
una Planta Tratadora de Aguas Residuales, la cual deberd apoyarse en un
estudio previo de factibilidad, asi como la elaboracién de un proyecio ejecutivo
que la sustente,

Energia Eléctrica

En general este servicio, se encuentra con una cobertura al 100% teniendo
como reguerimiento para el afo 2030 dnicamente las instalaciones propias del
crecimiento de la mancha urbana @ industrial. En cuanto a la cobertura de
alumbrado publico, actuaimente se encuenira al 89 % lo que significa un déficit
de 11% en la cobertura total,
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Ademas de cubrir la demanda existente en este servicio, las compafiias
concesionarias deberdn proporcionar un total de 343 nuevas lineas a largo
plazo como minimo.

Television por cable

Las compafiias concesionanas deberdn proporcionar un incremento en |a
cobertura del servicio, sobre todo para las nuevas viviendas a construirse entra
2004 v 2030. Esto dependiendo de la situacién econdmica de las familias vy [a
demanda propia del crecimiento poblacional.

5.1.4. Requerimiento de Vialidad y Transporte.

Como se vic en e diagnostico, respecto a la cobertura de vialidad, los €
sectores existentes presentan las siguientes necesidades actuales y futuras:

Sector % M2 sin % sin Estructura vial que
Pavimentado | pavimento | pavimento reguiere |:||.'I'.|Ii'nitl'ltu::ll:'IE
- oo ] 1] Cubierto
z 81.45 50 39482 | .55 Ver nota de pie de pigina
3 1831 832 04858 | 80.89 Ver nota de pie de pagina
4 8439 4803884 | ETY mnnu_"_ﬂm pie de %m' “T—
5 29.12 E4oiR21 | &0.87 Ver nota de pie de paging
& 1743 125 526.81 82.51 Ver nota de pie de pdigina
[ Tolies 57.81 1211 328.40 42.18

Necesidades de mejoramiento de la calidad en la estructura vial existente con
mayer flujo de circulacion vehicular.

* ler pagina siguienta. Para mayor detalla consulie &l Plano D10 179
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Estructura Vial que Requiere Pavimento

Calles

Sector | Esta cubierto al 100%

Sector | Ponciano Ammaga. Arteaga, Diaz Mirdn, Héroes Potosinos, Foo. Villa,
2 Camino, Alvaro Obregdn, Justo Sierra, Gral. Epifanio Castillo, Priv, De
Avila, Honorato Castilio, Camino a Sn. Pedro de los Hermnandez, San
Martin, Sn. Fermando, Sn. Benito, Citros, Jiménez y Salvador Diaz
Mirén.
Sector | Altavista, Div. Del MNorte, Camino sin nombre, Epifanio Castillo,
3 Rioverde, Nifo Artillero, Aldama, Emilianc Zapata, Camillo Puerto,
Alberto Camera Tomes, Blas Esconfria, Manuel Acufia, Alvaro
Obregdén, Emilio Camanza, Benito Juarez, Priv. Manuef Acufia, Priva.
Camidn Cammona, Heraclio Mendoza, Damian Carmona e
Independencia.
Sector | Lindavista, Calle sin nombre, Callejdn Diaz mirdn, Salvador Diaz
4 Mirdn, Priv, Independencia, Gonzalez Bocanegra, Priv. Bocanegra,
Jesis Carranza, 20 de Noviembre, Carlos Diez Gutigmez, Priv. Diez
Gutigrrez, Priv. Carlos Diez Gutiérrez, Xicotencatl, Belisario
Dominguez, 5 de Mayo, Mariano Awila, Prol Independencia,
Mezquites, Priv. Maclovio Herrera, Calle del Arbol, Municipio Libre y
e , Revolucion.
Sector | Laured, Pirul, Jacarandas, cipres, Prol. Pipila, Calle sin nombre, 16 de
5 Septiembre, Salazar, Reforma, Priv. De Reforma, Jesus Camanza,
| Prol. Reforma, Gonzalez Bocanegra, Carlos Diez Gutiérmez, 5 de
Febrero, Epifanio Castille, Cuauhtémoc, Micolas Bravo vy José Ma, Y
Morelos. -
Sector | Palo Blanco, Abasolo, Huizache, Priv. Abasolo, Las Flores, Honorato
6 | Castillo, Biznaga, Priv. Corregidora, corregidora, Marcial Cabazos,
| Priv. Manuel Cabazos, Libertad, Priv. Rafael Nieto, Caliején 2 de Abril,
Lerdo de Tejada, Rayén, Topacio, Zafire, Matamoros, Matias de Avila,
Arista, Fco. Murguia, Juventino Rosas, Fco. De P. Marel, Lazaro
Cardenas, Plutarco E. Calles, Alvaro Obregdn, Nifios Héroes, Cermro de
las Pefias, fundadores, Hidalgo, Priv. QObr , Reforma, Emiliano
Zapata, Fco. Villa, Juarez, Robles, Cedros, o, Sauces, Palmas,
Juan Sarabia y Camino a Rincon de Tumubiartes.

Motn: Lok Trems 08 Ciles Sn pavimeniamen o8 apreten 0 o plans -0,
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Derivado de este cuadro, se deduce gue especial atencidn requieren los
seciores 3 y 6, los cuales presentan mas del B0% de su estructura vial sin
pavimentar.

A fin de determinar la priondad para llevar acabo cada una de las acciones de
pavimentacion, asi como los tipos de acciones gue permitan dar solucidn a los
conflictos viales y otros aspectos relacionados, &s recomendable llevar a cabo
un programa sectoral de vialidad para el centro de poblacion en & marco de
los lineamiantos establecidos por el presante plan.

Adicionalmente y tiratdndose de arerias pavimenitadas, se plantea el
mejoramiento de las siguientes viaidades de acuerdo al estado fisico de
conservacion gue presentan. Ver tema 2.14 (\Viakdad v Transporie)

Mejoramiento a corto plazo (2004-2009):

Caile Jerarquia | Estado Tramo
actual (entre calles)
Caming a Palo Seco Regional Malo Aldama e Insurgentes
Carrelera a Villa Regional Malo Camino a Mezquites
Judrez
Morelos Primaria Malo |Bocanegravy J Camanza
Honorate Castillo Secundaria Malo Marcos Vives y M. de
Turrubiartes
Martin de Turrubiartes |  Primana Malo Lazaro Cardenas y
_ Presa MV,
Ansta Secundata | Malo Guerrero & Hidalgo
Camino a Manzanilias | Regional r Malo Honerato Casfillo y
. | Salida
5§ de Mayo | Prmara | Regular | Bocanegray Diez Gz, |
Camino a Rinconde | Regional Reguiar | Salida
Turrubjartes ' L
Camino 3 San José de| Regional Regular | Frente a Esc. Primaria
Turrubiartes | | ,
Rafael Nieto | _Primaria | Regular |  Morelos y Allende
Carretera a San Luis { Secundaria | Regular Acceso Ciprés
Potosi .
Arteaga | Secundaria | Regular | Adalberto de Dévila y D.
| Miron

Mota! El camnd ragional uMMMW&m&TMau'mmmsmm.
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5.1.5. Requerimiento de Equipamiento Urbano y Servicios Publicos

De acuerdo con las normas establecidas por la SEDESOL en su sistema
nommative de eguipamiento wbano y en funciin de la poblacidn adicional
esperada de 3429 habitantes, se caiculd el ndmero de unidades de senvicios
requeridas por po de equipamiento demandado para el afo 2050 como se
muesira en & siguente cuadno.

Cuadro de Equipamiento Urbano™
Emscrsits Lo Dol (S gl §

SEETETEME COMERCK) |
Pz & unoc Mgl © o fes exts SECTF
s LES Aresmer  Pub ervils Fob. Tl Delick b Mab LS MDTIURS  UES neresdes Delbol m2 Flam

P e ] T fr i = | T SR O e

e K ired T el o 177 WIS o L
15T g < TESE hra] BRED - 16T oS
hC- -4 PR = = aam i 1255044 Lepn

= T=® ELTvLar TOTAL

Rhirwerley: Podivoy EECTA =

=S UES Acamies Poh, Alonacs Pob Tossl  Defcinsbr Hob JLES METVLES LUES eoearss Dolicl md  Fess

ol fpocto (TGRS 1T 1P =t = =0 & LTS ociesl
g = a = b1 ] =1 005 eane
hir.ioeg =] SEDE £ n 2] 431 50 perhaa
LT = TS = 0 4 AT ey
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Senda m? @ ] 152 FIRTE PO T 0 pichmg
T TR Q t B 70 o=t
= AR 1 s i 1 o T sty
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5.4.6. Requerimiento de Medio Ambiente y Riesgos.

A pariir de la informacion descrita en los temas 212 y 217 sobe =
Yy mejoren tas condiciones ambientales del cendro de poblacion son:

Accion (Medio Ambiante) Plazo

1.- Congtruccion de Relleno Sanitario. Corto
2.- Construccidn de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales. Corto
3.- Promover la Elaboracion de Reglamento Municipal de Medio| Coro
Ambiente.
4.- Incremente de Pargue Vehicular para Recoleccion de Basura, asi | Corlo
como la infraestructura complementana para  esle  senacio
(Contenedores, botes de basura y la sefialética comespondientss).

5.- Fomento de Instalaciin de Viveros y Arborizacion de aceras, | Corto,

camedlones, y dreas fibres de la mancha urbana. Mediana
6.- Areas que garanticen el fluio del drenaje pluvial v la recarga del | Mediano
acuifero. .

7.- Reforestacion de Espacios Abiertos edstentes en la mancha
urbana, sumando una superficie de 26069 ha. Que consideran
principalmente cubrir de vegetacién, los cemos nuestro padre Jesls, | Mediano
las pefias y ol que se ubica en el sector 5. Asi mismo, & Plan | y Largo
establece la forestacion de sceras y camellones en las vialidades .
primanas propuesias para el fulure crecimiento de la mancha urbana. |

Accidn |Riesgos)
1.- Eliminar el riesgo que presenta & consumo de hortalizas que son Corto
_regadas con aguas residuales.
2 - Regular la instalacion actual de gasolineras y gaseras existentes | Corteo

asi como preveer la regulacion establecida para instalaciones futurss.
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En relacion con la industria pesada, el plan propone una reserva para la
instalacién de este tipo de industria en la porcién noroeste de la mancha
urbana, fuera del limite del centro de poblacion, debido a la existencia de dos
factores de peso que hace necasario tal planteamiento:

1.- Necesidad de mpulsar ks instalacidn de nuevas fuenles de frabaio para 2
pobtacion (ver el tema 4.1.1 Hipdtesis de Crecimienio Poblacionad).

2 - La ubicacitn reciente de k& planta cemitos de cementos mocieZEma en un
&rea apla gue se presenta como una allemaliva deal para fomentar a larnge
plazo la conefitucion de un corredor industrial 2 lo largo de la camelera de cuota
a Rioverde—San Luis Polosi. (Entrongue a la carrelera del Tratado de Libre
Comercio, camelera 57). Esio vendria 2 forbalecerse con I oeacon de b
nueva cametera a Ciudad Vicloria Tamaulipas (ruta més cercana a la frontera
norte).

La definicibn precisa de dicha 2ona industrial en razon de estar fuera de los
limites del centro de poblacion establecide en el presente plan, sera definida
por ef Plan Municipal de Desarrollo Urbano {en proceso de elaboracion).

Equi A Urt

De acusrdo a las dreas ocupadas por o equipamienio urbano exsstents en la
mancha urbana, y considerando ios deficit’s actusles en los rubros de saiud,
recreacidn y deporie, las necesidades fuliras de susio para st rubmo son Bs

siguienies:

2000 — 2030

Fipdem B4R
Ano_| Poblacion | Salud Recreacion | Deporte | Suelo Urbano
2000 12,932 | 029ha | 5.19ha. [0.18ha.
2010] 13.078 - - - 17,26 ha.
2020] 14628 [D03Bha | 0.79ha. |007ha | 1019ha
2030| 16,361 |0.030ha.| 0.B5ha. [008ha | 1214ha
| Totales: | 0.36ha. [ 6.83ha. [0.32ha.| 240.56 ha.

Fussnie: Eishoradin propia “TACOPRO™ 2004
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5.1.8. Requerimiento de Imagen Urbana y Patrimonio Historico.

En base al andlisis realizado en el tema 2.16, se plantean las siguientes
acciones relafivas al mejoramiento de la imagen wbana de la cudad y la
conservacion de su patrimonio.

Accidn (Imagen Urbana y Patrimonio Historico)
1. Elaborar un programa de concientizacion ciudadana, Corto
tendiente al mejoramiento de |a imagen urbana, que implique el
aspecto visual tanto de dreas publicas como privadas.

2. Cuidar e incrementar el arbolado actual, tanto en plazas, Corto,
jardines, cailes y parques urbanes, Mediano y

3. Rehabilitar las zonas que bordean las vialidades de ingresca | Corloy
la cabecera municipal, creando parques urbanos, integracion de |  Mediano
| banguetas, pavimentos, alumbrado, v reparacién de viviendas.

Accion (Imagen Urbana v Patrimonio Histarico)
4. Integrar las areas de conservacion (cemos) como puntos | Mediano y
importantes que mejoren la imagen urbana, conviriendolos en Largo
pasecs peatonales, & dreas de recreacion.

5. Motivar a la ciudadania a ptantar arboles en las aceras de sus | Corto
propiedades asi como a la conservacion de lo ya existente,

6. Instrumentar un programa de sefializacion, tanto restrictiva Corto
coma preventiva e informativa, y de sentidos de circulacion, asi
comao la actualizacidn de la nomenclatura de las calles.

7. Elaborar y difundir el catidlogo o inventario de edificaciones " Corto
imoniales.

8, Establecer lineamientos para el uso, rehiso, profeccion y| Coroy
conservacion del patrimonio cultural (arquitecténico y urbano), | Mediano
dirigido a la conservacidn, tante de la imagen como de [os
ESpacios.

| 9. Programa de definicion de Ios valores culturales. ariesanales, y Corto
arguitectonicos-urbanos,

(10.- Elaborar y difundir en tripticos la historia de los hombres | Corto
lustres, inmuebles donde vivieron, hoteles y restaurantes,
invitando al tunismo para su visita.
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5.1.9. Requerimiento de la Participacion Social

En funcidén de los objetivos especificos planteados en e punto 4.3.10, se
plantean las siguientes acciones que debera promover la autonidad rmunicipal:

Accion (Participacion Social)
1. Promover la participacién de grupos nstiucionales de Corto
ciudadanos interesados en la gestion en el desamoilo urbano.

2. Realizar actividades de difusidn del Plan de Desarrolio Urbano Corto
de Centro de poblacion. -

3.- Realizar actividades de difusidn del Componente Institucional
{se& refiere a las caracteristicas gubemamentales y al marco legal Corto,

y reglamentario en & que se desarrolla |a vida ciudadana), como | Mediano y
son: capacidad financiera, dependencia financiera, la deuda Largo
publica y la mversion gubsrnamental.
4.- Creacion del Consejo Consultivo Municipal de Desarrollo Corto
Urbano.

Los temas de fundamental importancia son sin duda los organismos de
participacion social y de consulta, que se enmarcan en el titulo tercero,
articulos 20,21 y 25 de la Ley de Desamolio Urbane de San Luis Polosi.

Los Consejos Consulfives Municipales de Desamolio Urbano, serdn instancias
permanentes de parlicipacion sodal para la asesoria y consulta de los
ayuntamienios, en maters de ordenamiento temiorial de ios aseniameenios
humanos y desamolic whbano del cenftro de poblacidn en su jurisdiccion
jeritorial
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A AV TAMEFHTS S

5.2 Corresponsabilidad Sectorial y Horizontes de Ejecucion de Acciones.

Se jdentifican y proponen como acciones wrbanas del Centro de Paoblacion,
derivadas del Plan, las agrupadas en los siguientes tipos de sub-programas de
desarmollo urbano, mas [as acciones especificas o puntuales, comespondientes
a cada uno de los sectores urbanos, que se descrniben en forma detaliada en &
Documento Técnico:

ACCIONES RESPONSABLES FPLAZOS
GEMERALES

CORTO MEDIANO LARGO

1. la badf.'-n.' AYUMTAMIENTD

consulta y publicacion del Plan | X
de Desamollo  Urbano -dt

| Centro de Poblacisn,

2. Promover la realizacion dﬂ‘.' AYLUNTAMIENTO
Reglaments  Municipal de | =

Desarrollo Urbane, |
3. Eaboraciin del Programa |  AYUNTAMIENTO
Sectoral de  Viahdad v x
Tra 3
4. Regiaments d= | AYUNTAMIENTO ¥
Construcciones Municipal,
5. Valoracdn y Actualizacion
del Plan Masstro para =
Mejoramienic de los Servicos x
de Agaa Potable, |
| Alcantarillado v Saneamients. | .
B. Programa de Modemizacida AYUNTAMIENTO
Administrativa y Sistemas para x
el Registro Pilblico y o |
Catastro Municipal =
7. Aclusizactn del Plan | AYUNTAMIENTO
Municipal de  Desarolo x
Urbaneg
8. Actualizacion del Plan de ATUNTAMIENTO
| Desamolio rbano de Centro %
| de Poblacitn.
Il. VIVIENDA
1. Construccion de Vimendas AYUMNTAMIENTO
Nuevas Faltantes SECTOR PRIVADO h X X
INWVIES
2 Mepramientc de s | AYUNTAMIENTO A X X
vniendas en deterore Y por | SECTOR PRIVADOD
ampiackn | INVIES
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: CORTO | MEDIANO | LARGO
li. INFRAESTRUCTURA
1, Perforaciin de pozos y ampliaciin de
la red de agua potable pars dar el | AYUNTAMIENTO
servicio a los sectores carenbes y a3 CEA X X X
nuevos desarmollos,
2 Ressfruciuration de la red general del | AYLUINTAMIENTD s
drenaje que considers  separacién de CEA
I aguas pluvizles,
! 3. Ampliar la red de drenage @ zonas sin | AYUNTAMEENTO A ®
:wui&n;aaimmalasﬁaasde CEA
{ crecimiento.
4. Canalizar Ios escurmimientss para que | AYUNTAMIENTO bt X
funcionen para el desaloin de aguss CEA
pluviales onicamente
5. Promover para las areas de reserva de | ATUNTAMIENTO
crecimiento y & drea urbana actual una CEA b
red colectora de aguas pluviales.
&. Ampliar la red de distibucon eléctrica e.FE 2 x
8 25 dreas 5in SETVICKO ¥ 4 (A% reServas 3
corto plaze.
7. Elaborar proyecto ejecutivo de Planta | AYUNTAMIENTO
Tratadera de Aguas Residusles CEA X
3. Construccion de Flanta Tratadora de | AYUNTAMIENTO
Aguas Residuales. C.E.A, X
9. Mejoramienioc de flos  accesos | AYUNTAMIENTO x x
regionales.
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V. VIALIDAD Y TRANSPORTE

CORTO

MEDIAND

LARGO

1. Elaboracién de Regiamento Municipal
de Vialidad Pliblica (dervado del Art. 128
de la LDUESLP).

AYUMTAMIENTO

2. Promover la pavimentacidn  de
wviglidades en los seclores méas
desprotegidos.

AYUNTAMIENTO

3. Reestructuracion del sistema wvial
primanio, de acerdo & & estruciura vial
propuesta en este Plan de Desamollo
Urbano de Centro de Poblacidn.

AYUNTAMIENTO

4, Promover la pavimentzcién  de
vizlidades primarias y regionales.

AYUNTAMIENTO
JIELC:

£, Dar soluciin a fawés de &
elaboracion del Programa Sectorial de
Viglidad y Transpore a cruceros v
puntos corflickivos, al  sisterma  viad

AYUNTAMIENTD

| integral ¥ al sistema de transpore, y 2l

CORTO

MEDIANOG

| 1. Consol n dal uquip
| educativa, de salid y recreacidn, en
| #reas urbanas actueales,

AYLUINTAMIENTO
SECTOR PRIVADD

Iz.mlauﬂmdgma

AYUNTAMIENTO

o

MEDIANO

LARGO

fress
explotacidn de material,

urbana Yy degradadss  por

AYUNTAMIENTO
SEMARNAT

s

2. Blaborar un programa eficiente de
recokaceion de basura y rellens sanitario,

AYLINTAMIENTC)

3. Canalizar los amoyos y escumimientos
dgE' ndo dreas vardes 3 sus lados,

AYLINTAMIENTO

4. Elaborar programas de proteccion ¥
de udilizacion adecuads de temenos
utilizados como zonas de exddraction de
materizal.

AYUNTAMIENTO

5. Eatablecer meddas parz
rehabfitzcion y saneamiento de ks

escumimEntas

AYUNTAMIENTO
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1. Regular la tenenca de ko berra ded | AYUNTAMIENTO
suelo urbano actual v vigilar gue los usos SRa, CORETT, x
dal suwelp se establézcan segdn o PROC, AGRARLA
previste en este Plan de Centro de INEGI
Foblacidn
Z. Promover la constitucién de Reserves | AYUNTAMIENTO
Temidoriales y la utilizacidn ordenzda de INVIES x
las reservas esteblecidas en este Plan.
3. Promover un programa de saturacion | AYUNTAMIENTO
de baldios, como primer recurso de X
reserve 8 coro plazo, con &l fin de evitar
&l crecimiento disperso.
4, Elsborar el programa de AYUNTAMIENTD
regularizacidn juridica y urbanistica de CORETT
ks asentamientos ireguisridades,
| &, Adguirr suelo para equipamienio en &l [ AYUNTAMIENTO b
| subcentro urbano ¥ centros de bamo,
| & Promover la habilitaciin de las zonas | AYLINTAMIENTO
| de espacios verdes indicadas en este SEMARMAT
Plan.
7. Reordenar los usos ded suelo en los | AYUNTAMIENTO
| corredores whanos con &l propésito de
evitar a mezcla de usos incompatibles. e
8. Ubicar bancos de mvel referenciados | AYUNTAMIENTO

al Sistema Geogrifico Nacional, INEGH
LTM, gue servirdn para 2 fraza de los
nuevos fraccionamientas.
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1. . Elgborar un = programa @ de
concienfizacion ciudsdznz, fendiente =i
mejoramients de la imagen urbana, que
impligue & aspecto visual 1anto de areas
puiblicas como privadas,
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2. Cuidar e incrementar e arbolado actual,

tanto en plazas, jardines, calles y parques
urbanos,

3. Rehabilitar las zonas gue bordean las
viglidedes da mgreso a3 B cabecera
munigipal, oeando pargues  uTDaEnos,
infegracitn  de  banguetss, pavimentos,
camellones, slumbrado, y reparacién de
wiviendas.

4, Integrar les @regs de  conservaciin
{cermos) como puntos imporanies gque
mejoren la imagen whana, convitiéndolos
en paseos pestonales, ¢ dreas  de
recresson

&. Maotivar 2 la ciedadania a plantar arboles
en las ateras de sus propeedades asi
come a la conserdaciin de o ya existente.

6. Instrumentar un  programe  oe
cefializacin, tanip  restrictivé como
preventiva & mformatna, de senbdos de
girculacisn, asi como fa acuaizacidn de la
nomenclatura de as calles,

7. Elaborar y difunde e catdloge o
imvantario de edificaciones patrimoniahes.

8. Establecer fineamientos para e uso,
reuso, protecciin y consenvacion  del
patrimonie cullural  (arquitectinice ¥y
urbana), dirigido a la conservacion, tanto
_delaimagen como de log espacios.

9. Programa de definicion de los 'u'aim|
| culiurales, ariesansles, y arquitectinicos-
| urbanos

% PARTICIPACION DE LA SOCIEDAD

ﬁ'"ﬁram la participacion de grupos

institucionsles de ciwdadanos interesados |

| en la gestion en el desarmallo urbano.

Z. Realizar actividades de difusion del Plan
| de Desaroiio Urbane de Centro de

| poblacion.

2004 - 2030
AYUNTAMIENTO
AYLINTAMIENTO x
AYUNTAMIENTD X
SECTOR PRIVALD
COLONDS
AYUNTAMIENTO *
SECTOR PRIVADD
AYLINTAMIEMTO
SECTOR PRIVADO
AYUNTAMIENTO x
IMAH
IMAH x
AYUNTAMIENTO
INAH x
AYLNTAMIENTC
AYLNTAMIENTD X
|
AYUNTAMIENTO




