OCTAVA. -Las partes convienen en que el arrendamiento sea forzoso, aun cuando el
inmueble no se haya utilizado, o bien lo haya hecho por solo una fraccién de mes,
excluyendo en este supuesto el periodo de gracia estipulado en la cldusula segunda del
presente contrato si es que lo hubiera.

NOVENA. -Las partes convienen en que EL ARRENDATARIO realice todas las mejoras y
acondicionamiento necesarios al inmueble para que este cumpla con la finalidad para que
es arrendado, mejoras y adecuaciones que seran por cuenta y cargo de EL ARRENDATARIO.
Mejoras o acendicionamiento que por ningun motivo podran poner en peligro al inmueble
0 a terceros.

DECIMA. - EL ARRENDATARIO no podra retener o descontar de la mensualidad de la renta
ninguna cantidad por concepto de mejoras o reparaciones, aunque las hubiera hecho por
aorden de alguna autoridad, pues en caso de recibir tal orden deberd avisar inmediatamente
4 EL ARRENDADOR, para determinar si la orden de autoridad proviene por la actividad que
EL ARRENDATARIO desarrolla en el inmueble o es inherente al propio inmueble,

DECIMOPRIMERA. -Las partes convienen en que cualquier tipo de mejora o
acondicionamiento que ponga en riesgo la integridad del inmueble o que lo modifique
significativamente, solo se hard con autorizacién de EL ARRENDADOR, la cual, en su caso,

debera ser por escrito y de manera anticipada.

DECIMOSEGUNDA. -Las partes convienen en que las mejoras o acondicionamiento gque
realice EL ARRENDATARIO en el inmueble no deben contravenir disposiciones legales y al
término del presente contrato, las mejoras que sean inamovibles como bardas, pisos de
concreto, etc. quedaran en beneficio del inmueble y las que sean movibles comao tuberia
tinacos, tanques, bombas, etc. podran ser retiradas por EL ARRENDATARIO,

En caso de que por cualquier motivo EL ARRENDADOR impida el acceso al inmueble a EL
ARRENDATARIO para el retiro de las mejoras e instalaciones de su propiedad, se generara
una pena convencional a costa de EL ARRENDADOR de mil pesos diarios por todo el tiempo
que dure dicho impedimento.

== ) DECIMOTERCERA. — EL ARRENDATARIO se obliga a contar con todas las medidas de

| ' seguridad para el objeto de su negocio. £n el caso de que ocurra un evento derivado de la

\ 1/ actividad que desempefia EL ARRENDATARIO en el inmueble, EL ARRENDATARIO libera de
_JV toda responsabilidad a EL ARRENDADOR.

Asi mismo EL ARRENDATARIO se abliga a contratar todo tipo de seguros contra riesgos
Inherentes a su giro, a efecto de poder enfrentar cualguier situacion extraordinaria y de

emergencia
DECIMOCUARTA. - EL ARRENDATARIO libera desde este momento a EL ARRENDADOR de
toda responsabilidad, en caso de que el inmueble sea utilizado para alguna actividad ilegal

que pueda extranar la extincién de dominio.

DECIMOQUINTA. - Queda expresamente prohibido ceder, traspasar o subarrendar en todo i

0 en parte el inmueble objeto del presente contrato sin el consentimiento de EL /'
ARRENDADOR
DECIMOSEXTA. - ELL. ARRENDADOR no se hace respansable de robos, inundaciones,

terremotos, explosiones o cualquier otro dafio que sufra EL ARRENDATARIO, sus clientes, o

sus bienes o ermpleados.

DECIMOSEPTIMA. - EL ARRENDATARIO conviene en liberar a EL ARRENDADOR de toda Y A

- ]
responsabilidad civil, laboral o administrativa que se genere con motive del uso del —— "
immueble arrendado y con sus trabajadores

DECIMOCTAVA. - Las partes convienen en que cualguier wiolacidon a las clausulas del
prasente contrato traerd como consecuencia la recision del mismao, bastando que la
violacion sea manifiesta para gque se genere el motivo de recision del contrato.

DECIMONOVENA. - Dado que las partes han convenido en que la duraciéon del
arrendamiento sea por tiempo determinado, sin embargo, por acuerdo de ambas partes,
s¢ podra extender el presente contrato con la ocupacion del inmueble y la continuidad en

¢l pago de las rentas vigentes al periodo que corresponda

VIGESIMA. - EL ARRENDADOR se obliga a conceder el derecho del tanto a EL
ARRENDATARIO, si concluido el tiempo del arrendamiento o durante este mismao, pretende

arrendario o venderlo.

VIGESIMAPRIMERA. - [I ARRENDATARIO se obliga a pagar de su propio peculio los servicios
tales como energia eléctrica (Luz), teléfono, apgua y drenaje, contratando incluso su -

instalacion, y cualquier otro que sea necesario para el funcionamiento del giro que va a ===
trabajar, obligandose a no dejar ningun adeudo al término de la vigencia del pra‘:sente\
contrato.




VIGESIMASEGUNDA. - EIL. ARRENDADOR se obliga a garantizar a EL ARRENDATARIO |a
posesion pacifica del inmueble, objeto del presente instrumento, es decir a responder ante

cualguler perturbador que alegue un mejor derecho de propiedad.

VIGESIMATERCERA. -Las partes sefalan como sus  domicilios para woir vy recibir

notificaciones, emplarzamientos, documentos, valores y para todos los efectos del presente

contrato, los siguientes

EL ARRENADADOR: Predio o solar urbano, ubicado en la esquina de las calles sin

nombre, identificado como lote numero guince, de la manzana sesenta y tres, de

la zona tres, del poblado RAYON, SAN LUIS POT osi.,

EL ARRENDATARIO: Km 4 + 100 Milpillas 8064 Carretera Pefiasco, a partir del
entronque con | Libramiento Zacatecas Matehuala, Frace. Rinconada, Municipia

de San Luis Potosi, S.L.P.

Aclarando las partes que estas damicilios estaran vigentes para laos efectos referidos, en

tanto no haya algdn cambio en los mMismos, v st se cambiara de domicilio se tendra que
efectuar la notificacion a ta contraparte por escrito v con acuse de recibido para que pucda

surtir efecto, en otro damicilio todo lipo de natificaciones

VIGESIMACUARTA. -Las partes convienen en que para todo o relacionado con la
Intarpretacion, ejecucion vy cumplimiento de sus obligaciones que les impone el presente

contrato, se sujetan a las Leyes del Estado de 5an Luis Potosi

VIGESIMOQUINTA. -Leido que fue el presente instrumento v enterados de su alcance legal, -
los que en el intervienen, lo firman en triplicado, ante la presencia/de dis testigos al margen

¥ calce para debida constancia, en ol Estado de San Luis Potosi el Hia 30.de abril de 2021 ! o

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
Y |
ML

Lic. Gabriela Cadillo Garcia

C. Maria iIsabel Hernandez Valdez
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" relacisnados con el gas licuado propano asi como equipas y accésorics que las misma

l‘ requlera
“ ¢).- Oblerjar, usar y explotar toda clase e llcencias, cancesicﬁes patentes, marcas y

(]
et v

| nombras cemerclales. : .
| f). Suseribir acclones u ctras partes soclales de socladades quelengan objetos soclales

|

f afines, y gn general asociarse bajo cualquler forma llcita con targeros.
a g).» Susciibir, aceptar, emitir, endosar y avalar tiulos de'tredito)iemitir cbligacicnes con
| || esin gardntia, garantizar créditos y er general celebrar los' actos/ contrates, convenios y
‘ mas o,ierac:ones que sean necesarias o cunducertes asu otueto 50¢18l, ——eeemese—

| h).- Selicitar y obtener tedo tipo de finanzas y segures, -
I 0).- Ouer]ar patentos y certificatics de Invencion, -——- i2

! j}.-Regis!'ar nombres y marcas comarclales.
i K).- Pagar y recibir regailas por cualquierzs de dichos conceptos. -
‘: |).~Establiecer sucursales y agenclas, asi como designJr representantes y agentes -
ir m).- La delcbracuér de fideicomisos, transaceiones de caractar mercantll y en general e
f’ tado tp% de contratos necesarlos para realizar lcs’ fines bxpuestos por la gue
f] eruncral[ua pera no imitativamente pedra ejecutar toda’ case de actos de comercio,

recibir por cualquier litulo, acciones, bonas o valores de chalqu e' clase de operaciones.-

| n).- Cojﬂalar al personal necesario pare el currphmlantc de Ios ﬂnes soclales y delegar
I‘ varias parsonas el cumplimianta de commsfcre' serultms y demas actividades

|‘ prastacines y serviclos técnicos come peritajes y aualuus a*esorras comprar, vender o

| enuna
‘ proplas Fe 5u objeta, . -
thﬂE"'d afaciuar lode clase de ac'nb Industriaes o Eamarciales y firmar loda

I o0).- En
<lase d¢ contratos y actos juridices, ya saan :'vk ies” ad-nmis.rahucs o mercantiles,

p).- Sugcriblr aceptar endosar y garantizar toda’ clase 'de '1slrumentas de crédile y en

: reiacioﬁros aleu 'mpltmiemo de ies objetivos sefialadas:-

f' general realizar toda clase de operaciones ademas de’ u:nrgar oda clase de avales y
i garantias genericas o especf.rcab a favor de terceros ¢en 0 5n CoNtraprestacion, -sesssess--
1 q).- Fajrlcac-ﬂm comercuahzacuén venia e Instalacién de: cillndros para gas licuade de
I petrdled (L. P.) de 10 (diez), 20 (veinte), 30 (trei inta); ‘45 (cUarenta y cinco), kllos g
| capacicgd, cllindros sem!capsu]adn.\ cualquier capacldad :||Indrcs eapsula dos cualguier
capac.-aEd‘ fabricacldn ce secclones como r:a.aezas. cuergos, aros bases, y aros
protelcas para cllindros, tanques para gas de carauraglén de 125 (clente velnticinco)
. nasta 3P0 (tresclentos) litrcs de capacidac, langues estacionarios para gas licuado de
| pelrotecrfl. P.) Hasta de 5,000 (cinco mil) litros de cépacidad.'autc tangues para gas de
‘ 9,800 (nueve mil achocientos) y 13,500 (trece mil qulm’antos}‘ de capacicad y cualguier
! otra re#uerada por el clente, pipas pare la transportacién de gas, agus, deidos de
J; cffarenr' s capacicades, remaoloues, contenedores, Icstructuras,;p:araformas. é'euadores'
| Isletas de carturaclén, sistemas contra incendics, pintu'_r:_,xs rrquiic:ins‘ lineas de conduccion
| para gas, agua, vapor, y gas L P, TRABAJOS .DE SOLDADURA, 1-
[ AUTOjLECTR[CA. 2. - ELECTRICA 3- AUTOG'ENA, 4.~ |SEMIAUTOMATICA
AUTOMATICA, paliarla en general, me'tal mecanicos en gar*,éfral_ otros maquilades de

| acery, [?ansporlacian o fiete de sus productos,
II r).- ConL;lruccfon de cbres clviles y electromecanicas.~—
| ARTICULO TERCERO.- DDMICILIO El domicllio de ia socladad serd en 13 Cludad d=

\ |
1. Toluca, Estade de Mexico, sin PE'_[U...I\. de las agenclas, sucursales, corresponsaifas o
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i ranET DO |
representaciones que eslablezca o pueda eslablecer en cualquler otro Iugaﬁd‘él'lés%Eslai%'s'-“ @z

Unides Mexicanos o del extranjero o también sin perju'cio de la facullad del consejo de ||

_acministraclén o del adminisirader Unico, segun sea el caso, de designar demicilias I|
|

‘Bonvenclonales para cpe:pciunes D actos cancretos.

RA
5 N?%{H‘E-?ARTICULO CUARTO.- DURACION.- La duraclén de |a sociedad serd de noventa y nuave
HeME *"afos que comenzaran a cemer y contarse a partir de la flrma de esta escritura,—

f “UARTICULO_QUINTO.- ~ NACIONALIDAD.- La sociedad es netamenle mexicana,
;/ conviniéndese especialmente en que: “Ninguna persana extranjera, fisica o moral, podrd

e |
|

lener participazion social alguna o ser propietaria de accicnes de la sccledad. Si por

|| llegara a adquirir una participacién soclal o sar propietaria de alguna © mas acciones,

,i| conlravinlende asi lo establecido &n el parrafo que antecede, se conviene desde zherm

(| en gue dicha adquisiclén serd nula, y por tanle, cancelada y sin ningun valor la Il

particlpacion social de que se trale y los ltilos que la representen, teniéndose por J]
|

i sy (P b " i i
aigur motive, alguna de las personas mencienadas anteriormente, por cualguier evento '

|‘ reducldo el capital soclal en una cantidad iqual 2! valor de la perticipacién cancalads. ==
i CAPITULO SEGUNDO = e emeesomsemecsacmsanane s con
f CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES |
| SEXTO.- CAPITAL.- El capllal soclal serd variable, El capital minimo fijo serd de i
$1'C00,000.0C (UN MILLON DE PESOS 02/100 MONEDA NACIONAL), representado
" per 1,000 (MIL), acciones nominatlvas y ordinarias de la Serie "A" con valor nominal dé_'
|| $1000 (MIL PESOS MONEDA NACIONAL), mada una y se encueniran Inlegramente
suscritas y pagadas en efectivo, E! caplig rr‘;ia o serd llimitado. Las acelones
representativas de la parle variable de! capi%l an de series dislintas, see-
| SEPTIMO.- ACCIONES ORD!NARIASA{E@% as acclones seran ardinarias y confieren
| a sus lenedores Iguales derechofo @ligactones y son Indivisibles respeclo de la
| seciedad. La adquisicibnllr‘le UHCQ&:CEO!‘I oroduce la sumisidn Incendiciona! del accionista I[

J a la escritura soclal y a los acuerdos validos de los drganos saciales,
OCTAVO.- TITULOS DE_ACCIONES.- Los titulos de acciones y los cerlificades
previslonales, en su caso llevaran los requisilos que safalan los arlicuios 125 (ciento
l‘ velnticineo) y 127 {cienlq velnlislele) de la Ley General de Socledades mercantiles, asl
como el lexlo del artleulo 15 (quince) de la Ley de Inversién Extrenjera, deberdn ser
| rrmades por el Presidente, el Secretario y el Tesorero del Consejo de adminisiracién,

llevande ademas la Inserclén del articulo quinto da estos estatutes,
NOVEND.- TRANSMISION Y REGISTRO DE ACCIONES.- Las acclones y [os derechos
| de oropledad de las mismas seran transferibles mediante endoso y entrega del titulo ’

mismo, s'n perjuicio de que puedan transmilirse por olro medio legal, ademas la |
sociedad llevara un Libro de Registro de Acclones Nominalivas y en &l se anotaran los |
ncmibres, nacionalidad y domicliio de los accionistas, expresande las caracleristicas y |

demas parlicularidades de las acciones, los cambios y lransmisiones de las mismas, y la ||

de Registro y Acclones, -
DECIMQ.- DERECHOS _DE PREFERENCIA.- |
preferencia para suscriblr las nuevas acclopes que

i‘ socledad solo reconccerd como acclonista al que aparezca inserito como tal en el libro
|

acclonlstas lendrdn derecho de
mitan gn caso de aumento del
> posean, Este derecho de

| caplal soclal y en proparcldn al nu
preferencia deberd earcitarse dept® de Jos quince djas
perlddico oficial del estado, dtl acuerdo de lg-dsamblea sobre el aumento del capital

-
e
COTEJADOQ .
-

COTEJABYL-TAN0

slguienies a la publicaclon en el
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| ios 2ccignistas que lo sollelten en a faecha en que se hublers determinade.

!
secial. Transcurrido este plazo las acclones de la nueva emision representativas del
aumanise &ei capltal soclal y que no hubieren sido suscritas .’p'ur los socios, seran

ofrecidas ijbremente al publlc
DECIMOPRIMERO.- VARIACIONES DE CAPITAL - Soiameme la Asamblea General
Extroordinaria de Acclonistas podra acordar los aumentas o dlsmmuclunas de capital.-

Las variationes del capital por encimz del minimo 'se regirdn por las siguientes

.mspusrciones
A).- La mLsma asamblea gue acuerds el aumento del c.JpIrar resdivera sobre la forma y

lermines pn que diche aumento deba ser suscrita y pagade, pero ‘._mngun aumento nuavo
podré  decretarse  antes de gue sea pagado [rtcgrarﬂe’mte eE'f'aun*en‘a anterlor« La
Asambleg pedra autorizar al consejo de adminlstracion-o al aHrrln strader Unico a
calocar ef el mercado respetande slempre e! derecho’ p-eferenta]da los accionlstas, las
acciones pepresenlativas de dicho aumentc de capital, Inclusive podré autorizarlos a su
discrecidn, en cuanto a plazes y mentes, Dentro de! aumente amarlzada los acclonistas
tendrar blempre la preferencia para |8 suscripeion de les sumentos &n ‘as lerminos del

articulo anterior, - _
B).- El cdpital social no podré reducirse @ menos del minimo fljie que seflala el articulc

saxto de pstos estatutas, oré
C).- La gsamblea que acuerde la disminucion del capﬂal ﬁjara ‘las condiciones en que

L

@sia se llpvars a cabo, . - ~
D).- Todts las reduceiones de caplital se haradn por acciones integras y de acuerda con

Io establecido en los sigulentes parrafos.

| D.1).- Tdn pronto como se decrete una disminuclén deberd rot!ﬂcarse a cada uno de los
accionislps, concediéndole el dereche de amortizar sus accmes en proparcian a la .

d!srnqumn del capital decretade; tal dereche debera: EJE!‘-..|IEIF$E dentra de los quince

as sigylentes al recibo de la notificacion. - :
D.2).- Sil dentro del termino estasiecido hubiere alguna peticlon de reembaiso para un
numere He acciones que correspendan al capital que va a red.Jcirse, se reemboelsara a

D.3).- S| las soligitudes de reembolso excedleron del capital amertizacién entre los

solicitan{es an proparcidn al nimero de acciones que'cacz uno haya ofrecido pars su

‘; amortizecldn, y se procadera al reamboiso an 3 fecha que se‘ni}bfere determinadQ. ——e--

|

D.4).- Sﬂ las solicituces hechas no completara &l numern de aﬁcls.ﬂes que deberfan ser

designafa por sorteo ante el notarlc o correder titulado, el r:qin de las acciones que

' amortizTas, se reambolsardan as acciones de los acclon lIstas;que as! 12 solicitaren y se

. deban amortizarsa hasta completar el monto en que se halla acardado la disminucion det

|
|

|
i

capltal, 4 - —
D.5).. El loto caso, el reliro pa'claf ¢ total de acciune.s de un soc'c no surtlrd efactes sl
no hasty el fin del ejereiclo anual en curso, si 2 notificacicn D r..[ sorteo se hacan antes
del u.trr\lo trimestre de diche ejercicio, y hasta el fin del F‘JBI’C[DD siguiente, s! se hicleren
despuas :

* ‘.]
E).- Las }uar'ac}anes del capital deberdn ser anotadas en al Hbro del reglsira que para tal
gfacto ’Ie»'e la socledad,

F).- 4 ra nacesarla g protocolizaclén ante el notarlo de los;acuerdes de variaciones
del capltal. '

|

CAPITULO IIl:-
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: ADMINISTRACION DE LA SOCIERAD
DECIMDSEGUNDU BE LA ADMINISTRACION.- La administracidn y represenlacian ‘
. te la sociedad estardn' a cargo de un cousejc de Administracion, o blen por un Il

AEmrﬂSlrador Unlco. Le asamblea pedr acerdar flbremenle a forma de administracian

r!. 2

‘RRA Tl]lcxﬁdal y en el primer caso, determinard ¢l numero de miembros que deberan inlegrar el |J .
co No“ c‘ﬂnsela de Adminlstracién, gue no podra ser inferior a tres, dehblendo sefalarse guiénes |
aﬁlﬁ,.ﬂ,% }‘#ém Presidente y secretario, cuando menos, La asamblea podra igualmente nombrar |
un suplente para cade uno de las corsejerns, si se dec'de que la adminlsiracian racalga h
en un conselo. Tarlo el admlirlstrador  Unlee como ios conselaras propletarios o
[ suplentes, podran ser accionistas o ne. En casa de que se designase Administrador |

DECIMOTERCEROQO.- DESIGNACION DE ADMINISTRA DORES.- El adminislrador unlco
¢ las miembros del conselo de adminlstraclon seran designades por la Asamblea ‘
Ordinaria de Acclenistas gue asista a la Asamblea en que haya de elegirse consejeros,

! pedra nombrar un consejero, siemere gue raprasente, cuarde meros, el veintieines por |

| Unlzo, se podra designar un secrelario que no sera admiristracor. - |’

| ciente del caplita! social. t
DECIMOCUARTO.- DURACION DE LOS ADMINISTRADORES.- I Administradar .:
unlco o los miembros del Consejo de Administracion en su caso, duraran en su cargo un ]

| ana, pero continuaran en el misme mienlras no se efectien nuevos nombramienlos y los '

nuevos cesignades no tomen oesesidn de sus carges. Podran ser reelectos una o varfaé__
veces y |a Asambles podra revocar en todo Hempo sus nombramientos, Los rﬂ!::*mtyraﬁ

‘: tel consejo  de administracidn, si esa fuera la .‘arm:ﬂ?&legida por |la asamblea, podran

|/ lener en lg Individual, las facullades y m nn%s ue especlficamente les atribuya la

i Asamblea que los designe, sin oerju'clo ge lag gde les confleren eslos estatutos, seeeeeee- ,‘
DECIMOQUINTO.- GARANTIA.- L@\ mblea General de Accionistas determinara el |
J mento, la forma y :ondic.Iunes d@)ﬂ garan!la que deberan prestar el Administrador Unizo
’ ¢ los consejercs, para .asegurar las responsabllidades que pudleran contraer en el
‘i desempefio de sus carg@s:.en su defeclo para el mismae fin, deberdn depositar en poder
I

de la Socledad una accién de la misma, o en efectivo, la suma correspondiente al valor
nominal de dicha accidn, o bien olorgaran fllanza de compaiia debidamente autarizada,
nor la indicada suma no, pudlendo retirase las acciones, ni el deposito en efeclive, nl 'J
cancelarse |a flanza, sin que hasta la Asamblea General apruebe las cuentas relativas al ql

DECIMOSEXTQO.- QUOFLIUM DEL CONSEJO.- El Consejo se raunira cuantas veces sea .
necesario y sea convocadoe por su Presldente, funcionara validamente con la asistencia

I
[ '
” periodo de gestion del respectiva Administrader o Consejero, }
s'
|
|
|

de la mayoria de sus m!e,lmbrcs y.sug reseluciones se tlomaréan por mayoria de velas; 2n

{ DECIMOSEPTIVMO.- ACTAS Y RESOLUCIONES FUERA DE CONSEJO.- De cada
! sesién del Consejo sa levantara Acta en la que se censignaran las resoluclones, acta
|‘ que firmaran el Presidenle y el Secretarlo, Las coplas cerlificadas o extraclos de las

| aclas de consejo que sea necesarlo extende: pcyjqufé?’r?ml[vo‘ sardn autorizadas

’ por las mismos funcionarlas.
DECIMOCTAVO.- FACULTADES DE LA

en su caso el Presldenle, Seueta:-ic/_‘féorero‘

] / ; . .
’ reprasantacion de la sociedad, gldiendp-realizar lodas-1as operaciones inherentes al
@iallva y'ho limitativa, gézaran de las siguientes facultades:

/

coTEIADO 4 %
.
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Jl caso do empate, el Presidente lendra volo de calldad,
i.
|

INISTRACION.- E| Administrador Unice o,
onsejo dk Administracion, tendran Ia

| objelo secial; y en farma.en
R 4

Zall,
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