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Oficio DEAP/601/2020

ASUNTO: SE RESUELVE SOLICITUD.

AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL

En la Ciudad de San Luis Potosi, Capital del Estado del mismo nombre a los veintisiete (27)
dias del mes de julio del afio dos mil veinte (2020), se emite Resolucion que Autoriza

Condicionalmente por 1 afio la solicitud de evaluacién de Informe Preventivo de Impacto
Ambiental, relativo a:

GLOSARIO

EXPEDIENTE: | co/848/2020
EMPRESA Y/O PROMOVENTE: Casas Castdim, S.A. de C.V.

REPRESENTANTE LEGAL Y/O TITULAR: |
DOMICILIO DEL REPRESENTANTE LEGAL: _

NDMB_RE- DEL PRD‘I’ECTD_:__ ) "Eraccionamienm_ﬁ_ncinu Etapa 2. i}
UBICACION DEL PROYECTO:

| AREA RESPONSABLE: ' Direccién de Ecologia y Aseo Publico por |
conducto de su titular el L. A, Israel Esparza |

— Rodriguez _
OPINION TECNICA: Ingeniero Saul Sierra Segura, Arquitecto

Antonio Lopez Espinosa y Biodlogo Luis
_ Fernando Espinoza Cisneros
IP: Informe Preventivo

1. De la solicitud.

1.1 Que con fecha 22 de julio del 2020, se recibi6 en esta Direccion un IP y anexos por parte
del Promovente, relativo al Proyecto especificando que se realizaria en la Ubicacion del
Proyecto, a fin de construir un Fraccionamiento Habitacional, minimizando los impactos

ambientales que se generan de las actividades productivas y dando cumplimiento a la
normatividad ambiental vigente,
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2. Del tramite que siguié la solicitud.

2.1 Que se admitio la solicitud dandole el nimero interno CO/848/2020 el dia 22 de julio
del 2020.

2.2 Que se llevé a cabo visita de verificacion al predio en la Ubicacién del Proyecto el dia
06 de julio del 2020 por parte del personal adscrito a esta Direccién, con la finalidad de
corroborar el contenido de la informacién y analizar las caracteristicas de los predios
colindantes a efectos de eliminar posibles dreas de impacto ambiental acumulado o riesgo.

2.3 El dia 17 de julio de 2020, se recibe la contestacion que emitié el Promovente, por lo
que una vez analizada la informacién se procede a resolver.

3. Competencia.

3.1 La Direccion es competente para resolver el presente asunto, toda vez que se trata de
una solicitud de evaluacién del IP respecto a la construccién de un Fraccionamiento
Habitacional.

Lo anterior con fundamento en los siguientes preceptos legales. Articulos 4° pérrafo quinto
y 8" de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Articulos 8° fraccion XIV ¥
35 bis 2 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. Articulos 8°
fraccion XX, 119 fraccidén |y 124 de la Ley Ambiental del Estado de 5an Luis Poutosi; Articulos
5° fraccion X y 36 fraccidn | del Reglamento de Ecologia del Municipio de San Luis Potosi.

4, Constancias.

4.1 De las constancias integradas del presente expediente el Proyecto consta de, IP de 52
fojas y anexos impresos, a la que se le asigno nimero de correspondencia CO/848/2020.

5. Caracteristicas Generales del Proyecto.

5.1 De conformidad con lo establecido en el Articulo 127 de la Ley Ambiental del Estado de
San Luis Potosi, la presente autorizacion se refiere Gnicamente y exclusivamente a los
aspectos ambientales de las actividades descritas en el Proyecto, quedando unicamente
circunscritas al poligono indicado en la Licencia de Alineamiente y Nimero Oficial 76668,
Por ningun motivo, la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de actividades,
ni de cambio de uso de suelo, ni de cambio de uso de suelo forestal, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que
determine la propia Direccion, las autoridades federales, estatales y municipales, en el

)
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ambito de sus respectivas competencias.

5.2 El proyecto consiste en la construccién de una Fraccionamiento Habitacional, que

constara de _, en una superficie total de

6. Condicionantes.

Ahora blen, derivada de la autorizacion condicionada, se procede a establecer las medidas

que la Direccién impone como requisitos para la realizacién de las obras en los siguientes
términos:

6.1 El Promovente, es el Unico responsable de llevar a cabo las medidas de prevencion,

mitigacion, restauracién, control de impactos ambientales atribuibles al desarrollo del
proyecto.

6.2 El Promovente es el dnico titular de los derechos y obligaciones derivadas del presente
resolutivo, por lo que queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que haya firmado para dar legalidad a las obras y actividades
que involucra el Proyecto autorizado, asi como el cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponden aplicar a la Direccidn y/o a otras autoridades.

6.3 En caso de que el Promovente, desista de ejecutar el Proyecto motivo de esta
resolucion, debera comunicarlo en forma escrita a la Direccién al momento de que ello
ocurra, a efecto de adoptar las medidas necesarias con el fin de que no produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

6.4 El Promovente, en caso supuesto de que decida realizar modificaciones al Proyecto,
debera solicitar la autorizacion respectiva a esta Direccién, con la informacién suficiente y
detallada que permita a la autoridad analizar si el o los cambios decididos alteran de manera
significativa el Proyecto original, asi como lo establecido en las Condicionantes del presente
oficio de resolucién. Para lo anterior, el Promovente debera notificar dicha situacién a la
Direccion, previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretendan modificar.

6.5 Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente
Autorizacidn,

6.6 El Promovente deberd comunicar a la Direccién por escrito y con cinco dias de

anticipacién, la fecha de arranque de operaciones del Proyecto autorizado, asi como de su
conclusion dentro de los tres dias posteriores a que esto ocurra.
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6.7 De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 36 del Reglamento de Ecologia, para el
Municipio de San Luis Potosi, S.L.P, las actividades del Proyecto autorizadas estaran sujetas
a la descripcion contenida en el IP de Impacto Ambiental y a los planos incluidos en ésta,
asi como lo dispuesto en la presente Autorizacion.

6.8 El Promovente deberd de apegarse a las normas ambientales vigentes en la entidad
federativa de San Luis Potosi y demas ordenamientos juridicos en materia de proteccion al
ambiente y otras que resulten aplicables durante el desarrollo del Proyecto, coadyuvando
con la Direccién en cualquier tema de indole ambiental.

6.9 El Promovente aprovechara y daré seguimiento a los programas que la Direccién
considere necesarios para la correcta observancia ecolégica dentro del municipio. Para este
punto y conforme a las condiciones actuales del predio deberd cumplir con los esquemas
de rescate, reubicacion y compensacién de especies removidas o en su caso efectuar las
medidas equivalentes en programas que establezca la propia Direccién.

6.10 Los residuos considerados como peligrosos seran manejados conforme lo establece la
NOM-052-SEMARNAT/1993, y las zonas destinadas a colocar productos quimicos, ya sea
para su almacenamiento o su uso, deberan de contar con guarniciones, trincheras y fosa de
captacidn para casos de derrames.

Los residuos de la construccion y de los materiales utilizados para montaje, instalacion,
tales como: botes y residuos de pintura, estopas, trapos y papeles impregnados con
aceite o pintura, grasas, solventes y aceites gastados provenientes de la lubricacién de
equipos y maquinaria, seran depositados en contenedores especiales, para su posterior
envio a un centro de reciclaje, o bien, a una estacién de transferencia de residuos peligrosos
autorizados por la SEMARNAT, debiendo enviar copias respectivas a la Direccién, de la carta
de compromiso entre el Promovente y el centro de la estacion de transferencia que reciba
los residuos.

6.11 Para la transportacion de los residuos industriales no peligrosos de manejo
especial, estos se deberan manejar de conformidad a la NOM-161-SEMANART/2013 y
debera presentar el contrato con la prestadora de servicio que realice el transporte, la que
debera contar con su respectiva autorizacidn por la SEGAM, en caso que lo realice la misma
Empresa debera contar con su autorizacion correspondiente para tal efecto y depositarlos
en sitios que la Secretaria determine, asi mismo para los bancos de extraccion de material
gue pretendan utilizarse.

6.12 Los Residuos Solidos Urbanos (basura) de cualquier clase, deberan ser separados y
depositados en los sitios destinados exprofeso y posteriormente ser trasladados al sitio

indicado por las autoridades municipales a través de un transportista autorizado por esta
Direccidn; y nunca debera depositarse al aire libre.
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6.13 El manejo de los Residuos Sdlidos Urbanos generados durante la etapa de operacion
del Proyecto, serdn responsabilidad del Promovente, en tanto éste no sea municipalizado
o0 entregado a la administracién correspondiente de acuerdo con lo que sefiala la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi.

6.14 Debera dar aviso a la Direccién en el eventual caso de derrames de materiales o
residuos.

6.15 El Promovente deberd de informar a la Direccidn, respecto de cualquier actividad
relacionada con triturar, mezclar y esparcir, los residuos vegetales, producto del despalme
del terreno, con la finalidad de incorporar materia orgéanica al suelo, o en su caso
depositarlos en el sitio que indiquen la autoridad competente correspondiente.

6.16 El material generado por los trabajos de nivelacién y excavacién (tierra vegetal) se debe
almacenar temporalmente en sitios especificos, evitando la utilizacion de terrenos aledafios
al predio donde se realizara el proyecto.

6.17 Debido a que se incluye dentro de los anexos un programa de reforestacion con la
finalidad de compensar y/o mitigar las dreas afectadas, dicho Programa de Reforestacién
debera de apegarse a lo estipulado en el numeral 36 fraccién V inciso e) del Reglamento de
Ecologia del Municipio de San Luis Potosi, 5.L.P.

lgualmente debido a que en la diligencia realizada recientemente se observaron trabajos
preliminares en el terreno y que no se pudo comprobar lo manifestado en su programa de
reforestacion; deberan presentar su inventario inicial de especies arbustivas encontradas
en el predio ya que en la pagina 7 del programa de reforestacién indican la existencia de 30
arboles de 8 a 30 cms. de didmetro aprox. y en tabla de la pagina 8 de dicho programa
sefialan que son 16 mezquites, 13 huizaches y 10 pirules lo que da como resultado un total
de 39 especies debiendo presentar evidencia de ello.

Asi mismo debera establecer el cdlculo para la obtencion de los 886 arboles por el total
derribados en el predio como lo manifiestan. Definir cuantas especies se colocardn en
proyecto y en su caso si habran de donar a la Direccion de Ecologia y Aseo Publico a efecto
de realizar la compensacion bajo el precepto de supletoriedad establecido en los articulos
37 al 48 del Reglamento de Parques y Jardines.

También sefialar el tipo de especies que se colocaran en el proyecto, su método de
mantenimiento, asi como la distribucion de éstas en las distintas areas del fraccionamiento.
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6.18 El Promovente NO podra depositar materiales o residuos en areas aledafas al

Proyecto, ni efectuar trabajos distintos a los sefialados en el presente resolutivo, aungue
sea de manera temporal.

6.19 El Promovente NO podra depositar al aire libre Residuos Sélidos Urbanos (RSU), estos
deberan ser trasladados y depositados en la zona de Transferencia de Pefiasco o bien al
Relleno Sanitario de San Juanico mediante la obtencién del permiso correspondiente o bien
mediante la contratacién de una empresa de servicios autorizada.

6.20 El Promovente debera indicar a la subcontratada el mantenimiento de los vehiculos y
magquinaria utilizados en la construccién en talleres fuera del area destinada para el
Proyecto para minimizar la generacién de emisiones.

6.21 Las emisiones a la atmdsfera producidas por la utilizacién de vehiculos en la etapa de

construccion del Proyecto, deberan cumplir con lo establecido en la NOM-041-SEMARNAT-
93 y en la NOM-045-SEMARNAT-93.

6.22 La transportacion de materiales debera hacerse en vehiculos tapados con lonas para
evitar la dispersion de polvos. Asi mismo estos deberan ser barridos al final de cada viaje.

6.23 En el caso de que no existan servicios sanitarios al interior del predio, debera
contratarse la renta de letrinas portatiles, a fin de evitar la dispersién de los residuos
sanitarios que pudieran generar los trabajadores en estas etapas del Proyecto, de acuerdo
a lo establecido en la NOM-031-STPS-2011, asi como presentar copia del documento
comprobatorio de su contratacién y de su adecuada disposicién.

6.24 En el caso de que fuera necesaria la utilizacién de maquinaria pesada durante las
etapas de preparacion del sitio y construccién, debera realizarse dentro de las horarios de
trabajo normal y manteniendo el nivel de ruido en los limites permisibles de la NOM-081-
SEMARNAT-1994, (65 db de 22:00 a 6:00 hrs. y 68 db de 6:00 a 22:00 hrs.), asi mismo hacia
las colindancias habitacionales (50 db de 22:00 a 6:00 hrs. y 55 de 6:00 a 22:00 hrs.).

6.25 Debera de utilizar agua tratada en las etapas de preparacién del sitio y construccién,
asi como en la irrigacion para el Proyecto de reforestacién.

6.26 Asi mismo la Promovente debera presentar, a partir de la notificacién, en un lapso de
30 treinta dias naturales, la siguiente informacién: indicar el banco de material pétreo de
extraccion que se empleara, sitio que deberd contar para su operacién con las
autorizaciones ambientales que correspondan, bien sea de la Secretaria de Medio
Ambighte y Recursos Naturales (SEMARNAT) del Gobierno Federal, y/o de la Secretaria de

A
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Ecologia y Gestion Ambiental (SEGAM) de Gobierno del Estado; asi como la ubicacién de los
sitios de disposicion final de los residuos que se generen; indicar las opciones de empresas
0 personas que prestaran los servicios de recoleccién de escombros, materiales de cortes
y/o excavaciones y sanitarios portatiles; y, aclarar si la persona que se hara cargo de los

residuos solidos urbanos (RSU) durante la operacién también lo hara durante el proceso
constructivo.

6.27 Cabe mencionar que también se observa en visita realizada el 06 de julio del presente,
como colindancia un predio donde se ubican establos con animales de crianza, por lo que
la Direccién emite la presente Autorizacién habiendo sido informada de gue el propietario
los retirara del sitio en que se encuentran y en su defecto establecer como medida de
mitigacion por la presencia de establos que instalaran un muro vegetal con arbolado para
evitar malos olores, presentar anélisis de los impactos ambientales generados por dicha
colindancia y la efectividad que tendran las medidas propuestas en relacién con los
impactos generados.

6.28 Cumplir con las recomendaciones emitidas por la Direccidn de Proteccién Civil
Municipal, el Honorable Cuerpo de Bomberos Metropolitanos de San Luis Potosi, la
Direccion General de Seguridad Publica Municipal, INTERAPAS vy la Direccién de
Administracion y Desarrollo Urbano y demads dependencias que autoricen el proyecto.

Especificamente Anexar que obras complementarias le indicaron algunas dependencias
referentes al control pluvial ya que en su punto 6 de las conclusiones del Estudio Hidrologico
les indican que dado la topografia propia del terreno y los niveles de piso terminado se tiene
que los escurrimientos pluviales aguas abajo, estarian afectando a posibles desarrollos
futuros.

De tener definidas las obras para control pluvial anexar proyecto autorizado, proceso
constructivo, y medidas de mitigacion

6.29 Con fundamento en los articulos 1, 2, 9, 33 y 34 de la Ley General de Cambio Climatico,
el Promovente debera considerar implementar en el Proyecto, dispositivos ahorradores de
agua y luz, acciones tendientes a la reduccion de emisiones y promocién de reciclaje de
residuos y uso de energias limpias, con la finalidad de disminuir los impactos ambientales
generados por la operacion del Proyecto.

7. Alcances de la Autorizacién Condicionada.

7.1 Se circunscribe a que se realice la construccion del Proyecto en la Ubicacién del
Proyecto y la Licencia de Alineamiento y Nimero Oficial 76668,
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7.2 El Promovente debera realizar las obras y acciones de mitigacion, restauracion y control

de todos aquellos impactos ambientales atribuibles a la realizacidn y operacién del proyecto
en cuestion,

7.3 El Promovente sera el tinico responsable de ejecutar las obras y gestiones necesarias
para mitigar, restaurar, compensar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la realizacion de las actividades autorizadas que no hayan sido
consideradas en el IP de impacto ambiental, y en la informacién adicional presentada.

7.4 Esta autorizacion se otorga sin perjuicio de que el Promovente tramite, y en su caso
obtenga otras autorizaciones, licencias, permisos y similares, que sean requisito para la
realizacion de las obras motivo de la presente, o bien, para su operacidn u otras fases

cuando asi lo consideren las leyes y reglamentos que corresponda aplicar a esta Direccidn
y/o a otras autoridades federales, estatales y municipales.

7.5 La presente resolucion a favor del Promovente es personal. En caso de pretender
transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, su titular debera
comunicarlo por escrito a esta autoridad, quien determinara lo procedente y, en su caso,
acordara la transferencia.

7.6 Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte del
Promovente a cualquiera de las condiciones establecidas en esta autorizacidn invalidara el
alcance del presente resolutivo sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en
los ordenamientos que resulten aplicables.

7.7 El Promovente sera el responsable ante la Direccidn de cualquier ilicito, en materia de
impacto ambiental, en el que incurran las compafiias o el personal que se contrate para la
ejecucion del Proyecto. Por tal motivo, debera vigilar que las compafiias o el personal que
se contrate para desarrollar las actividades mencionadas en él, acaten los Términos vy las
Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacion.

7.8 El Promovente debera mantener en el sitio del Proyecto, copia completa del IP de
Impacto Ambiental, de los planos del proyecto, asi como de la presente resolucidn, para
efectos de mostrarlas a las autoridades competentes que asi lo requieran.

7.9 La Direccidn vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos que resulten aplicables en materia de impacto
ambiental, pudiendo en caso de incumplimiento, de igual forma ordenar la suspensidn
temporal, parcial o total de la obra autorizada en este instrumento normativo conforme a
lo establecido en la Ley Ambiental del Estado.
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8.De la vigencia de la Autorizacién Condicionada.

8.1 Lavigencia de 1 afio comenzara a partir del dia siguiente de la notificacion de |a presente
y podra ser revalidada a juicio de la Direccién, siempre y cuando el Promovente lo solicite
por escrito a esta Autoridad dentro de los treinta dias naturales de antelacién a la fecha de

su vencimiento y se haya cumplido con la totalidad de las Condicionantes impuestas en esta
Autorizacidn,

RESOLUTIVOS

PRIMERQ. - Se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA el IP a |a Promovente, cumpliendo
con la presentacion de la informacion solicitada en los numerales 6.9, 6.17, 6.27 y 628,
cumpliendo con los compromisos establecidos en la presente Autorizacién,

SEGUNDO.- En consecuencia es procedente la realizacion del Proyecto ajustaindnse alo
establecido en el Resolutivo Primero de esta Autorizacién,

Y [ :. |

Asi lo resolvié y firma el C. L. A. Israel [Esparza Rodriguez, Director de Ecologia y Aseo
Publico.

Asafcams/sss/ale/ife

4

€.C.p. Lic. Juan Antonio Salazar Mufioz, Director de Administracién y Desarrollo Urbano.
c.c.p. Archivo,
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