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2.10. SUELO URBANO
2.10.1. Crecimiento Historico de la Mancha Urbana

Cerritos presenta una caracteristica muy peculiar en su composicién espacial.
Durante décadas, la mancha urbana a ido adquiriendo dimensiones alrededor
de pequefias elevaciones que sirven como punto de referencia para observar
dicho crecimiento. La Ciudad de Cerritos es desde 1824 |la cabecera municipal.
Cerritos a pasado por diversas etapas de crecimiento: La primera etapa,
caracterizada por un crecimiento lento, comprende desde su origen hasta
finales del siglo pasado. La economia se basaba en la produccion de sorgo y
otros granos a grandes cantidades que eran transportadas a varias partes de la
Republica mexicana, siendo su vocacion principal ser el gran granero del
Estado.

La segunda etapa, manifiesta un crecimiento de la ciudad motivado por la
instalacion de las vias ferroviarias a partir de 1890 (tramo San Luis — Tampico),
misma que se convierte en atraccion natural de los habitantes y origina el
desarrollo lineal de la ciudad hasta los limites de esta.

La tercera etapa se caracteriza ya por el desborde y la densificacion lineal,
influenciada por los tramos carreteros que comunicaban con otras localidades y
municipios.

En la cuarta etapa, se inicié un nuevo proceso en 1942; el bracerismo; puesto
que la segunda guerra mundial también repercutié en esta region. En esta
etapa el crecimiento fue despertado por los paisanos que en su afan de
retomar a su pueblo constituyeron asentamientos en la cabecera municipal,
instalando tiendas y pequenios falleres para sus familiares.

La quinta etapa, que bien puede ubicarse en la actualidad registra desbordes
en las faldas de los cerros que rodean la cabecera municipal, en donde se ha
alcanzado una cantidad de 664.16 ha de mancha urbana con una poblacion de
12 932 habitantes, alcanzando en sus dimensiones a dos ejidos; San José de
Turrubiartes y El Tepetate. Esto obliga a tomar provisiones para reordenar la
ciudad en atencion a la dinamica de crecimiento.
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Fuente: elaborado en "CACOPRQO", 2004.

2.10.2. Usos actuales del suelo

La quinta etapa se
ubica en la
actualidad, registra
crecimiento urbano
en las faldas de los
cerros que  so
encuentran en la
cabecera municipal.
Hoy en dia se ha
alcanzado una
cantidad de 616.15
ha de mancha
urbana con una
poblacién de 12,932
habitantes,
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En la etapa futura
que engloba el
Plan de Desarrollo
Urbano de Centro
de Poblacién se
suman 240.56 ha
de suelo urbano
que servirin para
albergar a los
futuros

fraccionamientos.

Se caracterizard
por sugerir la
mejor opcién de
crecimiento

urbano y orientar

5a, Etapa de 6a. Etapa de
| Crecimiento Crecimiento

Si figuradamente la poblacion es materia prima de la ciudad, el suelo es el
recurso basico para apoyar su crecimiento. De su disponibilidad y condiciones
que presenta dependeran los usos que se den en la ciudad. Un conocimiento
preciso de sus caracteristicas permitira su ordenamiento, control y racional
aprovechamiento.

En este plan, se pudo revisar a detalle cada una de las caracteristicas actuales
del suelo urbano. Se pudo identificar mediante un barrido documental de
campo las condiciones en las que se encuentra y asi tejer las estrategias para
implementar acciones a corto, mediano y largo plazo.
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Para lograr un acercamiento detallado, se estudié la mancha urbana actual
sectorizandola de acuerdo a la jerarquia ya existente en el Municipio. Se
encontré que en el Sector | es donde se concentra el menor porcentaje de
vivienda con un 48.75% del total de usos. Con respecto al mayor nimero de
lotes baldios, el Sector VI tiene el porcentaje mas elevado, con 40.78% del total
de usos. El comercio en el Sector | es quién tiene mayor porcentaje a diferencia
de los otros cinco Sectores, con 18.0% del total de usos de suelo de su sector.

En cuanto a los destinos del uso de suelo para la educacién por sector, es en el
Sector IV dénde se observa mayor porcentaje de uso destinado a esta
actividad, con el 6.4%. Los espacios destinados para el servicio tienen mayor
participacion en el Sector | con el 9.0% del total de uso de suelo urbano
destinado actualmente. De igual forma, este sector concentra los servicios de
salud de la zona urbana con seis puntos porcentuales. Es también quién ofrece
los espacios actuales para el trabajo con el 5.0% del suelo urbano actual en su
sector y en cuanto al abasto, concentra el 4.0% del suelo urbano en su sector.

Los siguientes cuadros y graficas muestran la cantidad de espacios existentes
en la mancha urbana, estos espacios como se describe lineas arriba, estan
ocupando un lugar que se presenta en porcentajes para dar un enfoque
comparativo por sector.
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Usos del Suelo Urbano Actual, Julio 2004
Sectorl
Cuadro 2.10.2JA
Usos Actuales del Suelo % Total (%)
Vivienda 48.75 100%
Comercio 18 100%
Servicios 9 100%
Trabajo 5 100%
Deporte 1 100%
Abasto 4 100%
Salud 6 100%
Lote Baldio 2 100%
Recreacion 3 100%
Educacion 2 100%
Usos Especiales 0.5 100%
Culto 0.25 100%
Edificios Publicos 0.25 100%
Cultura 0.25 100%

FUENTE: INVESTIGACION DE CAMPO REALIZADO POR “CACOPRO” JULIO DEL 2004.
Para este capitulo véase plano de diagnéstico D-19A-D-19F.
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Usos del Suelo Urbano Actual, Julio 2004
Sector ll
Cuadro 2.10.2/8
Usos Actuales del Suelo % Total (%)

Vivienda 70 100%
Comercio 2 100%
Servicios 3 100%
Trabajo 0 100%
Deporte 3 100%
Abasto 0 100%
Salud 0 100%
Lote Baldio 19.75 100%
Recreacion 0.25 100%
Educacién 0.25 100%
Usos Especiales 1.5 100%
Culto 0.25 100%
Edificios Publicos 0 100%
Cultura 0 100%

FUENTE: INVESTIGACION DE CAMPO REALIZADO POR “CACOPRO" JULIO DEL 2004.

Usos Actuales del Suelo, 2004
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Sector Il
Cuadro 2.10.2/C
Usos Actuales del Suelo % Total (%)
Vivienda 68.70 100%
Comercio 4 100%
Servicios 2 100%
Trabajo 0 100%
Deporte 0 100%
Abasto 0 100%
Salud 0 100%
Lote Baldio 22.0 100%
Recreacion 0.50 100%
Educacién 1 100%
Usos Especiales 1 100%
Culto .03 100%
Edificios Publicos 0.5 100%
Cultura 0 100%

FUENTE: INVESTIGACION DE CAMPO REALIZADO POR “CACOPRO" JULIO DEL 2004.
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Usos del Suelo Urbano Actual, Julio 2004

Sector IV
Cuadro 2.10.2/D
Usos Actuales del Suelo % Total (%)
Vivienda 68.70 100%
Comercio 4.8 100%
Servicios 4 100%
Trabajo 0 100%
Deporte 16 100%
Abasto 0 100%
Salud 2 100%
Lote Baldio 12 100%
Recreacién 0 100%
Educacién 6.4 100%
Usos Especiales 0.10 100%
Culto 0.2 100%
Edificios Publicos 0.2 100%
Cultura 0 100%

FUENTE: INVESTIGACION DE CAMPO REALIZADO POR “CACOPRO” JULIO DEL 2004.
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Usos del Suelo Urbano Actual, Julio 2004

Sector V

Cuadro 2.10.2/D

Usos Actuales del Suelo % Total (%)
Vivienda 54.95 100%
Comercio 3.2 100%
Servicios 3.2 100%
Trabajo 0 100%
Deporte 0 100%
Abasto 0 100%
Salud 0.05 100%
Lote Baldio 30.0 100%
Recreacion 0 100%
Educacién 3.2 100%
Usos Especiales 5.0 100%
Culto 0.1 100%
Edificios Publicos 0.4 100%
Cultura 0 100%

FUENTE: INVESTIGACION DE CAMPO REALIZADO POR “CACOPRO” JULIO DEL 2004.
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Usos del Suelo Urbano Actual, Julio 2004
Sector Vi
Cuadro 2.10.2/D
Usos Actuales del Suelo % Total (%)

Vivienda 50 100%

Comercio 0.70 100%

Servicios 1.4 100%

Trabajo 0 100%

Deporte 1.4 100%

Abasto 0 100%

Salud 0.04 100%

Lote Baldio 40.78 100%

Recreacion 3 100%

Educacion 1.4 100%

Usos Especiales 0.7 100%

Culto 0.35 100%

Edificios Publicos 0.23 100%

Cultura 0 100%

FUENTE: INVESTIGACION DE CAMPO REALIZADO POR “CACOPRO” JULIO DEL 2004,
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Usos Especiales y Zonas de Riesgo:

En cuanto a los usos especiales del suelo, Cerritos presenta en su zona
urbana, principalmente en sus alrededores, zonas de riesgo que si bien no
constituyen enormes degradaciones al medio ambiente, si son focos amarillos
que debemos tener en cuenta para futuros asentamientos.

El grado de riesgo se determiné tomando la opinién de la poblacion local, ofro
factor es la incompatibilidad de uso del suelo.

El criterio de riesgo se refiere al malestar que ocasiona la ubicaciéon de
determinado equipamiento urbano, sobre todo en relacion directa con la
vivienda y por consecuencia en contacto préximo con la poblacion.

Usos Especiales y Zonas de Riesgo, Julio 2004 . .40 2102

Usos del Grado
Suelo de
Actual Riesgo
Observacion Bajo Medio | Alto | Muy
Alto
Usos
Especiales:

01.- Panteén | Ubicado al poniente con un area antigua saturada
y area nueva con un 90% de espacio Util libre, el
otro 10% es de bdveda ya utilizadas, con la ”
caracteristica de ser en lo general, de concreto y
block de cemento. Algunas criptas familiares son
de lujo.

02.- Se da principalmente sobre la calle
Tolerancia | Venustiano Carranza, y existen otros puntos,
son los establecimientos en casas antiguas
con pintura y logotipos de las empresas que e
patrocinan. En el plano de usos especiales
se observa que en la actualidad no es
compatible su uso toda vez que es una zona
de vivienda, serd conveniente que en el
mediano plazo se reubique al sur.

03.- El existente se encuentra ubicado en la
Rastro periferia sureste. Cabe destacar que existe
una instalacion nueva sin utfilizar y con .

equipo, se ubica a 4 kildmetros por el camino
a manzanillas. En esta misma ubicacién, a
medio camino existe un canal a cielo abierto
y laguna de sedimentacién de aguas negras.
04.- Velatorio | Existe uno municipal y dos particulares con °
servicio de capilla de velacién
05.- Servicio | Se encuentra ubicado en la calle Moctezuma
Funerario | y cuenta con las instalaciones sanitarias para
el servicio de preparacién y conservacién de °
cadaveres. Es importante tener en
consideracién que se desconoce el destino
de los desechos.
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Usos Especiales y Zonas de Riesgo, Julio 2004
Usos del Grado
Suelo Actual de
Riesgo
Observacion Bajo | Medio | Alto | Muy
Alto
Usos
Especiales:
Se encuentra en funciones con el nivel de
Carcel Distrital, ubicado dentro del edificio del
06.- Carcel Gobierno Municipal. Se recomienda &
descentralizar este servicio en una zona apta y
de poca densidad habitacional.
Zonas de
Riesgo:
A.- Relleno Ya esta saturado. Decir que el actual se
Sanitario encuentra en uso y se localiza en el ejido San .
Pedro a 7 kms. Al sureste por la salida a
Manzanillas, observando que estd en el cause
de un arrollo temporal.
B.- Por Proyecto de Nueva Cércel en zona de vivienda y
Ubicacion a de educacion. -
Futuro
C.- Por Al poniente.- La construccién de
Inundaciones | fraccionamientos sin previos estudios. (Suelos °
bajos y sobre cauce natural de agua)
Al oriente.- El ejido de San José de Turrubiartes, °
cambia a pequefia propiedad. Lotificacién sobre
areas de inundacién.
D.- Inestabilidad | Construccién de fraccionamiento & vivienda °
del Suelo particular sobre arcilla expansiva (tierra de
cultivo).
E.- Se identificaron salones de fiestas sin techar lo
Contaminacién | cual provoca contaminacién por ruido .
Por la salida a manzanillas se concentra la
mayor contaminacién del aire debido a los -
canales y lagunas de aguas negras, asi como
corrales.
F.- Torre de Contaminacion en imagen urbana por Telmex en
Transmision el primer cuadro de la ciudad, Telcel y banda -
privada se encuentran en la cima de los cerros
pefas y nuestro padre Jesus.

FUENTE: INVESTIGACION DE CAMPO EN LA MANCHA URBANA DE CERRITOS, SAN LUIS POTOSI. JULIO 2004.
VER PLANO DE DIAGNOSTICO USOS DEL SUELO ACTUAL Y ZONAS DE RIESGO.

Para el Analisis del tema, Ver Plano D-34.
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Por otro lado la propiedad privada en conjunto con la cabecera municipal (zona
urbana) alcanza 98%.

Analisis de superficies Cuadeo 2.10.3
Descripcién % Superficie
Area Total en el Radio de Estudio (2 km) 1.34 | 1256.64 ha.
Superficie Ejidal 0.25 | 231.25ha.
Area Urbanizada Actual de Cerritos 0.71 | 664.16 ha.
Superficie innominado y/o Propiedad Privada | 0.39 | 361.23 ha.
Superficie Total Municipal 100.00 | 93500 ha.

Fuente: Registro Agrario Nacional, San Luis Potosi. Investigacién de Campo “CACOPRO".

2.10.4. Ejidos Certificados y con Dominio Pleno

Como ya se menciono, dentro del radio de influencia determinado por el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion que abarca 2 kilometros
partiendo desde el centro urbano de cerritos, se encuentran los ejidos de San
José de Turrubiartes y El Tepetate.

Ejidos Cuadro 2.10.4
Descripcion Superficie | Sin Certificar | Dominio Pleno
San José de Turrubiartes | 153.74 ha. * *
El Tepetate 77.51 ha. * *

Fuente: H. Ayuntamiento Constitucional de Cerritos, S.L.P., 2004 -2006; Departamento de Catastro y Obras Publicas.

* Se encuentran en proceso en el Registro Agrario Nacional.
2.10.5. Valores catastrales y comerciales del suelo

El Decreto 263 correspondiente a los Valores Unitarios del Suelo y
Construccién para el Municipio de Cerritos publicado en el periddico oficial del
Estado el dia 30 de diciembre de 2001 en su edicién extraordinaria anexo 8,
establece los valores maximos y minimos de los suelos en Metros cuadrados.

Asi, en Cerritos y su area de estudio presenta por sectores los valores que a

continuacion reproducimos y que se pueden visualizar en el Plano de
Diagnéstico del Valor Catastral del Suelo.
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Valores Catastrales del Suelo en el Area Urbana de Cerritos

Cuadro 2.10.5

Sectores | Valor Max. Suelo Valor Min. Suelo Valor Promedio Suelo
M2 M2 M2
1 $547.00 $103.00 $428.00
2 364.00 68.00 235.50
3 187.50 35 158.50
4 348.63 65 190.00
5 210.75 39 135.50
6 301.00 56 248.50

Para efecto de determinar los valores comerciales del suelo, Cerritos ha optado
por afadir un 30% al valor catastral y asi determinar el valor comercial del
suelo en el area urbana.

A esto hay que anadir que segun informacion recabada entre la poblacién de la
Cabecera Municipal, se tienen informes de terrenos y predios que han
alcanzado debido a la especulaciéon comercial, un valor por encima de lo que
determina el catastro.

En ese sentido, cabe mencionar que el promedio en valor comercial del suelo
se ubica en 7,000 mil pesos por M? en el primer cuadro de la Ciudad. También
se registraron tres predios cuyos valores fueron: en la calle Juarez 8,000 mil
pesos el M?, en la calle Zaragoza (primer sector) 6 mil 603 M? y tan s6lo un
predio en la calle Ignacio Ramirez de 16 M? se compro en 100 mil pesos.

Como se puede apreciar, la fuerte influencia de la especulacién ha propiciado
un desorden de tipo comercial, ubicando predios alrededor de la mancha
urbana en precios que estan fuera de toda realidad urbana por no contar con
los servicios basicos en algunos casos y ser zonas de riesgo en otros casos.

2.10.6. Tendencia y patrones de crecimiento

Como se pudo apreciar en el Crecimiento Histérico de la Mancha Urbana, Se
ha detectado que el crecimiento esta siendo potencializado rumbo a las orillas
de la cabecera municipal en los seis sectores, esto debido a los efectos que
causan la creacién de nuevos fraccionamientos y al crecimiento desordenado.
También destaca la especulacion como agente catalizador de la compra de
terreno en areas de acceso dificil para la dotacion de servicios.
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También se refiere a la comunicacién entre comunidades y la cabecera
municipal, mejorando los caminos.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Cerritos 2004-2030.

El plan municipal de desarrollo urbano es el instrumento rector que integra el
conjunto de politicas, lineamientos, estrategias, normas técnicas vy
disposiciones encaminadas a ordenar, regular los centros de poblacién en el
territorio de cada Municipio, mediante la determinacién de los usos, destinos y
reservas de areas y predios para la conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los mismos.

Este Plan elaborado en paralelo con el presente Plan de Centro de Poblacion
establece las directrices, lineamientos y normas conforme a las que los
diversos sectores de la sociedad se integran en el proceso de urbanizacion. En
sus estrategias generales se resalta la necesidad de impulsar un proceso de
planeacion permanente estableciendo el Sistema de Planes y Esquemas de
Desarrollo Urbano para las principales localidades del municipio, cuyo valor
instrumental deberd ser apoyado y sustentado por las instancias que
intervengan en su elaboracion.

Destaca, asimismo, que el desarrollo urbano de la localidad debe partir del
andlisis congruente con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y el Municipal.

Los ejes rectores que sirven de plataforma para la integracion del Plan

Municipal de Desarrollo Urbano son los siguientes:

1.- Integracién Regional que trae consigo la dinamica de apertura
hacia los eventos econdémicos y su conexidon hacia polos de
desarrollo.

2.- El aseguramiento de la dinamica econoémica para revitalizar las
zonas urbanas y rurales.

3.- La propuesta vial y el sistema de transporte que conecte con
mayor fluidez a la sociedad con otros mercados vy territorios.
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4.- El florecimiento humano que forzosamente debe incluir la
sustentabilidad® urbana y ecolégica para conservar los espacios
naturales.

5.- Las relaciones de urbanidad social para brindar el equilibrio

solidaric entre los diversos territorios que componen el mapa
municipal. Crecimiento solidario de sus habitantes.

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Cerritos, 2004-2030.

La necesidad de ordenar el territorio de la cabecera municipal es indiscutible.
Mientras las areas urbanas, urbanizables y no urbanizables no tengan un limite
gue las normalice, se hace imperante la busqueda de mecanismos paliativos
para su solucién. Por ese motivo, el H. Ayuntamiento Constitucional de Cerritos
2004-2006 hace hincapié en establecer los lineamientos y estrategias que den
oportunidades de desarrollo a los habitantes de la cabecera municipal, y estos
a su vez sean los polos de atraccion y mejoramiento para el resto de las
localidades.

En ese sentido, el plan establece como ejes rectores:

A.- Un desarrollo urbano equilibrado y controlado, con un entorno
ecologico que respete los objetivos del desarrollo sustentable.

B.- El respeto e impulso a la diversidad de funciones urbanas que
favorezca la interrelacion social y economica.

C.- El abatimiento del rezago en la dotacion de los servicios
urbanos.

D.- La dotacién de vivienda y espacios adecuados para el
desarrollo de las actividades comerciales, industriales, servicios,
culturales y deportivas, teniendo en cuenta de manera especial el
equilibrio entre areas de vivienda y de empleo, sin descuidar los
aspectos agropecuarios.

* E| desarrollo sostenible representa una respuesta a la necesidad de contar con una opcién de desamollo que
conjugue el necesario crecimiento econémico, la equidad en la distribucioén de sus beneficics y la debida consideracion
del medio ambiente. La necesidad de este enfoque de desarrolio aparece como consecuencia de la percepcion de la
crisis ecoldgico-ambiental que afecta a nuestra sociedad. Crisis, queallgualquelaqueafeclaalossustemas
econdmicos no es un fendmeno aislado, sino que es una de las tantas manifestaciones de la crisis global que afecta a
la civilizacién industrial contemporénea. Ponencia “Ejes Conceptuales del Desarrollo Sustentable™ dictada por el Dr.
Geraldo Brown Genzilez - Académico e Investigador de la Umiversidad de 2 Serena en Madrid, Espafia. México 2000.
Versidn estenografica del documento.
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E.- Sistemas viales y de transporte adecuados a los estandares
de la sustentabilidad.

F.- Suministro y tratamiento de Agua Potable, asi como su
reutilizacion.

G.- Una optimizacion de los espacios naturales, urbanos,
periféricos.

H.- La preservacion de la calidad del aire, agua, suelo y subsuelo,
de los ecosistemas, de los espacios verdes; su flora y fauna, los
paisajes naturales y urbanos, asi como la reduccién de la
contaminacion auditiva.

- La salvaguarda del patrimonio histérico y de calidad
arquitectonica o monumental.

J.- La prevencién de los riesgos naturales o provocados por el
avance tecnolégico.

3.2 NORMAS Y CRITERIOS DE DESARROLLO URBANO

Las normas y criterios considerados para el analisis de la situacion actual y los
requerimientos futuros, deberan observarse en la formulacién de la estrategia,
asi como las normas de caracter reglamentario que se aplicaran durante la
operacién y ejecucion del Plan.

Los lineamientos sefalados estan relacionados fundamentalmente con la oferta
y la demanda de componentes de la estructura urbana, expresados
normalmente en indices de dotacién, que basados en las tendencias de
crecimiento de la poblacién se traducen en la dosificaciéon del suelo, en la
infraestructura, la vialidad, el transporte, la vivienda, el equipamiento y los
servicios urbanos.

En consecuencia de este apartado ademas de precisar las normas relativas a
la dosificacién de los componentes del desarrollo urbano propone aquellas
relativas a su futura reglamentacion.

Las normas y criterios que sirven de base para determinar los requerimientos

de los componentes urbanos de acuerdo a la demanda futura son los
siguientes:
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION

2004 - 2030

En el tema de suelo se realizé un analisis de la situacién actual, principalmente
con base en el trabajo de fotointerpretacion de las fotografias aéreas y

corroboracién con investigacion directa en la localidad.

Con esta informacion y la consulta de otros parametros indicados en el Sistema
Nacional de Normas para el Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo

Social,

asi como el

analisis de

la evoluciébn histérica e

indicadores

socioeconémicos, se establecieron los criterios aplicables en el caso especifico
del Centro de Poblacién.

Los criterios toman en cuenta los aspectos naturales como son la topografia,
hidrologia, edafologia y la geologia, que inciden de forma especifica en la
asignacion del uso permitido.

I T
|
I 1.
NORMAS DE USO DE SUELO PARA LA ZONA URBANA DE CERRITOS
T I 1
USO GENERAL USO ESPECERCO INTENSIDAD WC | wa [woa [won | Won | cu [@a [ac [cc [ o | M [0 |Av | vu | An
1 - i
1 Eim
1.1 [Vivienda unitemisar 1 vienaa ) Una vivienda o | o 0 lo o lololo o[ x| x| x| x [ x| x]x]x
1.2[Vivienda bitamiler 2 vviendas o casss [Herstas 2 vivaendas X | o O | X [ x |o | x|o o x| % | x| x| x| x|x]|x
1 & 50 viviendas an De 3 & 50 Viviendas X X X (=) [=]) X o o X X X ES X X Ed K X
bz de 50 jur vertical Mas de G0 Viviendaes X X X o Q X X [=] 3 X X X X X X X X
2 [SEHRVICIOS
2.1|OFICINAS
21,1 | Adminisiracién Publica (Gficinas da gobierno, cons: Y s |Haain 30 m2 const, Xx [ xJolo|olololo|o ol x| x| x| x| x| x| x|x
21 2 [Administracion Privada oxiranieras, oficinas do profesioniatas, y agencias De 70 heata 120 m2 conat., ¥ [ X | xJolololo|o|olo| x| x| x| x|[x]x]|x]|x
comerc, Oncinas de correos, (o121 a3 000 m2 cont. X [ x| x [ x [ wixlolo ol o [ [ %[ x{x/ %]|x]|x
[Néw de 1000 mZ oot (US) | X | X | x | X | % | X O | x | o | % I x | % [ x [ x | x| % %|x%
211 2|Bancos [Sucurssies bencarias Casas da boisa __|Cualquier superfice (LK) X | x| x [ x | x| xo|lo|o ol x| x| x| x| x| x| %x]|o
2.2|COMERCIOS
224 [Tiendas producios basicos [Abarrotes, comestibles, comiia siaborada, expendio de __|Hasta 120 m2 const_ X |[o|o|o|lo|lololo|o|olo | x| x|x]|x|[x]x]|x
[pan, inuerias, farmacias.
222 [Tiandas aarvicion basicos |Hestn 30 m2 conat, X o o o o o (] o X o X X X x X
[De 50 hamts 120 m2 const. X [0 ]oo|olololo|xloll x| x|x]|x]|x
[50rvicion to impien y reparacion Ga artiouios on I |38 121 & 1,000 m2 cont. X | x | x [ x [ ®k | %x[o]o[o]o[ x| x[x]|x]x
[mes g 1,000 M2 const (LIS) X X X X X X X X o X X X X X
223 [Tiendss pora matarisies pare i |Cusiquens supariice (US) ¥ Ix I x [ x| x|l x| x|olo|lo| x| x| x| xix{%x]| x| %
s conmrucoion , Comanto, variia, tatiue, arena
22.4|Tiendas ce [Establecimienio pars la verta de matorisles eliciricos, |Hersta 30 m2 const. X O olo|ololo]lx X I X | x| x| %
de plomeria, én, herraies y dsticos, _|De 30 hasts 120 m2 conat. X X | X |o|o|ololx X | x| [ x [ %
musblerias, joyeries, perfumerias, eriesanias, articulos_|de 121 8 1,000 m2 consl. X X | x|o|lololol[x ¥ | % | % | %
ctogrifies, ndipind, Seiras oo Sopieds, sl e |\ e 1,000 n ot {05 x x [ x [ x [ x[o [ x|x X X | % [ x
3 parn o hoger y astudios y isborstorios:
225 Tiendas da sulorarvicio , Clubes da Hasin 250 m2 const. X | ¥ |o |ololo|o|ololo|o]|x[x]|x]|x|x]|x]|x
DezsimZenndelente(05) | X | X | X | x | X | X |0 |0 o [ x| x | x [ x [ x| x| x [ x| x
22 5|Centras Comercinies Tiendan de depariamenios y Crniros Comes cinies Clisiquinr mpertice (U55) X | % | X [ % [ x | x |o|o o[ x| x| % [x [ x| x| x| x| x
227 | Mercados Mercado Cuslquier superficie (LK) X | X | x | x| x| x| 06| x |0 x| x]|x]|x|06 %] x| x]|x
2.2 D[Comercio wehiculos y m&mmﬂn_mxmm. Haxta 120 m2 cort, x X X [=} o (<] o =] o (=] o X X x X X X o
mequinana Dei-imienadelsntn(uts) | X | X | X | X | X | x |0 | x |0 | x| o | %[ x [ x| x| x| %x [0
Renta da vehiculos y &0 panaral como FHsta 120 m2 cons. X | % | x | x [ x| % | x| %[0 [ % | x| % | x| x | x| x| Xx]|o0
agricoia y Do 12imienedesnin(is) | X | X | x | X | % | x [ % | x [0 | % [ x| % | x| x| x| x| x|o
y genoral comn Hasts 120 m2 const. X [ X | x [ x| x [ x| x| x[o]olo|x|[x]| x| x| x| x|o
Gamiones, egricola_[Da 121 m2enadelente(s) | X | X | x | % | x | x | x | x o | x| o | x| ®x [ x| %] x| X |0
[y e Conmruceoion, larteres, de vehicuos y
mﬂ_w-m*
reparacion  rectificackin, Y pitrs,
de lavado, engrasado y aulolavado, vulcanizedors | 2
[Gescinenss y astacion 1,2 [Fesats 120 2 cort. X | % | x | x| x| x| x| x]o|o|o|o]|x | x| x| x][xX]|o
[om 121 m7 en sdelanis sy X | x | x | x | x | x | x [ x [o]|l x|o|o]|x | x| x| %x|x|o
I
229 Talieres de Servico Carpinterias, FeTerias, Mactronicn, Tapioarian, Fiasta 120 my const X |0 |0 |k [ | x|o|ofolo|x|x[x]x|x|x]|x]ao
8121 = 600 m2 const._ X | X | x [ x | x | x | x| x|]o | x| x| x[x[x]|x]x|x][o
M. e 500 mi? Gomesd (UK X | % | x | x [ % [ x | x| x [o ] x| x| x[x | x| x| x]|x]|o
Torno, madereria, carroceria 12 Hnsta 120 m2 conat. X | x | x | x | x [ x | x [ %[0 [ x| %x | x| x| x| % [ % %x [0
|de 121 & 500 m2 conmt, W_| W | % X X X X X | O X X X | % X Ed x| A )
M G 500 m2 const (UER) ¥ | x | x | x | x | x | x| x [0 [ x| x| x| x| x| x|x]x]o
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USO GENERAL _|uso ESPECIRCO |NTENSIDAD He | ma [nza [won [wa [wn | co[cv [an |ac |occ | nn | m [eo |av [pu | a8 | s
2.2.10|Bafios piblicoz Bu‘imE'blcm Cusiquier superficia (UIS) X X X X X X X X o X o X X X X X
2.2.11 |Almacenamiento y abasto Cantrales de abasto y bodeges de acopio ¥ transferencia |Cuniquier suparfics (LIS) X X X X X x X X X X X X X X o] X
de productos duredercs, parscederon y frigoriicos.
 explosivos A Cusiquier superficie (UIS) X | X | X | X | X | X [ x| x|o | x| x| x| x|x|x[x]o]o
2.212|Establecimientos con Rastaurantos/d Hasta B0 m2 conat. X X [+] [+] X X o] 2] Q =] o X X X X X X =]
servicios de alimentos Do B1 hasta S00 m2 const. X X X X X X [+] [+] o [s] ] X X X X X X o]
do 501 o 750 m2 conat. X X X X X X X X o X X X X X X X X X
Més de 750 m2 const (LES)
|Salones de flestas infanties y de baies sin verta do Hersta B0 m2 const. X o o o o Q =] [*] ] o X X X X X X X X
bebidas “ Do B1 hasta S00 m2 const. XK [ x| x I x| x[x[o|lolo|x]|x]|]x]x|x]|x]|X]|X]|X
der 501 & 750 m2 const. X X X X X X X X o X X X X X X X X X
Mz da 750 m2 const (LKS) X x x X X X X X o X X X X X X X X X
Cafotoria, nevera, Tusrtes de s0das, refresquerias, Hasta 100 m2 const. X Q =] -] 5] [ o] o o o] [=] X X X X X X X
loncherias
2.213|Establocimionios con venta [Restourantes con venta de bobidas Hagsta BO m2 const. X X X X X X ol o o o X X X X X X X o
de aimentos y babida De B1 hasts 500 m2 conat. X [ x | x [x [ x[xJolxJolxJolx|[xTx|x|[x]|[x]|o
de 501 & 1,000 m2 const. X X X X X X o X o X X X X X X X X X
[Cantinas, barea, carvecerias, puiquorias Hasta 00 m2 const. X X X X X X o [+] [+] ] X X X X X X X o |
Ceriros noctumos, discoteques/d Hasta BO m2 const. X X X X X X X X o X X X X X X X X X
De B1 hasta 500 m2 const. A X X X X X X X o X X X X X X X X X
Salanes para fiestas, banquetes v balles. Con verta y Haste 80 m2 conat. X X X X X X o o o [<] X X X X X X X X
conzumo de babidas alcohdlicas, videobar (4 De 81 hasta 500 m2 const. X X X X X X [+] X o X X X X X X X X X
de S01 a 1,000 m2 conet. X X X X X X X X o X X X X b3 X X X X
Mé= de 1,000 m2 const (LIS} X X X X X X x X o] X X X X X X X X X
2.3|SALUD
2.3 |Clinicas v Centro v de salud, unidades de primer Hazta 10 consultorios X X X o o [+] [+) o o [+] X X X =] X X X o
contacio, clnicas y p [Méis de 10 ¢ JIS) X X X X X X [+] X o] X X X [*] X X X X
= privedos y laboratorios do andlisis clinicoe _|Hoste 30 m2 conet. X =] <] Q 2] o (] o] 5] o X X X X X X X X
[De 31 & 200 m2 const. X X X X X [+] =] =] Q X X X X X X X X X
Clinicas sonalonon, , hospital Hasts 10 camas X X X X X X o X o] X X X X o X X X X
goneral y de  certros médicos y do [Més do 10 camas (UIS) X | X | X | K| X | X | X | X |0 [ X| X[ x| x]o/[x|x]x][x
retabiitacion fisica y mental,
2.33|Asistencla Sociel Ortanatorios, casaa de cuna, aalos, cantros do Hasts 1,000 m2 conat. X X X X X X [+] ] 9 X X X X o X X X X
|Integracin y proteccion (Méz de 1,000 m2 const (UIS) X X X X X X X X o X X X X o X X X X
234 Animal Servicios veterinerios, Tarmacias veterinarias Hasta 50 m2 const. X X o o 2] ] [+] o [+] o X X X X X X X X
para animaies, guar | Cortroe 1,000 m2 const. X | ¥ | x | x | x| x | x | X |0 | X | X [ X ]| x|o]|x|[x]x]x
2.4|EDUCACION ¥ CULTURA
241 | Educacion alemertal y Jarcin de n¥ios, szcusia primaria, guardaria, estancia ___|Hastn 6 aulas X [o|o|ofolo olo|x|o|x]|x]|xlolx[x]x]|x
infantil /3 Maz de 8 oulas X [+] =] [+] < Q [+] o X Q X X X o X X X X
2‘42|Eﬂuma¢nnmh Escuelas secundarias generales y tecnoldgicns, Hasta 6 oules b3 o o o] [+] [+] [+ (] [+] Q X X X X X X X
Y. de oficios. Do 7 210 aulas X X X (=] <o Qo o o o Q X X b3 o X X X X
Mas do 18 oulas X X X X o k) o [*] 5] [<] X X X o X A X X
2.4.3 | Educacion media suporior Preparaionss, , instituins técnicos, centron | Cuniquier suparfice (UIS) X X X X ] o o X [+] X X X X © X X X X
de capacitacion y ncademias profesionales.
2.4 4 |Educacion superior 8 Escusias o bgicos, poltécnicos, normal | Cuslouiar suparficis (LES) X | X X | X X X | % X | o X X X X | O X X X X
inztiutas de do maestros ¥
2 4 5|Educecion fisica y artislica [Eacueles de natacion, musica, bale, arles marciales, Hastn 250 m2 const. X ] ¢} <) o o o [+] [+] [*] X X X o X X X X
do pirtura, esculura, y der 251 @ S00 m2 conat. X X X X o o o] o] < [*] X X X (=] X X X X
1otografie. Mz de 500 m2 conat, X | X [ x [ x [ x | x|o | x]o [ x| x [ x|x|olx]|x]x]|x
24 religioaas Tempios y ugares da culto, conventos y edificaciones. Cusiquier suparticie (LES) X o o o o o o o Q o X A X =] X X X X
la enzeflanza i3
2.4.7 |Centroz de informacion |Archivos, y Hasta 500 m2 const. X [+] o 2] [+] 2] =] [+] o o X X X =] X X X X
| mﬁmmmm@ X X X X J]o]Jo ]| o Xx o[ x X X | x| o X X X X
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USO GENERAL uso EspEQRCO nTENSIDAD we | ma | nza | won |woa [ | cu [ev [aa | sc |cc[n | m[eo[av|eu|an| =
2.5|RECREACION
2.5.1 |Cortros do capecticuloa y Auditorios, salas de concierias, feriag, siocnemas: Haste 250 concurrenteg X X X X X X Q ] Q X X X X (] X X X X
¥ centro= da convenciones: IMé= da 250 conc X X X X X X X X o X X X X o X X X X
(Cinas, ¥ circos Hasia 150 A X X X X X o ] ] o X X X X X P X X
MGTSEIG!’I:(LIS} X X X X X X o X o X X X X X X X X X
252 instalaciones | Zoolbgicas, acusnos, jardnes boténicos, Hasta 1 000 m2 conat, X X X X X X A . o] X X X X [+] X X X X
exhiniciones Mazde1000m2const (UIS) | X | X | X | % | x | x | x | x o | x | x | x| x|o]x|x|x]|x
Muzeos, galeries de arts ¥ salas de exposicion [Hasta 500 m2 const. E X X ] X X (<] ] o X X X X o X X X X
M= de 500 m2 conat (UES) X | X | X [ x [ x | Xx |o | x|o [ x| x| x| x|ol x| x]|x]|x
25 pora la Centroz deportivos, clubes, unidades, deportrvas ¥ Hasta 250 concurrentes X X X X X X X X [+] X X X X o X X X X
recreacion y ol deporte: chubes de golf da 250 conc: X X X b3 X X X X e} X X X X [s] X X X X
Canchas, pistas stidticaz |Hasta 150 concurrenies X|]o]o]J]ofJo{o|]o]o]Jo|]o]x]|X X |ojJo|o]x X
[g_auuumo:nm(gg) X X X [=] [ [ X|lo o X X X X ] ] [ X X
Gumnasia, squash, boliche, bllares, pista oo patinaje, Hasta 100 X | x| x|]ololo | o|loJ]ololx|[x|x]o]x]x]x]Hx
Juegos slecironicos y jusgos de mesa Maz de 100 conc (UIS) X X X X o o o X [+] X X X X [+] X % X X
Estadion, npd 3 T |Cuniquisr superficis (LIS) X | x| x | x| x | x | x [ x]Jo|[x]| x| x| xlolx][]x]Xx]Xx
srenas de box y lucha, plaTa de toros vy lenrns
|chamras.
255 |Recreacion social Cantros cullurales, ceniros comunkarios Hasts 100 concurrentss X =] [} =] [«] o o o o o X X X [+] X X X X
Mas de 100 conc (LIS) X X X X (=] ] [e] o o X X X X [+] X X X X
2.6|ALOJAMIENTO
26,1 |Hoteles y motees Hoteles, moteles, de casas moviles | Cualquior (us) g X X X X X o Qo X o X X X X X X Q
262 |Casas do F ¥ Casos do P aiborgues Hoste 25 ocupantes X X A X X X o [+] Q 2] X X X X X X X X
aiborguos Méz do 25 ocup. (US) X | % | X | ®x [ x | x]|]0o|x|o]| x| X[ x| x| x| x [ x]x]|x
2.7|SEGURIDAD
2.7.1 |nztalaciones para sagurided _ |Defenaza, palicia, cunrtcios, readaptacion socal | Cuslquier superficis (LIS) X X X X X X X X [*] X X X X o X X X X
publica y procuracitn do
5 Juzgados, corles, sgencet del ministerio plblico. Subquier suparicis_ xlalxfxIxixlojlxlolxlxlx]xjojx | x| x| X
[Modulos do viglancia Cualguiar cuperticio X|o|]oc|oO ocjlololo|x]o|lx]o]|Xx]|x]|XxXx]|O
272 [Puestos de socormo, cenirales de (Cuniquier superticio (LIS) X o | o 0 |lo0 o |lo | x| x| X |o | x| x]|x]|x
loonbercs
2 8[SERVICIOS FUNERARIOS |
2.8.1 [Funerarias Servicios funerarios, capllas ardentss, velstorios |Hasta 500 m2 const. X X X X X x (] (] [*] [+] X X X X X X X X
I Mas de 500 m2 const. (LIS) X X X X x x o X Qo X X X X X X X X X
| 2.82|Cementerios y crematorios |Panteones, camerterios, Cromatorios, maussieos [ Cusiquisr superficie (LES) X X X X X X X X X X X X a X X X X
2.3| COMUNICACIONES
281 1oz, pensionos pars sutos |Hasta SO cajones: X X X X X X o o o) Q X X X X X x X X
Mas do 50 ca). (UIS) X X .S X X X [+] X o X X X X X X X X X
2.9.2| Transporto terrestre. [Torminales & NStAlGciones pore encierro ¥ mantenimiento | Hegta 500 m2 conat. X X X X X X X X o X X X X 2] X X X X
|de transporte tarresire de carga ¥ pasajercs Ma= de 500 m2 const. (LIS) X X X X X X X X o X X X X [<] X X X X
29.3[C nog [Agencias y certralos do corroas y tokbgratos, centrales_|Hagta 250 m2 conat. X ([ Xx|o|o|o|o|o|lo o o ]| x| x| x|ol|x]|]x]x]|x
estnciones da radio ¥ ws.  (Mds do 250 m2 conat. (UIS) X X X X X X o o o X X X X [*] X X X X
Estudios cinemalogrificos y omteciones do tokeviskin Cusiquior superticis (LIS) X X X X X X X X 5] X X X X [3] X X X X
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USO GENERAL USO ESPECIACO INTENSIDAD HC |MA | H2A | H20 | HOA [ HIB | CU | CV l 4A |4C |CC | .1 | A1 | EQ [A“ PU [ AB | S
3 [ESPACIOS ABERTOS | | i
3.1 |Plazas y explanadas Plazas y explanadas Cuslguier superficie o [ -] [ =) =) ] (=] =] <] o o] o o o X o
3.2|Jardines y parques Jardines y parques Cualguler superficie: ] ] < o ] < Q o o] o Q ° o o o o
4 INDUSTRIA
4.1 |Industria igera o Indusiria igera de 1o artesanal, bodogas Mence de 90 X | % [ x [ x [ X [ x | x [ X |0 | x| x [0 *x | x| x| x| x][x
bodegas v taleres Mas da 30 X X X X X X X X X X X o] X X X X X X
4.2 |Industria en general instalaciones industrisles de cualquier oo Cuslguier superficie (LIS) X | XX ] XX | X ] X ] X I X! X[ X|O /X | X] XXX ]| X
33|Ag Invornaderas, granias avicolas, doat Cusiquior suporticio (UIS)_ X | X [ x | K [ ®x [ X [ R [ X [ X [ X[ X [x [0 [x [ X [ x [ x| x
(85 y Toivas
5 INFRAESTRUCTURA
Plartos, cstaciones, subostaciones, torres, antenaz, [ Cunlquier superficie (UIS) Oo]Jo|olJo|lo|]o|o | o|lo|lo|o|olo|o]|X]|[x][x o
masties, chimeneas, bombaz, chrcamos, potabliradoras
lagunas de conirol ¥ reg 0
Basureros, rellanos y plantas de tratamierto Cu suparticis (LIS) X X X X X X X X N X X X X [e] X X X X
6| AGRICOLAS
instalaciones agricolat, piscicolas, forestales Cuslquier superficie (UIS) X X X X X X X X X X X X X X X X X X
Pecuarias, [Hastn 150 m2 ferreno. o [+] X X X X X X X X X X X X X X X X
IM&s de 150 m2 terrenc
Cuttivo de arboles frutales Hesta 1,000 m2 terreno [ o 2] X X X X X X X X X X X X X X X
Méss g 1,000 m2 terreno X X X X X b3 X X X X X X X X X X X X

'SMBOLOGIA NOTAS:
Q  |USO PERMITIDO (UIS) USOS DEL SUELO DE IMPACTO SIGNIFICATIVO
X |USO PROHIBIDO Para su autorizacion se requiere un dictamen urbano
Las dimensiones de la superficie construida no incluye circulaciones
verticales ni estacionamientos.

HC |Habitacional e
HiA |Habitacional de beja densidad

H1B_ |Habitacional de baja densided | CONDICIONANTES:
H2A |Habit. de dens. mecia baja
H2B |Habit. de dens. media alta 1-.C , u ubicacion a no colindar con vivienda, ed ion, salud y cstabl con depositos de ¥ sustancias
H3A |Habitacional de alta densided  |ademés de cumplir con las normas que al efecto establecen PEMEX y SECOFI.
HIB |Habitacional de afta densidad 2-. Condii a realizar toda la actividad relacionada al uso de sueio, dentro del lote.
CU  |Certro urbano

CB |Centro de barrio 3-. Congllc a que el acceso principal no sea a través de una vialidad primaria
CV__ |Centro vecinal

4A |Corredor urb. de atta d |4.- Condiclonado a contar con estacionamiento dentro del predio , la cantidad de cajones seré de do a las normas dentro de este mismo plan.
4B |Corredor urb. de mediana int.

4C__|Corredor urb. de baja intensidad

CC |Com. y servicios de carretera

Z1 | Zona industrial

Al |Agroindustria

EQ |Equipamierto

AV |Area verde

PU__[Pargue urbano

Si_ |Centro de sorv. para industria
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Normas para regular el uso de suelo

Estas normas estan orientadas para prevenir conflictos derivados de uso
incompatibles y pretenden precisar las condiciones aplicables a los usos
condicionados.

Usos predominantes

Los barrios y zonas sujetas al plan se caracterizan por la existencia de un uso
predominante esto es, el que se presenta con mayor frecuencia.

De acuerdo a lo anterior el uso predominante corresponde a la actividad que
ocupara la mayor cantidad de suelo. Se sugiere que sea el 70% del area util o
vendible, descontando las vialidades de la zona en que su ubique.

Usos complementarios

Son aquellos que se apoyan o complementan mutuamente como: servicio o
industria, comercio y vivienda; comercio, servicios y vivienda, etc.

Es recomendable que los usos complementarios en cualquier tipo de zona
representen como un minimo 30% del area vendible, sin considerar el area de
vialidad.

Usos compatibles sujetos a licencia

Usos prohibidos: son los que resulten incompatibles con el uso predominante
dentro de la zona considerada; estos casos deben prohibirse en forma expresa.
Usos especiales

Existen usos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que
se presentan o especialidad, no llegan a conformar una zona o bien no se

ajustan a la tipificaciéon de usos y destinos previstos, por lo que no es posible
predeterminar su compatibilidad en las diferentes zonas del area urbana.
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Estos usos deberan sujetarse a la licencia especial, presentando para su
aprobacién los estudios y garantias suficientes de que no perjudicaran el
correcto funcionamiento del area en que se ubiquen.

Tal es el caso de los espacios destinados a instalaciones para infraestructura
como depésitos de agua potable y sistemas de bombeo, centrales de teléfono,
subestaciones eléctricas, clubes sociales y deportivos, depésitos para
energéticos y explosivos, rastros y centros de abastos, terminales de
transporte, bancos de material.

Para el analisis de la compatibilidad entre usos del suelo las principales
variables que se analizaron son:

Tipo de actividad y actividades complementarias que generan normalmente:
Habitacional, de comercio y servicio, recreativa e industrial.

Intensidad de uso del suelo: intensivo o extensivo.

Requerimiento de infraestructura para su funcionamiento: consumo de agua
potable y energia eléctrica.

Tipo y cantidad de desechos que genera: humos, polvos, gases, liquidos y
solidos.

Niveles de ruidos que genera y tolera.

Tipo y frecuencia de transporte que genera: carga, de pasajeros, permanente,
diaria y eventual.

Necesidades de estacionamiento.

Caracteristicas arquitecténicas.

Cuando algunos de estos factores no pueden ser resueltos satisfactoriamente,
por el uso de suelo que se pretende localizar en una zona determinada o

represente un conflicto u obstaculo para su correcto funcionamiento se
considera como incompatible y por lo tanto prohibido.
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Normas para regular la intensidad de uso del suelo

Por intensidad de uso del suelo se entiende, la superficie que puede ser
construida dentro de un predio misma que determinara la densidad de
poblacion, es decir a mayor superficie construida de inmueble, la capacidad de
alojamiento es mayor.

Las normas que regulan la intensidad en el uso del suelo son el Coeficiente
Maximo de Ocupacion del Suelo ( C.0.S.) o proporcién superficie del predio
ocupado por construcciones, y el Coeficiente Maximo de Utilizacién de Uso de
Suelo (C.U.S.) o proporcién que expresa en numero de veces que se puede
construir la superficie del predio.

Para determinar la superficie minima que se puede construir en un terreno y el
namero minimo de niveles en que se logra, se utilizaran las formulas
siguientes:

COs =80
ST
SC= CUS x ST
Cus= sC
ST N= SC
SO
En donde:

COS = COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO

CUS = COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO

SO = SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO
SC = SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION

ST = SUPERFICIE TERRENO

N = NUMERO DE NIVELES (PROMEDIO)
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Normas para regular las envolventes de construccion

Estas normas tienen como objetivo establecer las restricciones en las
caracteristicas volumétricas de las construcciones para crear las condiciones
adecuadas de salubridad en los edificios, evitar la propagacion de siniestros y
lograr una densidad de imagen urbana determinada, siendo estas las
siguientes:

Altura minima permitida.- Se expresa el numero de pisos y metros respecto
al nivel de la banqueta de acceso al predio.

Area de restriccion al frente del lote.- Tiene por objetivo garantizar la
existencia de cajones de estacionamiento al interior del predio, ampliar la
distancia entre los parametros de una calle o lograr una imagen urbana
especifica.

Area de restriccion al fondo del lote.- Estas areas tienen como propésito
garantizar condiciones de salubridad, en las construcciones y privacidad.

Area de restriccion laterales.- Estas areas son poco usuales, generalmente
se usan con fines climaticos, de salubridad y seguridad, asi como de imagen
urbana.

Frente minimo.- Del lote que puede ser destinado al acceso de vehiculo. Esta
norma tiene como objetivo garantizar la existencia de areas ajardinadas en las
banquetas y un minimo de estacionamiento en la via publica.

Se debera definir también los aspectos de volumetria proporciones, ritmo,
elementos arquitecténicos, texturas, colores y materiales para el caso
especifico de proyectos integrales o importantes que ayudarian a la imagen
urbana. Estos seran propuestos por los fraccionadores.

3.2.2 Vivienda

El plan propone los siguientes tipos de vivienda:

Unifamiliares.- Aquellas que constan de uno o mas niveles construidas
individualmente a un solo lote;
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Plurifamiliares.- Aquellas que son edificadas en forma vertical integradas en
un solo edificio de dos o mas viviendas, y cuya caracteristica principal es el
compartimiento de un muro, el entre piso o una escalera comun que las
intercomunica; y

Conjuntos habitacionales.- Grupo de viviendas horizontales o verticales,
planificas y dispuestas en forma integral con la dotacion e instalaciones
necesarias y adecuadas de los servicios de infraestructura y equipamiento
urbano.

Sus caracteristicas seran determinadas en el nivel estratégico.
3.2.3. Equipamiento Urbano

La normatividad adoptada para estos elementos, fue el Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano; editado por la SEDESOL, como marco principal para
una mejor dosificacién y dimensionamiento de equipamiento requerido a futuro.
En el se senalan las necesidades minimas de suelo indispensable, su
localizacion dentro de la estructura urbana actual y futura de la ciudad y se
agrupan en centros de servicio como son los cetros urbanos, subcentros y
centro de barrio.

Se recomienda que en el Centro Urbano (CU) se ubiquen: teatros, museos,
bibliotecas, administraciones de correos, telégrafos, plazas civicas, palacios de
gobierno y legislativo, tribunales de justicia federal y estatal, asi como oficinas
federales, entre otros.

Los Centros de Barrio (CB) incluyen: escuela secundaria, escuela de
capacitacién para el trabajo, escuela especial para atipicos, biblioteca local,
centro social popular, unidad medica de primer contacto, clinica, mercado
publico, tienda de barrio, guarderia, agencia de correos, parque de barrio,.
Cine, centro deportivo, salén deportivo, plaza de barrio y estacién de taxis.

Por su parte los Centros Vecinales (CV) estan integrados por: jardin de nifios,

escuela primaria, tienda popular CONASUPOQ, plaza civica, juegos infantiles,
jardin vecinal y modulo deportivo.
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Subsistema No. de elemento Hab/UBS | M2/UBS
Comunicaciones Agencia de correos 45,000 46
Comunicaciones Administracion de correos 9,000 i g
(SEPOMEX)
Comunicaciones Centro integral de servicios 17,000 32
(SEPOMEX)
Comunicaciones Administracion telegrafica 50,000 45
(TELECOM)

Comunicaciones Unidad remota de linea TELMEX 8 0.25
Transporte Central de autobuses de pasajeros 2,100 500
Transporte Aeropuerto de corto alcance SCT 15,680 | 1,320,000

Deporte Médulo deportivo 3.5 1.13
Deporte Gimnasio deportivo 40 1.7
Deporte Alberca deportiva 40 2
Deporte Salén deportivo 35 1.7
Recreacion Plaza civica 6.25 1.35
Recreacién Juegos infantiles 3.5 1
Recreacion Jardin vecinal 1 1
Recreacion Parque de barrio 1 1.1
Recreacién Pargue urbano 0.55 1.1
Recreacion Espectaculos deportivos 25 6.8
Recreacion Cine 100 4.8
Cultura Biblioteca publica 475 11.25
Cultura Biblioteca publica regional 475 fl
Cultura Museo local 35.7 1
Cultura Casa de cultura 168.8 2.5
Cultura Museo de arte 150 3.3
Cultura Centro social popular 729.44 32
Cultura Auditorio municipal 140 6
Educacion Jardin de ninos (SEP-CAPFCE) 1,330 262
Educacion Escuela primaria (SEP-CAPFCE) 420 219
Educacién Centro de capacitacion para el 16,800 1417
trabajo
Educacién Telesecundaria 2,700 283
Educacion Secundaria general (SEP-CAPFCE) 1,760 600
Educacién Secundaria técnica (SEP-CAPFCE) 3,840 1111
Educacién CBTA 60,520 355
Educacion Preparatoria general(SEP-CAPFCE) 7,760 1,558
Educacién Preparatoria por cooperacion (SEP- | 103,520 1,558
CAPFCE)
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Subsistema No. de elemento Hab/UBS | M2/UBS
Administracion Presidencia municipal 50 25
publica
Administracion Oficinas gobierno federal 100 17
publica (SAGARPA)
Administracién Oficinas de gobierno estatal (Reg. 100 1.7
publica publico de la propiedad y proteccion
social)
Administracion Oficinas de hacienda estatal 200 2
publica
Administracién Centro de readaptacion social 1,000 200
publica
Administraciéon Ministerio publico estatal 250 2
publica
Servicios Cementerio 200 6.25
urbanos
Servicios Basurero municipal 5 1
urbanos
Servicios Comandancia de policias 165 2.5
urbanos
Servicios Estacion de servicio (gasolinera) 495 50
urbanos

Fuente: Normas establecidas por la SEDESOL en su sistema normativo de equipamiento urbano.

3.2.4. Mobiliario urbano

La vegetacién y el mobiliario urbano constituyen los elementos que
determinaran, entre otros, la imagen urbana, el uso y el funcionamiento
adecuado de las vias y espacios publicos.

Le deberan preservar las zonas arboladas para realizar en ellas los espacios
publicos abiertos: plazas y jardines, parques urbanos y zonas deportivas.

La vialidad debera ser forestada (Camellones y banquetas). Los arboles
deberan espaciarse a cada 5 metros aproximadamente, considerando el patron
de Lotificacién para evitar su destruccién en el momento de la construccién en
los predios.

El empleo de la vegetacion tiene una doble funcién por un lado es un elemento
estabilizador del clima y del suelo, evitando la erosion de suelos arenosos
causada por la accién directa del viento, produciendo problemas a las
construcciones y por otra forma parte de las cualidades estéticas de la imagen
urbana y arquitectonica.
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Es recomendable respetar la vegetacion existente, sobre todo aquélla de dificil
sustitucién. La vegetacién se empleara para: enfatizar o matizar aspectos de
interés en el relieve; dar continuidad y uniformidad al espacio; enmarcar vistas;
proveer privacidad; sefialar circulaciones y jerarquizar uso del suelo.

En cuanto al mobiliario urbano, este cubre funciones de: informacion, seguridad
comunicacion, transporte, comercio y ornato.

El mobiliario urbano debera cumplir con las siguientes condiciones:
Permitir el libre flujo de peatones y vehiculos que transiten en la via publica.
Evitar la concurrencia de elementos que motiven aglomeraciones.

Sus caracteristicas fisicas deberan garantizar su durabilidad y permanencia,
asi como evitar la acumulacion de basura.

En su posicién debe considerarse el estado dinamico del usuario, vehicular y
peatonal.

Para efectos de su localizaciéon y posicion, tiene prioridad el mobiliario vial
sobre el de servicio y éste sobre el complementario.

En general se considera conveniente la integraciéon de elementos del mobiliario
en uno solo para evitar su proliferacion.
Por su funcién se puede clasificar en:

Vial.- Incluye sefializacion, dispositivos para control de transito y proteccién.

De Servicio.- Se incluye teléfono, buzén, paradas de autobuses, kioscos para
comercio en la via publica y depésitos de basura.

Complementario.- Se incluyen bancas y elementos de ornato, postes de
alumbrado publico.

3.2.5. Normas de infraestructura

Dotacion de Agua Potable

Para estimar los requerimientos de agua potable se utilizaran las siguientes
férmulas, tomando como base una dotacion de 200 litros/habitante/dia.
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Gasto Medio: El requerimiento de agua potable supone un consumo constante
a lo largo del dia.

Q= D x P = litros/segundo
86,400

Q =GASTO MEDIO AL DIA

D = NORMA DE DOTACION = 200 LITROS/HABITANTE/DIA
P = POBLACION DE PROYECTO EN CADA ETAPA
86,400 = SEGUNDOS EN UN DIA

Gasto Maximo en litros/segundo/dia: Es el requerimiento maximo de agua
potable en el dia de la semana de maximo consumo. Esto es el gasto que
debera satisfacer la fuente de captacién.

QM = Q x 1.2 = litros/segundo

QM = GASTO MAXIMO EN LITROS

Q = GASTO MEDIO AL DIA
1.2 = COEFICIENTE DE VARIACION

Gasto Maximo de litros/segundo/horario: Es el requerimiento maximo de
agua potable en las horas de mayor demanda que son durante la mafiana.
QH = QM x 1.5 = litros/segundo

QH = GASTO MAXIMO DE LITROS/SEGUNDO/HORARIO

QM = GASTO MAXIMO HORARIO
1.5 = COEFICIENTE DE VARIACION HORARIO

Capacidad del tanque de regulacion:
C=14.85xQM=m3

Q = DIAMETRO DE LA TUBERIA EN PULGADAS

1.5 = CONSTANTE
QH = GASTO MAXIMO DIARIO
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Dotacion de Alcantarillado Sanitario y Tratamiento de Aguas Residuales

Como norma se considera que en promedio el 80% del agua potable utilizada,
es vertida en la red de alcantarillado sanitario, junto con lo anterior es
importante considerar las descargas de aguas utilizadas en procesos
productivos, que son vertidas en la red de alcantarillado.

Tratamiento de Aguas Residuales

Aungue la Ley® solo considera para los fraccionamientos de tipo industrial, la
separacion del drenaje pluvial del sanitario y de ser necesario la
implementacion de un sistema de tratamiento de aguas, se recomienda que las
aguas residuales de origen urbano y demas actividades productivas, deberan
recibir un tratamiento adecuado previo a su descarga en depésitos naturales,
artificiales o corrientes de agua, para reintegrarlos en condiciones adecuadas
para su utilizacion en otras actividades.

El municipio requerira a quienes generen descargas a los sistemas de
alcantarillado y no satisfagan las normas técnicas ecolégicas correspondientes,
la instalacion de sistemas de tratamiento, o bien convenir en aquellos casos en
los que el Municipio tomara a su cargo el tratamiento necesario mediante el
pago de los derechos correspondientes, asi como imponer las sanciones a que
haya lugar.

Sin embargo, en la fraccién V del Articulo 14 de la Ley de Proteccién al
Ambiente vigente, sefiala que se debera de promover el tratamiento de aguas
residuales y su rehiso en actividades agricolas, forestales, industriales y de
servicios, por lo que el Plan apoya esta iniciativa, para lo que se debera
calcular lo siguiente:

Dotacion de Alcantarillado Sanitario

El calculo de aguas que es necesario desalojar y someter a tratamiento esta en
funcién de la dotacién de agua potable (80%).

Gato Medio: Es la descarga de aguas residuales suponiendo una aportacion
constante.

35 Articulos 158 y 159 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.
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0.8xP
QM = = litros/segundo.

86,400

QM = GASTO MEDIO DE AGUAS RESIDUALES EN LITROS/SEGUNDO

D = NORMA DE DOTACION EN LITROS/HABITANTE/DIA
P = POBLACION DEL PROYECTO EN CADA ETAPA

Gasto Minimo: Es la descarga minima de aguas residuales suponiendo una
aportacién constante.

Qmin=_QM = litros/segundo

2

QM = Gasto medio de aguas residuales en litros/segundo
Gasto Maximo:

Qmax=mxQM

m = COEFICIENTE DE HARMON 1 + 14
4+ P1/2
Q méximo permisible = x 1.5

P = POBLACION DEL PROYECTO EN CADA ETAPA
3.2.6. Vialidad

La compatibilidad del uso habitacional, industrial y los diferentes equipamientos
con la infraestructura vial y la conexién al sistema de vias mas recomendables
son otras condicionantes indispensables de considerar.

Las principales normas a considerar en la construccién de las vias publicas se
estableceran en los respectivos reglamentos municipales y deberan contener lo
estipulado en el articulo 128 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San
Luis Potosi.
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Actualmente el promedio de espacios abiertos por habitante es de 7.43
m2/hab.

La ubicacién precisa de las areas a reforestar y su disefio en los cerros
mencionados deberan tomar en cuenta las mejores condiciones de
accesibilidad, asi como el menor rango de pendientes topograficas.

El indice de contaminacion atmosférica debera ser inferior a 75 ug/m3 de aire
en la zona central de la localidad.

Los niveles de ruido deberan ser inferiores a 60 decibeles durante el dia y 50
en la noche, en las zonas habitacionales; mientras que en las zonas
comerciales, industriales y de servicios este indice no debe sobrepasar los 90
dB en el dia y los 75 durante la noche.

IV. ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO Y URBANO

Este apartado del Plan constituye la parte propositiva y es aqui donde se
establecen las pautas de accién derivadas del diagnostico y de la problematica
general que presenta el centro de pablacién.

4.1 DIRECTRICES DE LA ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO URBANO
4.1.1. Hipétesis de Crecimiento Poblacional

En lo que concierne al crecimiento poblacional, y partiendo de la informacién
estadistica del INEGI (Censos de Poblacion y Vivienda de los afios 1980, 1990
y 2000) se establecen dos alternativas de crecimiento demografico para el
centro de poblacién:

1.- Escenario Tendencial (Pronostico Natural).- Considera dar continuidad al
crecimiento natural de la poblacion que en el caso de la Cabecera Municipal de
Cerritos se vuelve negativo a partir de la Gltima década (1990-2000) con una
tasa de crecimiento de —0.19%, equivalente a la disminucién de 234 habitantes
en la década. En este escenario se tiene una disminucién de habitantes en el
corto plazo (2004-2009) de 125 habitantes, mientras que en el mediano plazo
(2010-2020) es de 243 habitantes y en el largo plazo (2021-2030) de 584
habitantes.

160



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION
2004 - 2030

DE CERRITOS, San Luis Potosi

H. AYgNTAM gron&

2004 - 2000

2.- Escenario Alternativo.- Se plantea aplicar, en base a la politica de impulso
al desarrollo urbano y a las actividades productivas, conservadoramente en el
corto plazo (2004-2009) el crecimiento de la poblacion, considerando una tasa
del 0%, equivalente a un total de 12,932 habitantes. En el mediano plazo
(2010-2020) se plantea una tasa del 1.13%, equivalente al incremento de 1550
habitantes, y para el largo plazo (2021-2030) una tasa del 1.13%, equivalente
al incremento de 1568 habitantes.

Hay que apuntar que para tener mayores indices de bienestar, sera
necesario que la tasa de crecimiento de la poblacién mantenga una ligera
baja con respecto a la tasa de crecimiento econémico de la localidad
(P1B), para no afectar el ingreso promedio anual de sus habitantes.

Lo anterior significa que las autoridades municipales y los diversos sectores
involucrados en el desarmolio de la ciudad, deberan promover acciones
tendientes a la generacién de fuentes de trabajo, e incremento en la
productividad. A la par debera mantenerse el orden y la seguridad publica a fin
de crear las condiciones propicias para dar confianza a los inversionistas que
pudieran instalarse en la ciudad y su entorno (como es el caso de la empresa
Cementos Moctezuma).

Esto apuntalaria la vocacion de cerritos como una Ciudad alternativa de
emigrantes, diversificando su potencial de servicios y acumulando un
importante inventario en infraestructura para el desarrollo.

Cuadro de Equilibrio Econémico y Poblacional (2004 -2030)

Nota: el PIB de la localidad debera
crecer a un ritmo mayor que la tasa
de crecimiento de poblacién que en

este caso es de 1.13%.
WESENE]
STECITNENI 0] I

—

T < 13,078 hab. | 14,628 hab. |16,361 hab. >

| 1.13%
12,932 hab.
L 0% ]
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Afios en Proyecciones de Poblaciéon
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4.1.2. Proyecciones de Poblacion

1.- Escenario Tendencial: La poblacién alcanza en el horizonte de planeacién
de 30 arios un total de 18,097 habitantes, de acuerdo a una tasa de crecimiento
promedio anual de 1.13% (tasa alcanzada en la década de los 80°s).

2.- Escenario Alternativo: La poblacién alcanza en el horizonte de planeacion
de 30 afos un total de 16,361 habitantes, de acuerdo a una tasa de crecimiento
promedio anual de 1.13%, aplicado desde el mediano plazo (2010-2020) hasta
el largo plazo (2021-2030).

Tendencia de crecimiento con politica de Impulso
(2000 — 2030)

Afio | Poblacién | Incremento o Decrecimiento
2000| 12,932 0
2004| 12,932 0
2009| 12,932 0
2010| 13,078 146
2020| 14,628 1550
2021| 14,793 165
2030| 16,361 1568
Total: 3429

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda, 1980, 1990 y 2000.
Célculos en “Cacopro” 2004, Se utilizd la tasa promedio anual de 1.13%.

Etapas de Desarrollo

El corto plazo abarca de cero a cinco afios hasta el afio 2009, el mediano plazo
de hasta el afio 2020 afios y en largo plazo hasta el afio 2030, este ultimo
coincide con el periodo de validez del plan.

Criterios Demograficos

De acuerdo a la alternativa seleccionada para el crecimiento de la poblacién
(Escenario de Equilibrio analizado en el apartado Pronostico de la Demanda
del Nivel de Antecedentes), se considera aplicar esta alternativa puesto que
responde a la tendencia deseada y se basa en sostener un comportamiento de
equilibrio con el desarrollo turistico de la Microregion.
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Durante el periodo de planeacién considerado 2004-2030 se espera el
siguiente comportamiento social:
Poblacién

De acuerdo a esta opcién la poblacién para los diferentes escenarios se
presenta en el cuadro:

HORIZONTES DE POBLACION

ESCENARIO POBLACION
INCREMENTO

Poblacién 2000 12,932
Primer horizonte 2009 12,932
Segundo horizonte 2020 14,628
Tercer horizonte 2030 16,361

Incremento Total 3,429

4.1.3.- Opciones de Crecimiento Urbano

Una vez definido el escenario alternativo como la propuesta mas viable para el
desarrollo poblacional de Cerritos, se plantean en seguida cuatro hipotesis para
el crecimiento fisico espacial de la ciudad.

Cada una de estas propuestas retne condiciones muy particulares que son
evaluadas en cada uno de los factores que les distinguen. Dicha evaluacién
determina cual es la opcién que facilita las mejores condiciones para que ahi se
genere el crecimiento futuro de la ciudad.

A fin de observar la ubicacién grafica de cada una de las hipétesis en el
entorno de la mancha urbana actual, ver plano E-01.

La evaluacion de las opciones se puede analizar en el siguiente cuadro:
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Tabla de evaluacién de los factores para las
Opciones de crecimiento fisico-espacial de la ciudad

Factores Opcién | Opcién | Opcién | Opcidén
A B C D

Mejores Caracteristicas Topograficas 2 5 4 5
Menores afectaciones a la agricultura 3 1 0 1
Menores afectaciones a la vegetacién 3 1 0 1
Menores afectaciones a ofros usos 3 2 1 2
Menores riesgos por inundacién 3 0 0 0
Menores riesgos por suelos problematicos 3 0 0 0
Mejor ubicacién por la distancia a los principales 0 1 3 1
centros de trabajo
Integracién a las caracteristicas de la vivienda 3 2 1 1
actual
Areas con valores de suelo mas bajos 1 1 1 1
Menores problemas de tenencia de suelo 1 1 3 0
Menores problemas de incompatibilidad con usos 0 0 0 0
actuales
Mayor integracién a las tendencias actuales de 3 2 0 0
crecimiento
Mayor cercania a las fuentes de dotacién del agua 2 2 3 3
potables
Facilidad de integracibn a los sistemas de 1 2 1 1
infraestructura ya existentes (agua, drenaje,
electrificacién y pavimento)
Menor afectacion generada por las futuras 3 0 0 2
descargas del drenaje
Mejor integracion a los sistemas actuales de 0 0 0 0
transporte
Mejor integracion a la infraestructura vial actual ) 2 0 1
Cercania a los elementos de equipamiento 1 3 3 1
existente
Menor afectacién de la contaminacién 3 0 2 2
Menor afectacion a los elementos de la imagen y 2 1 1 1
del patrimonio natural e histérico
Menor afectacion por la relacién con elementos de 1 0 0 0
riesgo potencial
Mayor integracién con los elementos de la 1 3 2 2
estructura urbana (sectores, corredores urbanos,
centro urbano, vialidad, centros de barrio)
Mayor contribucién a la resolucibn de la 1 0 0 1
problematica urbana
Mayor accesibilidad por existir menores barreras 0 0 1 4
para el desarrollo
Mayores problemas de incompatibilidad con usos 0 0 1 0
de suelo a futuro

Total: 40 28 27 30

Nota: La evaluacion consistié en asignar valores de 0 a 5 a cada opcién en
funcién de sus ventajas o restricciones ante cada factor. Lo anterior trata de
explicar que lo alto o bajo de un valor asignado involucra un andlisis
comparativo entre los factores y también entre las opciones. Esto clarifica el
criterio para asignar los valores mas acertados.
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Las sumas de los valores para cada opcion permiten ver que la cantidad mayor
corresponde a la opcidbn con mayores ventajas para generar en ella el
crecimiento de la ciudad.

Como resultado del andlisis se determiné en principio y en funcién de los
factores considerados en el mismo, que la opciobn A retne las mejores
condiciones para el desarrolio futuro del Centro de Poblacién en sus etapas de
corto, mediano y largo plazos.

Del andlisis de las propuestas, la opcion A destaca sobre las otras en los
siguientes factores:

Mejor integracion a la infraestructura vial.

Mayor integracién a las tendencias de crecimiento.
Menores riesgos por suelos problematicos.
Menores riesgos por areas inhundables.

Menor afectacién a la agricultura y la vegetacion.
Menor afectacién a ofros usos.

OopDoooo

4.1.4.- Opcion de Estructura Urbana

El planteamiento del crecimiento urbano requiere de la articulacion de los
elementos existentes en la mancha urbana con una estructura que incorpore el
equipamiento y la vialidad futuros como ejes rectores para el funcionamiento
del Centro de Poblacién.

Una vez determinada el drea més factible para el crecimiento fisico de Ia
ciudad, se plantea en seguida la hipétesis para la extensién territorial de los
diversos usos del centro de poblacién. La propuesta considera en primer
término, las necesidades surgidas desde el analisis realizado en el capitulo de
diagnéstico—prondstico, y se centra en los elementos que determinan el
esquema fisico—espacial de la ciudad: Traza urbana, sectores, vialidades
primarias, barreras al desarrollo, corredores y principales usos.
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Respecto al reforzamiento de la estructura urbana que presenta la mancha
urbana actual, las acciones son las siguientes:

1.- Reforzar el establecimiento de los corredores urbanos ubicados en la calle
Rafael Nieto—Salida a San Luis Potosi, asi como calle-carretera a Rincén de
Turrubiartes; sera necesario establecer puntualmente la orientacién relativa al
tipo de comercio, servicios y equipamiento a desarrollar en dichas arterias.

2.- Identificar las acciones necesarias para reforzar la funciéon de los Centros de
Barrio existentes.

3.- Identificar la continuidad de las vialidades primarias y su funcionamiento en
el nicleo urbano. (ver plano D-32).

4.1.5. Limites del Centro de Poblacién

Se establecen tres limites relevantes para el Centro de Poblacién que son: 1.-
Limite del 4rea urbana actual, 2.- limite del area de reserva para el crecimiento
urbano y 3.- Limite del drea de preservaciéon ecolégica, los cuales tienen las
siguientes caracteristicas y extension:

1.- Area Urbana Actual.- Comprende los seis sectores que integran a los
barrios y colonias existentes y que ocupan una superficie total de 664.16 ha
(17.0% del area total del Centro de Poblacién).

2.- Area de Reserva para el Crecimiento Urbano.- Esta area es la resultante
con mejores posibilidades dentro de las opciones de crecimiento urbano
analizadas en el tema 4.1.3. Son las areas previstas para la expansién futura
del Centro de Poblacién, definidas como: areas urbanizables, las cuales preven
para el mediano plazo una superficie de 118.98 ha. y para el largo plazo 121.58
ha. para un total de 240.56 ha. (6.17% del area total del Centro de Poblacion).

3.- Area de Preservacién Ecolégica.- Se refiere a las areas contiguas
envolventes de la mancha urbana y de la reserva para el crecimiento que
cumplen funciones de preservacion de las condiciones ecolégicas del entorno
urbano, las cuales tienen una superficie de 2,955.89 ha. (76.83% del area total
del Centro de Poblacion).
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Referente a los puntos de unién que delimitan la poligonal, estos son:

Vértice

Descripcion

A

El entronque del camino de terraceria y la carretera a San Luis Potosi
que se localiza en el KM 1.519 de ésta misma carretera.

Calle de Martin de Turrubiartes esquina Gémez Farias y termina en
una distancia de 3.825 KM en el camino a Rincén de Turrubiartes.

Calle Marcos Vives esquina Honorato Castillo y termina en el camino
a San José de Turrubiartes en el KM 2.423 de ésta carretera.

Nace en la calle Honorato Castillo y se extiende por la calle Jiménez y
la ubicacién termina en el kilbmetro 2.11.

Camino a San Pedro de los Hernandez esquina Honorato Castillo y
termina en el KM 2.062 del camino a Manzanillas.

mom O O W

Calle Venustiano Carranza esquina Emiliano Zapata y termina en el
KM 1.957 del camino a Palo Seco.

Camino a Villa Juarez, empezando en la Via del Ferrocarril y termina
en el KM 1.809 de éste camino.

I @

Camino a Mezquites Grandes, empezando en la Via del Ferrocarril y
termina en el KM 1.779 de éste camino.

Via del Ferrocarril con rumbo a San Luis Potosi en direccion Poniente
esquina con calle Manuel José Othén y termina en el KM 3.244 de
ésta Via.

Nota: Ver plano E-02.

Funciones del limite del Centro de Poblacion.

El establecimiento de limite del Centro de Poblacién (poligonal externa que
coincide con el limite de preservacién ecolégica), es el espacio territorial donde
las autoridades municipales, estatales o federales ejerceran de manera
coordinada y dentro del ambito de sus propias jurisdicciones y competencias,
sus atribuciones para la planeacioén, asi como las regulaciones necesarias para
la conservacién, el mejoramiento y el crecimiento de las zonas urbanas y su
entorno ecolégico.

Asi mismo este limite circunscribe el ambito de aplicaciéon del Plan de Centro
de Poblacion de Cerritos y de las declaratorias de usos, destinos y reservas
que se deriven del mismo.
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Entre los principales efectos que tiene la definicion de este limite esta el de la
regulacién de la propiedad, abriendo opciones para la utilizacién de areas o
predios con diferentes tenencias (particulares, municipal, estatal, federal, ejidal
6 comunal), a fin de que se incorpore al area urbana y urbanizable de la ciudad.

AsﬁI mismo ofro importante efecto es la regulacién del catastro municipal a fin
de 'que se establezcan valores reales del suelo y de las construcciones
integradas al area urbana del Centro de Poblacién.

Un dltimo efecto que se puede sefialar es la generacion de planes parciales,
sectoriales, estudios, proyectos, acciones u obras derivadas de los
planteamientos del presente Plan de Centro de Poblacion y localizados dentro
de dichos limites.

POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO.
4.2.1. Politica de Mejoramiento

Esta politica esta referida a la identificacién de areas o elementos especificos
de alguno de los temas que se analizaron en el Diagnostico del Medio Urbano y
gue se vieron reflejados en el Resumen de la Problematica Urbana y Ambiental
por las condiciones de deterioro que presentan.

En sintesis las areas que requieren la aplicacién de esta politica son:

Las zonas donde se concentra los deficit de agua potable, drenaje y energia
eléctrica para la vivienda, las cuales se ubican en la falda sur del “Cerro
Nuestro Padre Jesus”, asi como en las faldas noreste y suroceste del “Cerro las
Pefias”, y a lado sur del boulevard de salida a San Luis Potosi. Segun se
observa en el Plano D-34 del diagnostico.

Mejorar vialidades en mal estado (Ver plano D-30).

4.2.2. Politica de Conservacion

Esta politica tiene como finalidad la identificacién de aquellas areas e
inmuebles que por constituir parte de la historia o del acervo cultural de la
ciudad, se les debe proteger y conservar. Se hace necesario que las

administraciones municipales de Cerritos, asi como la sociedad organizada,
promuevan la obtencion de recursos para lograr este objetivo.
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Las areas e inmuebles identificados en este rubro conforme al analisis del tema
2.16 Imagen Urbana y Patrimonio Histérico del diagnéstico urbano son:

Plaza principal que data del afio 1826.
Parroquia de San Juan Bautista 1826.
Estacion del ferrocarril que data del afio 1888.

4.2.3 Politica de Crecimiento

Bajo esta politica se establecen aquellas areas donde de acuerdo al desarrollo
del tema 2.10 “Suelo Urbano”, y al andlisis de las opciones de crecimiento que
se encuentran en la tabla de evaluacién de los factores para las opciones de
crecimiento fisico-espacial de la localidad, la ciudad crecera hacia la porcién
Norte del Centro de Poblacién en el corto, mediano y largo plazos. Dichas
areas son en resumen las siguientes:

Suelo Requerido para el Crecimiento

Cuadro 4.2.3

Afio | Poblacién | Suelo Urbano
2000| 12,932
2010| 13,078
2020| 14,628 139.86 ha.
2030| 16,361 161.74 ha.
Totales: 301.6 ha.

4.3. OBJETIVOS DEL PLAN

El Pian es la herramienta fundamental que orientara el crecimiento urbano
del Centro de Poblacién, analiza las aspiraciones de la comunidad y
consolida Ia integracién territorial de los nucleos urbanos.

La visién general del plan es Ia de crear a futuro estadios de calidad de
vida urbana mejores para todos los estratos social y para todos los
moradores del asentamiento; pobladores, flora y fauna.

Esto implica considerar varios objetivos generales y especificos que coadyuven
a:
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Obijetivos Generales:

Analizar y evaluar los efectos y potencialidades de desarrollo en la estructura
socioeconodmica, urbana y ambiental del Centro de Poblacién de Cerritos, asi
como su entorno inmediato para establecer su vocacién en intensidad de usos
de los recursos.

Formular un diagnostico completo y actualizado de los aspectos naturales y
urbanos actuales para instrumentar acciones correctivas.

Detallar la normatividad que coadyuve al ordenamiento, regulaciéon vy
crecimiento del Centro de Poblacion.

Definir las metas, politicas, estrategias y programas de desarrollo urbano,
cuidando los aspectos ambientales.

Establecer las acciones que tiendan a proporcionar una imagen urbana
agradable, reforzada con nuevas areas abiertas, recreativas y culturales.

Integrar el desarrollo urbano de Cerritos a la politica nacional, asi como a la
politica urbana estatal, lo cual le permitira ejercer mayores atribuciones en su
administracion.

Objetivos Especificos

Se definen los siguientes objetivos especificos por temas:

4.3.1 Planeacion

1.- Promover el establecimiento de un Sistema de Planeacién para la
elaboracién y actualizacién permanente de planes y programas parciales y
sectoriales, asi como estudios especializados en {a materia.

2.- Establecer las bases para un desarrollo urbano sustentado en el equilibrio
entre dotacion de servicios, eficiencia administrativa y respecto al medio
ambiente.

3.- Impulsar las medidas que permitan que la poblacién de bajos ingresos
acceda a los servicios y al equipamiento urbano.

4.- Considerar al presente Plan como instrumento regulador de acciones
publicas y privadas.

5.- Precisar el limite del Centro de Poblacién para la aplicacién del Plan.
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4.3.2 Usos del Suelo.

1.- En funcién de la demanda y los futuros escenarios de crecimiento de la
ciudad, determinar las superficies requeridas para cada uno de los usos del
centro de poblacion.

2.-Definir la zonificacion del suelo urbano, determinando los usos, destinos y
reservas que garanticen el ordenamiento y regulacién del centro de poblacién.

3.- Conservar, mejorar e incrementar las areas agricolas con aita productividad
que delimitan la zona urbana de la cabecera municipal.

4 - Establecer las alternativas para la incorporacion de suelo de origen ejidal a
las reservas para la construccion de la vivienda social requerida.

5.- Establecer la normatividad aplicable para los usos del suelo de Ia localidad,
tanto su compatibilidad como la intensidad de utilizacién permisible.

6.- Promover la adquisicién por parte de las autoridades municipales de las
reservas territoriales aledanas al centro de poblacion necesarias para el futuro
crecimiento fisico del mismo.

7. Aprovechar el derecho de preferencia que tienen las entidades publicas para
la adquisicion de suelo ejidal para reserva de crecimiento urbano.
4.3.3 Vivienda

1.- Determinar las necesidades reales de vivienda, asi como la reserva de
suelo requerida para su futura construccion.

2.- Impulsar programas de autoconstruccion y construccion de pies de casa asi
como el mejoramiento de las viviendas en malas condiciones.

3.- Avanzar en la disminucion del rezago y déficit de vivienda requerida,
permitiendo el acceso de todos los sectores sociales de la poblacién, sobre
todo los de ingresos bajos.

4.- Vincular las acciones especificas del Plan con los sectores

correspondientes, para promover vivienda en sus diferentes modalidades en
las areas baldias factibles de saturar.
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3.- Prever las dreas de estacionamiento en las zonas de mayor demanda
actual, asi como la futura por medio de su reglamentacién.

4.-Promover el mejoramiento de las vias de comunicacion y de transporte,
para favorecer la integracion microregional.

5.-Impulsar la introduccién del transporte colectivo, con el fin de apoyar a la
poblacién que no cuenta con transporte privado en sus desplazamientos entre
destinos mas frecuentes y comunes. Ver plano D-18.

4.3.7 Medio ambiente

1.- Identificar las areas con los mejores recursos naturales y las de reserva
ecolégica, examinando sus caracteristicas esenciales con objeto de conservar
al maximo su equilibrio.

2.- Detectar las fuentes de contaminacién ambiental que contribuyan a la
afectacion del agua, suelo y aire de la localidad, impulsando las medidas para
su control.

3.- Determinar los programas de reubicacién de instalaciones y/o
asentamientos localizados en zonas de riesgo.

4.- Normar el uso del suelo de manera que se eviten las instalaciones que
pongan en peligro el equilibrio ambiental y/o la tranquilidad urbana.

4.3.8 Imagen urbana

1.- Promover la reglamentacién urbana que permita el control de los desarrollos
futuros y se utilice al rehabilitar las construcciones actuales, cuyo fin sea el de
ofrecer una imagen urbana acorde a la belleza paisajistica del lugar.

2.- Adoptar las medidas necesarias para proteger los sitios patrimoniales,
histéricos, paisajisticos y naturales pertenecientes al Centro de Poblacion.

3.- Cuidar la imagen urbana y arquitectonica al desarrollar zonas con potencial
turistico de homogeneidad formal y espacial.

4.- Impulsar la forestacién de las vialidades primarias y secundarias con
especies endémicas y las adaptadas al clima del lugar.

5.- Impulsar la construccion de parques y jardines urbanos especiaimente los
contiguos a las zonas habitacionales.
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4.3.9 Administracion

1.- Proporcionar los instrumentos técnicos a la estructura administrativa y
financiera municipal, que permita el aprovechamiento 6ptimo de los recursos
disponibles para la implementacion del Plan.

2.- Promover la difusién del Plan, con el fin de permitir su correcta aplicacién en
el centro de poblacion.

4.3.10 Participacién ciudadana

1.- Fomentar en los grupos organizados de la comunidad, la participacién en la
toma de decisiones, aportando soluciones a los problemas dentro del marco de
planeacién del desarrollo urbano.

2.- Incentivar a la poblacién para que se involucre en el la colaboracion
mediante su aportacion en mano de obra o en especie de las obras de
mejoramiento urbano a través de grupos comunitarios organizados.

3.- Capacitar, informar y difundir el presente Plan a todo el personal
directamente involucrando para su aplicacién y seguimiento.

4 - Organizar y capacitar a los grupos sociales marginados, mediante reuniones
y asesorias, para procurar el desarrollo integral de sus zonas e incrementar su
nivel de bienestar.

5.- Establecer programas de orientacién, estimulos y apoyo para la realizacion
de obras.

6.- Promover programas de trabajo a nivel de barrios, colonias y sectores.
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V. PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

DOSIFICACION Y CRITERIOS DE ORDENAMIENTO URBANO

Demanda de Infraestructura y Servicios

Como parte integrante de este inciso, se han elaborado los requerimientos
necesarios para los servicios basicos, en funcién del escenario seleccionado,
cuyo incremento de poblacion es de 3,429 habitantes al afio 2030, mas la

poblacién actual.
5.1 Programa Urbano

5.1.1. Requerimiento de Planeacién Urbana.

Documento Ambito de
Aplicacién

Programa Sectorial de Vialidad y Transporte Centro de
Poblacién

Reglamentos Municipales (de vialidad publica y construccion) Centro de
Paoblacion

Valoracién y Actualizacion del Plan Maestro para el Centro de
Mejoramiento de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado Poblacién

y Saneamiento

Programa de Modernizacién Administrativa y de Sistemas Centro de
para el Registro Publico y Catastro Municipal Poblacion
Actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano Municipio
Actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Centro de
Poblacion Poblacién
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5.1.2. Requerimiento de Vivienda.

En el nivel diagnéstico se observé con base al nimero de habitantes que
oficialmente tiene cerritos al afio 2000 que es de 12,932 y un ndmero total de
viviendas de 3153 lo que significa que la cabecera municipal tiene una
densidad domiciliaria de 4.1 habitantes por vivienda. Para proyectar los
requerimientos de vivienda que en el corto, mediano y largo plazo seran
necesarios, se tomé la referencia descrita anteriormente.

Requerimiento de Vivienda en el Corto Plazo:

En el corto plazo (2004 -2009) como ya se apunté en las proyecciones de
poblacién, Cerritos presentara la misma poblacién del afic 2000, que es de
12,932 habitantes. Esto quiere decir que el requerimiento de vivienda sera el
mismo que aplica para el afio 2000, es decir 82 viviendas nuevas faltantes, 160
viviendas que carecen de cocina, 189 viviendas que carecen de bafio y 508
viviendas susceptibles de ampliacién por contar con un solo cuarto. Véase
tema 2.9.2. y 2.9.6.

Cabe considerar que la estructura de la poblacion, especialmente lo que se
refiere al tamafio de la familia, esta se tiende a reducir segun los indicadores
nacionales y estatales disponibles. Existe un descenso de la tasa de
crecimiento de la fecundidad global, un aumento en la esperanza de vida y la
reduccién en el tamafio de la familia. Bajo estos términos cabe suponer que la
densidad domiciliaria actual de 4.1 habitantes por vivienda pueda reducirse en
el mediano plazo a 3.5 hab. /Viv. Y a largo plazo a 3.0 hab./Viv.

Asi mismo debe considerarse que la promocion de vivienda por parte del sector
publico, incide mayormente en la dotacién de vivienda nueva y en menor
medida en la promocién de programas para el mejoramiento de la vivienda
existente.

Requerimiento de Vivienda en el Mediano Plazo:
En el mediano plazo (2010-2020) con una poblacién proyectada de 14,628
habitantes y un incremento de 1696 habitantes con respecto al corto plazo

durante la década, con una densidad domiciliaria de 3.5 habitantes por
vivienda, se prevé un requerimiento de 484 nuevas viviendas.
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Requerimiento de Vivienda en el Largo Plazo:

En el largo plazo (2021-2030) con una poblacién proyectada de 16,361
habitantes y un incremento de 1733 habitantes con respecto al mediano plazo
durante la década con una densidad domiciliaria de 3.0 habitantes por vivienda,
se prevé un requerimiento de 577 nuevas viviendas.

Lo anterior significa que las necesidades totales de vivienda a largo plazo sera
de 1143 viviendas nuevas, representando un 36.25% del total del inventario
actual.

5.1.3. Requerimientos de Infraestructura.

REQUERIMIENTOS DE SERVICIOS BASICOS AL 2030

SERVICIOS NORMA UNIDAD CANTIDAD
Agua Potable 200 Litros 685,800
Zona Habitacional 1/ litros/hab/dia

M3 685.80
Litros/seg 17.23
Desalojo de aguas Residuales 80% Litros 548, 640
Zona Habitacional del consumo
M3 548.64
Litros/seg 23.50
Energia Eléctrica 0.5KVA/hab KVA 1714.5
Zona Habitacional
Teléfono 1 Linea/10 hab Lineas 343
Zona habitacional

Agua potable

De acuerdo a los datos considerados en el diagnostico la cobertura total del de
servicio es de un 90 % (11,639 hab.) con un suministro total de 45.5 Its./seg.
Lo anterior significa que existe un déficit de suministro de 5.05 lts/seg para
tener una cobertura del 100%.

= A corto plazo (2004-2009) para cero incremento de poblacion de
5.05 lts/seg. Solo para cubrir el déficit existente.
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= A mediano plazo (2010-2020) para 1,550 habitantes 6.05 Its/seg

= A largo plazo (2021-2030) para 1568 habitantes 6.13 Its/seg

Significando un requerimiento total de 17.23 lts/s para el periodo 2004-2030
qgue es el horizonte de planeacion previsto, mas 45.5 Its/s actuales que nos
suman 62.73 Its/s.

Desalojo de Aguas Residuales

Se estima que el servicio de drenaje sanitario, se encuentra cubierto en un
65%, siendo el requerimiento de este servicio para la demanda futura de:

= A corto plazo (2004-2009) para cero incremento de poblacion de
13.37 lts/seg. Solo para cubrir el déficit existente durante los
siguientes 5 afios.

= A mediano plazo (2010-2020) para 1,550 habitantes 5.01 Its/seg

= Alargo plazo (2021-2030) para 1568 habitantes 5.12 lts/seg

Lo anterior resulta en un desalojo de 23.5 lis/seg. totales para el periodo 2004-
2030, que sumados al actual de 38.21 dan 61.71 Its/seg.

En virtud de la problematica que presenta la inexistencia de tratamiento de las
aguas residuales, asi como el riesgo a la salud que ocasionan las actuales
lagunas de sedimentacién, el Plan propone la construcciéon en el corto plazo de
una Planta Tratadora de Aguas Residuales, la cual debera apoyarse en un
estudio previo de factibilidad, asi como la elaboracién de un proyecto ejecutivo
que la sustente.

Energia Eléctrica

En general este servicio, se encuentra con una cobertura al 100% teniendo
como requerimiento para el afio 2030 unicamente las instalaciones propias del
crecimiento de la mancha urbana e industrial. En cuanto a la cobertura de
alumbrado publico, actualmente se encuentra al 89 % lo que significa un déficit
de 11% en la cobertura total.
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Teléfono

Ademds de cubrir la demanda existente en este servicio, las compariias
concesionarias deberan proporcionar un total de 343 nuevas lineas a largo
plazo como minimo.

Television por cable

Las compafias concesionarias deberan proporcionar un incremento en la
cobertura del servicio, sobre todo para las nuevas viviendas a construirse entre
2004 y 2030. Esto dependiendo de la situacion econémica de las familias y la
demanda propia del crecimiento poblacional.

5.1.4. Requerimiento de Vialidad y Transporte.

Como se vio en el diagnostico, respecto a la cobertura de vialidad, los 6
sectores existentes presentan las siguientes necesidades actuales y futuras:

Sector % M2 sin % sin Estructura vial que
Pavimentado | pavimento | pavimento requiere pavimento®®
1 100 0 [] Cubierto
2 91.45 50 394.82 8.55 Ver nota de pie de pagina
3 19.31 932 048.59 80.69 Ver nota de pie de pagina
4 94.29 48 039.94 5.711 Ver nota de pie de pagina
5 39.13 54 918.21 60.87 Ver nota de pie de pagina
6 17.49 125 926.81 82.51 Ver nota de pie de pagina
Totales 57.81 1211 328.40 42.19

Necesidades de mejoramiento de la calidad en la estructura vial existente con
mayor flujo de circulacién vehicular.

* Ver pagina siguiente. Para mayor detalle consulte el Plano D-30.
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Estructura Vial que Requiere Pavimento

Calles

Sector

Esta cubierto al 100%

Sector

Ponciano Arriaga, Arteaga, Diaz Mirén, Héroes Potosinos, Fco. Villa,
Camino, Alvaro Obregén, Justo Sierra, Gral. Epifanio Castillo, Priv. De
Avila, Honorato Castillo, Camino a Sn. Pedro de los Hernéndez, San
Martin, Sn. Fernando, Sn. Benito, Citros, Jiménez y Salvador Diaz
Mirén.

Sector

Altavista, Div. Del Norte, Camino sin nombre, Epifanio Castillo,
Rioverde, Nifio Artillero, Aldama, Emiliano Zapata, Carrillo Puerto,
Alberto Carrera Tormres, Blas Escontria, Manuel Acufa, Alvaro
Obreg6n, Emilio Carranza, Benito Juarez, Priv. Manuel Acufia, Priva.
Damian Carmona, Heraclio Mendoza, Damian Carmona e
Independencia.

Sector

Lindavista, Calle sin nombre, Callejon Diaz mir6n, Salvador Diaz
Mirén, Priv. Independencia, Gonzalez Bocanegra, Priv. Bocanegra,
JesUs Carranza, 20 de Noviembre, Carlos Diez Gutiérrez, Priv. Diez
Gutiérrez, Priv. Carlos Diez Gutiérrez, Xicotencatl, Belisario
Dominguez, 5 de Mayo, Mariano Avila, Prol. Independencia,
Mezquites, Priv. Maclovio Herrera, Calle del Arbol, Municipio Libre y
Revolucion.

Sector

Laurel, Pirul, Jacarandas, cipres, Prol. Pipila, Calle sin nombre, 16 de
Septiembre, Salazar, Reforma, Priv. De Reforma, JesUs Carranza,
Prol. Reforma, Gonzalez Bocanegra, Carlos Diez Gutiérrez, 5 de
Febrero, Epifanio Castillo, Cuauhtémoc, Nicolas Bravo y Jose Ma. Y
Morelos.

Sector

Palo Blanco, Abasolo, Huizache, Priv. Abasolo, Las Flores, Honorato
Castillo, Biznaga, Priv. Corregidora, corregidora, Marcial Cabazos,
Priv. Manuel Cabazos, Libertad, Priv. Rafael Nieto, Callejéon 2 de Abril,
Lerdo de Tejada, Ray6n, Topacio, Zafiro, Matamoros, Matias de Avila,
Arista, Fco. Murguia, Juventino Rosas, Fco. De P. Mariel, Lazaro
Cardenas, Plutarco E. Calles, Alvaro Obregén, Nifios Héroes, Cerro de
las Pefas, fundadores, Hidalgo, Priv. Obregén, Reforma, Emiliano
Zapata, Fco. Villa, Judrez, Robles, Cedros, Alamo, Sauces, Palmas,
Juan Sarabia y Camino a Rincén de Turrubiartes.

Nota: Los tramos de calles sin pavimentacion se aprecian en el plano D-30.
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Derivado de este cuadro, se deduce que especial atencién requieren los
sectores 3 y 6, los cuales presentan mas del 80% de su estructura vial sin

pavimentar.

A fin de determinar la prioridad para llevar acabo cada una de las acciones de
pavimentacion, asi como los tipos de acciones que permitan dar solucion a los
conflictos viales y ofros aspectos relacionados, es recomendable llevar a cabo
un programa sectorial de vialidad para el centro de poblacién en el marco de
los lineamientos establecidos por el presente plan.

Adicionalmente y tratandose de arterias pavimentadas, se plantea el
mejoramiento de las siguientes vialidades de acuerdo al estado fisico de
conservacion que presentan. Ver tema 2.14 (Vialidad y Transporte)

Mejoramiento a corto plazo (2004-2009):

Calle Jerarquia Estado Tramo
actual (entre calles)
Camino a Palo Seco Regional Malo Aldama e Insurgentes
Carretera a Villa Regional Malo Camino a Mezquites
Juarez
Morelos Primaria Malo | Bocanegray J. Carranza
Honorato Castillo Secundaria Malo Marcos Vives y M. de
Turrubiartes
Martin de Turrubiartes Primaria Maic Lazaro Cardenas y
Presa M.V.
Arista Secundaria Malo Guerrero e Hidalgo
Camino a Manzanillas | Regional Malo Honorato Castillo y
Salida
5 de Mayo Primaria Regular | Bocanegray Diez Gtz.
Camino a Rincén de Regional Regular Salida
Turrubiartes
Camino a San Joséde| Regional Regular | Frente a Esc. Primaria
Turrubiartes
Rafael Nieto Primaria Regular Morelos y Allende
Carretera a San Luis | Secundaria | Regular Acceso Ciprés
Potosi
Arteaga Secundaria | Regular | Adalberto de Davilay D.

Mirén

Nota: El camino regional de 1a cabecera municipal 2 Rincén de Turrubiates se encuentra considerado en el POA 2004.
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5.1.5. Requerimiento de Equipamiento Urbano y Servicios Publicos

De acuerdo con las nommas establecidas por la SEDESOL en su sistema
nommativo de equipamiento urbano y en funcion de la poblacion adicional
esperada de 3429 habitantes, se calculé el nimero de unidades de servicios

requeridas por fipo de equipamiento demandado para el afio 2030 como se
muesira en el siguiente cuadro.

Cuadro de Equipamiento Urbano™

P

ues UBS Acties  Pob. Atendida Pob. Total DeficRhabt Hab /UBS MZT/USS USS necesarias Deficit m2 Plazo

espacio paa a 4] 12932 12932 =21 S0.43 a7 9,622.05 actual

puests 6.1mZ 12932 12382 a 1 90.03 a 0.00 corto
12362 14628 1686 prad sa.02 “% 1.261,97 medianc
14628 16361 1733 prad 003 14 1.285.44 largo

135 12.173.40 TOTAL

Mercado Pulico SECOFI =
uBs UBS Aciusies Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit. Hab. /UBS MZT/UBS UBSnecesarias Deficit mZ  Plazo
local fpuesto  [INGAS| 17303 12932 4371 121 30 35 -1.08372 acxal
12882 12932 L] 121 30 0 0.00 corto
12932 14628 1696 121 30 14 420.50 mediano
14628 16361 733 = k1] 14 429.67 largo
3 -233.55 TOTAL
Tienda Conasupo™
UBS UBS Actmles Pob. Atendida Pob: Total  Deficthobit. Hab /UBS MZT/UBS UBS necesarias Deficit m2Z Plazo
tienda m2 1] ] 12532 12962 100 T 129 129.32 actual
12832 jrocvd (<] 100 1 o 0.00 corto
14528 1656 100 1 1w 16.96 medano
14628 16361 733 100 1 17 1733 largo
164 163.61 TOTAL
Tienda Rural Regional
UBS UBS Actiales Pob. Alendida Pob. Total  Deficit habit Hab /UBS MZT/UBS UBS necesarias. Deficit mZ Plezo
tienda o o 12932 12932 100 1 129 12932 achumi
12932 12962 1] 100 1 ] 0.00 corte
12532 14528 1656 100 1 1w 16,96 medano
14628 16361 173 100 1 17 173 largo
164 163.61 TOTAL
Tienda o centro comercial ISSSTE
uBes UBS Actumles Pob. Atendica Pob. Total  Deficithabit. FHab /UBS MZT/UBS UBSneceswrias Oefict m2  Plazo
M2 area venta a ] 12932 12832 100000 3000 a 38796 actuall
12982 12932 o 100000 3000 Q 0.00 corto
12932 148522 1686 ‘100000 3000 5028 mediano
14828 16361 733 100000 3000 1] 5199 kamo
[] 490.83 TOTAL
Fammacia ISSSTE
uUBS UBS Actmies Pob. Alendids Pob, Totel  Deficthabit Hab. /UBS MZT/UES UBSnecesaras Defict mZ  Plazo
M2 area venta o o 12932 12932 45445 105 o 29.88 actual
(5 tiendas) 12932 12582 a 45445 105 o] 0.00 corto
12932 14628 1656 45445 105 a 392 medao
14628 16361 g rx< 45845 105 a 4.00 largo
3] 37.80 TOTAL

37 Adicionalmente 2 las necesidades de equipamiento urbanc detectadas en ésta primera tabla, se considera necesariz
la reconstruccién del mercado piblice y de I2s terminales de autobuses foréneos, debido a las malas condiciones que:
mqmmm.yendﬁmmnamﬂm

182



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION

- 2004 - 2030
DE CERRITOS, San Luis Potosi
Hi. AYUNTAMIENTO DE
CERRITOS
2004 - 2008

SUBSISTEMA ABASTO

Rastro de Aves SARH"

uss UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit. Hab./UBS M2T/UBS UBS necesarias Deficit m2 Plazo

area de matanza [t} (4] 12632 12932 842697 15000 (4] 230.19 actual
12932 12932 0 842697 15000 o 0.00 corto
12932 14628 1696 842697 15000 0 30.18 mediano
14628 16361 1733 842697 15000 0 30.85 largo

0 291.23 TOTAL

Rastro de Bovinos SARH"

uBs UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total Deficithabit Hab./UBS M2T/UBS UBS necesaras Defict m2 Plazo

arca de matanza 1 1369863 12932 -1356831 1368863 17881 -1 -17.712.20 achzal
12932 12932 0 1368863 17881 1] 0.00 corto
12832 14628 1696 1369863 17881 1] 22 14 mediano
14628 16361 1733 13696863 17881 +] 2262 largo

-1 -17.667.44 TOTAL

Rastro de Porcinos SARH*

UBS UBS Actuales Pob. Alendida Pob. Total Deficit habit. Hab. /UBS M2T/UBS UBS necesaras Defict m2 Plazo

area de matanza 1 1459854 12832 -1446522 1453854 20381 -1 -20,180.63 actual
12932 12932 0 1459854 20351 o 0.00 corto
12932 14628 1696 1459854 20361 1] 23.65 mediano
14528 16361 1733 1459854 20351 o 2417 largo

-1 -20,132.81 TOTAL

*Elemento condicionado para e érea de influencia

Equipamiento Cab. Mpal. De Cermritos

SUBSISTEMA COMUNICACIONES
Agendia de correos
ues UBS Actuales Pob. Alendida Pob. Total  Deficit habit. Hab./UBS M2T /UBS UBS necesarias Deficit m2 Plazo
ventanilla 1 45000 12832 -32068 45000 46 -1 -32.78 actual
12832 12832 ] 45000 46 ] 0.00 corto
12832 14628 1696 45000 45 1] 1.73 mediano
14628 16361 1733 45000 46 1] 1.77 largo
-1 -29.28 TOTAL
uss UBS Actiales  Pob. Alendida Pob. Total  Defict habit Hab. /UBS MZTAUBS UBS necesarias Deficit m2 Plazo
ventanilla [+] 4] 12932 12932 S000 Frd 1 110.64 actual
12932 12862 ] S000 7 1] 0.00 corto
12832 14828 1686 S000 7 a 1451 medianc
14628 16361 1733 S000 b4 [+] 14.83 largo
2 139.98 TOTAL
Centro integral de servicios SEPOMEX™
uBs UBS Actales Pob. Alendida Pob. Total  Deficithabit Hab J/UBS M2T/UBS  UBS necesarios Defict m2 Plazo
ventaniia 1] 0 12932 12332 17000 32 1 24.34 actual
12962 12932 1] 17000 32 1] 0.00 corto
12962 14628 1686 17000 32 a 3.19 medianc
14628 16361 1733 17000 32 [+] 326 largo
1 30.80 TOTAL
Administracion telegrafica TELECOM
uBs UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total Deficit habit Hab. /UBS M2T/UBS UBS necesarias Deficit m2 Plazo
ventanilla 1 50000 12832 -37068 50000 45 -1 -33.36 actumal
12932 12932 0 50000 45 ] 0.00 corto
12962 14628 1696 50000 45 o 1.53 mediano
14628 18361 7= S0000 45 (] 156 largo
-1 -30.28 TOTAL
Unidad remola de linea TELMEX
uss UBS Actunies Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit. Hab. /UBS M2T/UBS UBS neceswias Deficit m2 Plazo
linea 1] [+] 12532 12832 g az2s 1617 404.13 actual
telefonica 12832 12932 1] b-3 a2 1] Q.00 corto
128932 14828 1686 8 oz 212 S3.00 mediano
14628 16361 1733 g az2s 217 5416 largo
2045 511.28 TOTAL
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SUBSISTEMA TRANSPORTE
Central de autobuses de pasajeros SCT ™
uss UBS Acluales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit. Hab./UBS M2T/UBS UBS necesarias Deficit m2  Plazo
cajon de 8 16300 12932 -3868 2100 500 2 -920.95 actual
abordaje 12932 12932 0 2100 500 0 0.00 corto
12932 14628 1696 2100 500 1 403.81 mediano
14628 16361 1733 2100 500 1 412,62 largo
] -104.52 TOTAL
Aeropuerto de corto alcance SCT*
uBs UBS Actuales Pob. Atendica Pob. Total  Deficithabit Hab /UBS MZT/UBS UBS necesarias Deficit m2  Plazo
pista 0 0 12932 12832 15680 1,320,000 1 1,088,663.27 actual
12932 12932 0 16862 1,320,000 () 0.00 corto
12932 14625 1696 18332 1,320,000 0 11825058 medianc
14628 16361 1733 21888 1,320,000 0 10451206 largo
T 1,311,425.91 TOTAL

SUBSISTEMA DEPORTE
Modulo Deportivo
uUBsS UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit. UBS/MHab. M2T/UBS UBS necesarias Deficit m2 Plazo
M2 cancha 81622.76  285679.66 12932 -272747.66 35 1.13 -77928 0.00 actual
12932 12932 0 35 113 a 0.00 corto
12932 14628 1696 35 1.13 485 547.57 mediano
14628 16361 1733 35 113 495 559.51 largo
-76948 1,107.08 TOTAL
Gimnasio Deportivo™
uBs UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit UBS/Hab. M2T/UBS  UBS necesxias Defict m2  Plazo
M2 construido 0 0 12932 12832 40 1.7 23 549.61 achual
12932 12932 o 40 1.7 0 0.00 corto
12932 14628 1696 40 17 42 72.08 mediano
14628 16361 1733 40 1.7 43 73.65 largo
787 695.34 TOTAL
Alberca Deportiva®
uBs UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total Deficthabit UBSHab. MZT/UBS  UBS necesanias Defict m2 Plazo
M2 construido 0 0 12932 12932 40 2 323 646.60 actual
12932 12932 0 40 2 0 0.00 corto
12932 14628 1656 40 4 42 84 .80 mediano
14628 16361 1733 40 2 43 86.65 largo
409 818.05 TOTAL
Salon Deportivo
uBsS UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit UBS/Hab. M2T/AUBS  UBS necesarias Defict m2 Plazo
M2 construido ] (1] 12832 12932 35 17 369 62813 actual
12932 12932 0 35 17 0 0.00 corto
12832 14628 1686 35 1.7 48 §2.38 mediano
14628 16361 1733 35 1.7 50 84.17 largo
467 794.68 TOTAL
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uss UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit. UBS/Hab. M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2  Plazo
M2 plaza e 308125 12932 -26880.5 6.25 1.35 -4301 -5,806.19 actual
(sup.4480 m2) 12932 12932 0 6.25 1.35 0 0.00 corto
12932 14628 1696 6.25 1.35 271 366.34 medianc
14628 16361 1733 6.25 1.35 277 37433 largo
3384 -5.065.52 TOTAL
Juegos Infantiles
UBS UBS Acluales Pob. Alendida Pob. Total  Deficithabit UBS/Hab. MZT/UBS  UBS necesarias Deficit m2  Plazo
M2 terreno 0 0 12932 12932 35 1 3695 3.694.86 actual
12932 12932 0 35 1 0 0.00 corto
12932 14628 1696 35 1 485 484 57 mediano
14628 16361 1733 35 1 495 495.14 largo
4675 4,674.57 TOTAL
Jardin Vecinal
uBs UBS Actuaies Pob. Atendida Pob. Tolal  Deficit habit. UBS/Hab. M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2  Plazo
M2 jardin 61663 616.63 12932 1231537 1 1 12315 12,315.37 actual
12932 12932 0 1 1 ] 0.00 corto
12932 14628 1696 1 1 1696 1,696.00 medianc
14628 16361 1733 1 1 1733 1,733.00 largo
15744 15,744.37 TOTAL
Parque de Barrio
UBS UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit. UBS/Hab. M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2  Plazo
M2 parque AT 7520.75 12932 541125 1 1.1 5411 5,952.38 actual
(sup.10000m2) 12932 12932 0 1 1.1 0 0.00 corto
12932 14628 1696 1 11 1696 1,865.60 mediano
14628 16361 1733 1 1.1 1733 1,906.30 largo
8840 9,724.28 TOTAL
Parque Urbano*
uBes UBS Acluales Pob. Alendida Pob. Total  Deficithabit UBS/Hab. MZTAUBS  UBSnecesarias Defict m2  Plazo
M2 parque 0 0 12932 12932 0.55 1.1 23513 25,864.00 actual
12932 12932 4] 055 1.1 o 0.00 corto
12932 14628 1696 055 1.1 3084 3,392.00 mediano
14628 16361 1733 0.55 11 3151 3,466.00 largo
29747 32,722.00 TOTAL
Espectaculos Deportivos™
UBS UBS Actuzles Pob. Alendida Pob. Total  Deficithabit. UBS/Hab. MZT/UBS  UBS necesarias Defict m2  Plazo
butaca 0 0 12932 12932 25 6.3 517 3.517.50 actual
12932 12932 0 25 6.8 0 0.00 corto
12532 14628 1686 25 63 68 461.31 mediano
14628 16361 1733 25 638 69 471.38 largo
654 4,450.19 TOTAL
Cine
uBs UBS Acluales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit. UBS/Hab. M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2  Plazo
butaca 0 0 12532 12832 100 48 129 620.74 actual
12332 12932 ] 100 438 0 0.00 corto
12932 14628 1696 100 48 17 81.41 mediano
14628 16361 1733 100 48 17 83.18 largo
164 785.33 TOTAL

*Elemento condicionado para el 4rea de influencia
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uBs UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit. Hab. /JUBS M2T/UBS UBS necesarias Defict m2  Plazo
silla 50 23750 12932 -10818 475 11.25 23 -256.22 actual
12932 12932 0 475 11.25 0 0.00 corto
12932 14628 1696 475 1125 4 40.17 mediano
14628 16361 1733 475 1125 4 41.04 largo
18 -175.00 TOTAL
Biblioteca Publica Regional®
uBs UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficithabit. Hab. /UBS M2T/UBS UBS necesarias Defict m2  Piazo
silla 0 0 12932 12932 475 7 27 190.58 aciual
12932 12932 0 475 7 0 0.00 corto
12932 14628 1696 475 7 4 24.99 mediano
14628 16361 1733 475 7 4 25.54 largo
34 241,11 TOTAL
Museo Local
uBs UBS Acluales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit Heb. /UBS M2T/UBS UBS necesarias Defict m2  Plazo
area total 80 2856 12932 10076 357 1 282 282 24 actual
de exhibicion 12932 12932 0 357 1 0 0.00 corlo
12932 14628 1696 357 1 48 47.51 mediano
14628 16361 1733 35.7 1 49 48.54 largo
378 378.29 TOTAL
Casa de Cultura
UBS UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit. Hab. /JUBS M2T/UBS UBS necesarias Deficit m2  Plazo
M2 area 0 Q 12932 12932 168.8 25 77 191.53 actual
servicios 12932 12932 0 168.8 25 0 0.00 corto
culturales 12932 14628 1696 1688 25 10 25.12 mediano
Modulo 1410m2 145628 16361 1733 1688 25 10 25.67 largo
97 242.31 TOTAL
Museo de Arte”
uBs UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficithabit. Hab. /UBS M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2  Plazo
M2 area o} Q 12932 12932 150 33 86 284.50 actual
exhibicion 12932 12932 0 150 33 0 0.00 corto
Modulo 673m2 12932 14628 1696 150 33 1 37.31 mediano
14628 16361 1733 150 33 12 38.13 largo
108 359.94 TOTAL
Centro Social Poputar
uses UBS Actusles Pob. Atendida Pob. Total  Deficit hahit. Hab /UBS M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2  Plazo
M2 construido 381.33 12202.56 12932 729.44 32 29 23 66.11 actual
Modulo 1400m2 12932 12932 0 32 29 0 0.00 corto
126932 14628 1696 32 29 53 153.70 mediano
14628 16361 1733 32 29 54 157.05 largo
130 376.86 TOTAL
Auditorio Municipal =
uss UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficithabit Hab /UBS M2T/UBS UBS necesaras Defict m2  Plazo
butaca 100 14000 12932 -1068 140 6 8 -45.77 actual
12932 12832 0 140 [ 0 0.00 corto
12932 14628 1696 140 6 12 72.69 mediano
14628 16361 1733 140 6 12 74.27 largo
17 101.19 TOTAL
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SUBSISTEMA EDUCACION
Jardin de Ninos (SEP-CAPFCE)
uss UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total Deficthabit Hab. /UBS M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2 Plazo
aula 32 42580 12932 -29628 1330 262 -2 -5,836.49 actual
12932 12932 0 1330 262 Q 0.00 corto
12932 14628 1696 1330 262 1 334.10 mediano
14628 16361 1733 1330 262 1 341.39 largo
-20 -5,161.01 TOTAL
Escuela Primaria (SEP-CAPFCE)
ues UBS Actuales. Pnn.AmmidaPoh_Tdal Deficthabit Hab /UBS M2T/UBS UBS necesaras Deficit m2 Plazo
aula 69 12932 -168048 420 219 -38 -8,367.89 actual
12932 12832 o 420 219 0 0.00 corto
12932 14628 1696 420 218 4 884.34 mediano
14628 16361 1733 420 219 4 903.64 largo
30 6.579.91 TOTAL
Centro de Capacitacion para el Trabajo”
ues UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit Hab /JUBS M2T /UBS  UBS necesanias Deficit m2 Plazo
taller 4 67200 12832 -54288 16800 1417 -3 -4,577.25 actual
12832 12932 0 16800 1417 +] 0.00 corto
12932 14628 1696 16800 1417 0 143.05 mediano
14628 16361 1733 16800 1417 0 146.17 largo
= 428803 TOTAL
Telesecundana®
uss UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total Deficit habit Hab /UBS M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2 Plazo
aula S5 13500 12932 -568 2700 283 0 -59.53 actual
12932 12932 0 2700 283 0 0.00 corto
12932 14628 1696 2700 283 1 177.77 mediane
14628 16361 1733 2700 283 1 181.64 largo
1 299.88 TOTAL
Secundaria General (SEP-CAPFCE)
uss UBS Actuaies Pob. Atendida Pob. Total  Deficthabit Hab. JUBS M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2 Plazo
aula 2 38720 12932 -25788 1760 600 -15 -8,791.36 actual
12932 12932 4] 1760 600 ] 0.00 corto
12932 14628 1696 1760 800 1 578.18 mediano
14628 16361 1733 1760 600 1 590.80 largo
-13 -7,622.39 TOTAL
Secundaria Tecnica (SEP-CAPFCE)
uBs UBS Actuales Poh.AmdaPnb.Tuw Deficthabit. Hab. /UBS M2T/AUBS UBS necesarias Defict m2  Plazo
aula 22 12932 -71548 3840 1111 -19 -20,700.48 actual
129@ 12932 0 3840 1M1 0 0.00 corto
12932 14628 1696 3840 1M1 0 480.69 mediano
14628 16361 1733 3840 1111 0 501.40 largo
-18 -19,708.29 TOTAL
Centro de Bachillerato Tecnolégico Agropecuario (CBTA)
uBsS UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total Deficthabit. Hab /JUBS M2T/UBS  UBS necesarias Defict m2 Plaza
aula 13 786760 12832 -T73828 60520 355 -13 —4.539.14 actual
12932 12932 1] 60520 355 1] 0.00 corto
12932 14628 1696 60520 355 4] 9.95 mediano
14628 16361 1733 60520 355 0 10.17 largo
-13 -4,519.03 TOTAL
Preparatoria General (SEP-CAPFCE)"
uBs UBS Actuales Peob. Atendida Pob. Total  Deficit habit Hab /JUBS M2T /UBS  UBS necesaras Deficit m2 Plazo
aula 5 38800 12932 -25888 7760 1558 -3 -5,1$3.60 actual
12932 12932 0 7760 1558 1} 0.00 corto
12932 14628 1696 7760 1558 0 340.51 mediano
14628 16361 1733 7760 1558 Q 347.94 largo
-3 -4,505.15 TOTAL
Preparatona por Cooperacion (SEP-CAPFCE)”
ues UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficthabit. Hab /UBS M2T UBS  UBS necesarias Defict m2 Plazo
aula S5 517600 12932 -504668 103520 1558 -5 -7,585.37 actual
12932 12832 4] 103520 1558 4] 0.00 corto
12932 14828 1696 103520 1558 Q 25.53 mediano
14628 16361 1733 103520 1558 4] 26.08 largo

*Elemento condicionado para el drea de influencia

-5 -7.543.76 TOTAL
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Equipamiento Cermritos (Cab. Mpal.)
SUBSISTEMA ADMINISTRACION
Presidencia Municipal **
uBss UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit. Hab. /JUBS M2T /UBS  UBS necesarias Deficit m2 Plazo
m2 294.5 14725 12932 -1793 50 25 -36 -89.65 actual
construido 12832 12832 0 50 25 0 0.00 corto
12932 14628 1686 50 25 34 84.80 mediano
14628 16361 1733 50 25 35 86.65 largo
3 81.80 TOTAL
Oficinas Gobiemo Federal * (SAGARPA)
uBs UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit Hab /UBS M2ZT/UBS UBS necesarias Deficit m2 Plazo
M2 construido a1 9100 12932 3832 100 1.7 38 65.14 actual
12832 12932 0 100 1.7 0 0.00 corto
12832 14628 1696 100 1.7 17 28.83 mediano
14628 16361 1733 100 1.7 17 29.46 largo
73 123.44 TOTAL
Oficinas de Gobiemo Estatal (Registro Piiblico de a Propiedad y Proteccion Social)
uBs UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total Deficithabit. Hab/UBS MZT/UBS  UBS necesarias Deficit m2 Plazo
M2 construido 130 13000 12932 -68 100 1.7 -1 -1.16 actual
12932 12932 [v] 100 1.7 0 0.00 corto
12932 14628 1696 100 1.7 17 28.83 mediano
14628 16361 1733 100 17 17 29.46 largo
34 57.14 TOTAL
Oficinas de Hacienda Estatal *
uBs UBS Acluales Pob. Alendida Pob. Total  Deficit habit. HabJUBS MZT/UBS  UBS necesarias Deficit m2 Plaro
M2 construido 133.51 26702 12932 -13770 200 2 -69 -137.70 actual
12932 12832 0 200 2 0 0.00 corto
12832 14628 1686 200 2 8 16.96 mediano
14628 16361 1733 200 2 9 17.33 largo
-52 -103.41 TOTAL
Centro de Readaptacién Social™
ues UBS Actusles Pob. Alendida Pob. Total  Deficit habit Hab/UBS M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2 Plazo
espacio por & 4000 12932 8832 1000 200 9 1.786.40 actual
intemo 12932 12932 o] 1000 200 0 0.00 corto
12932 14628 1696 1000 200 2 339.20 mediano
14628 16361 1733 1000 200 2 346.60 largo
12 2.472.20 TOTAL
Ministerio Publico Estatal
uBs UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit. Hab/UBS M2T/UBS  UBS pecesarias Deficit m2 Plazo
M2 construido 102 25500 12932 -12568 250 2 -50 -100.54 actual
12932 12932 ] 250 4 ] 0.00 corto
12932 14628 1696 250 2 7 13.57 mediano
14628 16361 1733 250 2 7 13.86 largo
=37 -73.11 TOTAL
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uss UBS Actiales Pab. Mnntida Pob. Total  Deficithabit Hab/UBS M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2  Plazo
fosa fi— - 12932 445868 200 825 2229  -13,933.38 actual
129’32 12932 0 200 625 0 0.00 corto
12932 14628 1696 200 625 8 53.00 mediano
14628 16381 1733 200 625 9 54.16 largo
2212 1352622 TOTAL
8 Munici
UBS UBS Achumles Pob Alendida Pob. Total Deficthabit. Hab/UBS  M2T/UBS uBSmdasDu&dlmZ Plazo
M2 terreno [ 2500 12500 12932 432 5 1 86.40 actual
por ano 12932 12932 0 5 1 0 0.00 corto
12832 14628 1696 5 1 338 339.20 medianc
14628 16351 1733 5 1 347 346,60 largo
w2 772,20 TOTAL
Comandancia de Policia
Ues UBS Achmles Pob. Alendida Pob. Total  Deficit habit HabJUBS  M2T/UBS UBS necesarias Deficit m2 Plazo
M2 construido  [IGESE 16919.1 12832 -3987.1 165 25 -24 -60.41 actual
12932 12832 ] 165 25 1] 0.00 corto
12832 14628 1696 185 25 10 2570 mediano
14628 16361 1733 165 25 11 2625 largo
= .46 TOTAL
Estacién de Servicio (gasclinera)
ues UBSActuales Pob. Atendida Pob Total Deficithabit Hab/UBS  M2T/AUBS  UBSnecesadas Defict m2  Plazo
pistola e ] 5940 12932 6992 495 50 14 70626 actual
despachadora 12932 12832 1] 485 50 0 0.00 corto
12832 14628 1698 495 50 3 171.31 mediano
14628 16361 1733 495 50 4 175.05 largo
18 877.58 TOTAL
** En base a lo apicacién de las normas. = se i que o déficit que deberth sor cubierto en los plazos recomendados por e presente plan.

do parn o drea do
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Equipamiento de Cemitos (Cab. Mpal.)
SUBSISTEMA SALUD
Centro de salud urbano
UBS UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit Hab./UBS M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2 Plazo
consuitorio 0 (4] 12932 12932 12500 400 1 413.82 actual
12932 12932 o 12500 400 o] 0.00 corto
12932 14628 1686 12500 400 Q 54.27 mediano
14628 16361 1733 12500 400 [*] 55.46 largo
1 523.55 TOTAL
Hospital General SSA
ues UBS Actuzles Pob. Alendidz Pob. Total Deficithabit. Hab./UBS M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2 Plazo
cama o v} 12982 12932 2500 33 5 1.722.54 actual
12932 12932 0 2500 333 o 0.00 corto
12832 14628 1696 2500 3 1 22591 mediano
14628 16361 1733 2500 T3 1 230.84 largo
T 2,179.29 TOTAL
Unidad de Medicina Familiar IMSS
uss UBS Actuales Pob. Alendida Pob. Total Deficithabit. Hab./UBS M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2 Plazo
consultorio 9 86400 12932 73468 9600 800 -8 -6,122.33 actual
12832 12932 o S600 800 0 0.00 corto
12932 14628 1686 9600 800 o] 141.33 mediano
14628 16361 1733 9600 800 o 144.42 largo
-7 -5.836.58 TOTAL
Unidad de Medicina Familiar [SSSTE
uss UBS Achales Pob_Atendida Pob. Total Deficithabit. Hab /UBS MZTAUBS  UBS pecesadas Defict m2  Plazo
consultorio 1 28773 12832 -15841 28773 400 -1 -220.22 actual
12832 12832 ] 28773 400 o] 0.00 corte
12932 14628 1696 28773 400 o] 23.58 mediano
14628 16361 1733 28773 400 o] 24.09 largo
[]] -172.55 TOTAL
Moo Resolustivo (unidad de Urgencias)*
uss UBSS Actudles Pob. Alendida Pob. Total Deficthabt Hab /USS MZT/UBS UBS necesarias Deficit m2 Plazo
saia de pato (1] (1] 12932 12932 86327 500 0 74.90 actual
cirugia menor 12832 12932 [} 8s327 S00 ] 0.00 corto
12832 14628 1686 88327 500 4] $.8Z mediano
14628 16361 1733 86327 500 ] 10.04¢ largo
) 94.76 TOTAL
Puesto de socomo  CRM
uss USS Actuales Pob. Atendida Pob. Total Deficthabt Hab /USS MZTUBS UBS necesarias Deficit m2 Plazo
camo camilla 1] ] 12932 12932 6000 75 2 161.65 actual
12832 12932 o 75 [+] 0.00 corto
12582 14628 1686 s a 2120 mediano
14828 16361 1733 6000 75 o 21.66 largo
3 204.51 TOTAL
Centro de Urgencias (ouz ropa < )
uss USS Achuales Pob. Alendida Pob. Total Deficthab Habh /UBS MZTUBS UBS necesarias Deficit m2 Plazo
cama a 1] 12932 12932 6000 250 2 538.83 actual
censable 12932 12932 o 6000 250 o 0.00 corte
12532 14628 1686 6000 =0 91 T0.67 medianc
14628 16361 1733 6000 250 Q T221 largo
3 681.71 TOTAL
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uBS UBS Acluales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit. Hab./UBS M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2 Plazo
aula 0 0 12932 12932 1150 199 1 2,237.80 actual
12932 12832 0 1150 199 0 0.00 corto
12932 14628 1656 1150 199 h 293 48 mediano
14628 16361 1733 1150 199 2 299.88 largo
14 2,831.16 TOTAL
Centro de desarrollo comunitario DIF
uss UBS Actuales Pob. Atendida Pob. Total  Deficit habit Hab./UBS M2T/UBS  UBS necesarias Deficit m2  Plazo
aula [ taller S | 1400 12932 11532 1400 3428 8 2,823.69 actual
12932 12932 4} 1400 3428 o 0.00 corto
12932 14628 1696 1400 3428 1 415.28 mediano
14528 16361 1733 1400 3428 1 424.34 largo
11 3,663.31 TOTAL

* Elemento condicionado para el 4rea de influencia

5.1.6. Requerimiento de Medio Ambiente y Riesgos.

A partir de la informacion descrita en los temas 2.12 y 217 sobre la
problematica ambiental, las propuestas para implementar acciones gue corrijan
y mejoren las condiciones ambientales del centro de poblacion son:

Accion (Medio Ambiente)

1.- Construccién de Relleno Sanitario. Corto
2.- Construccién de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales. Corto
3.- Promover la Elaboracién de Reglamento Municipal de Medio Corto
Ambiente.

4 - Incremento de Parque Vehicular para Recoleccion de Basura, asi Corto
como la infraestructura complementaria para este servicio
(Contenedores, botes de basura y la sefalética correspondientes).

5.- Fomento de Instalacion de Viveros y Arborizacion de aceras, Corto,
camellones, y areas libres de la mancha urbana. Mediano
6.- Areas que garanticen el flujo del drenaje pluvial y la recarga del | Mediano
acuifero.

7.- Reforestacion de Espacios Abiertos existentes en la mancha

urbana, sumando una superficie de 260.69 ha. Que consideran
principalmente cubrir de vegetacién, los cerros nuestro padre Jesls, | Mediano
las pefias y el que se ubica en el sector 5. Asi mismo, el Plan | yLargo
establece la forestacion de aceras y camellones en las vialidades

primarias propuestas para el futuro crecimiento de la mancha urbana.

1.- Eliminar el riesgo que presenta el consumo de hortalizas que son Corto
| regadas con aguas residuales.

2.- Regular la instalacion actual de gasolineras y gaseras existentes Corto
asi como preveer la regulacion establecida para instalaciones futuras.
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En relacién con la industria pesada, el plan propone una reserva para la
instalacién de este tipo de industria en la porcion noroeste de la mancha
urbana, fuera del limite del centro de poblacion, debido a la existencia de dos
factores de peso que hace necesario tal planteamiento:

1.- Necesidad de impulsar la instalacién de nuevas fuentes de frabajo para la
poblacion (ver el tema 4.1.1 Hipétesis de Crecimiento Poblacional).

2 - La ubicacion reciente de la planta cemitos de cementos moctezuma en un
area apia que se presenta como una altemaliva ideal para fomentar a largo
plazo la consfitucién de un camredor indusirial a lo [argo de la camretera de cuota
a Rioverde-San Luis Potosi. (Enfronque a [a camefera del Tratado de Libre
Comercio, camretera 57). Esto vendria a forfalecerse con la creacion de ia
nueva carretera a Ciudad Victoria Tamaulipas (ruta mas cercana a la frontera
norte).

La definicién precisa de dicha zona industrial en razon de estar fuera de los
limites del centro de poblacion establecido en el presente plan, sera definida
por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano (en proceso de elaboracian).

Equipamiento Urbano
De acuerdo a [as areas ocupadas por el equipamiento urbano exisiente en la
mancha urbana, y considerando los deficit's actuales en los rubros de salud,

recreacion y deporie, las necesidades fuluras de sueio para esie rubro son las
siguientes:

Necesidades de Suelo para Equipamiento Urbano
2000 — 2030

Coadro 5.1.778

Afo |Poblacién | Salud Recreacion | Deporte | Suelo Urbano

2000| 12,932 | 0.29ha. | 5.19ha. |0.18 ha.

2010| 13,078 - - - 17.26 ha.

2020| 14,628 [0.038ha.| 0.79ha. [0.07ha.| 101.9 ha.

2030| 16,361 |[0.039ha.| 0.85ha. |0.08ha.| 121.4 ha.

Totales: | 0.36 ha. | 6.83 ha. |0.32 ha.| 240.56 ha.
. Fuente: Elaboracién propia “CACOPRO", 2004.
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5.1.8. Requerimiento de Imagen Urbana y Patrimonio Histérico.

En base al analisis realizado en el tema 2.16, se plantean las siguientes
acciones relativas al mejoramiento de la imagen urbana de la ciudad y la
conservacion de su patrimonio.

Accion (Imagen Urbana y Patrimonio Historico)

1. Elaborar un programa de concientizacion ciudadana, Corto

tendiente al mejoramiento de la imagen urbana, que implique el

aspecto visual tanto de areas publicas como privadas.

2. Cuidar e incrementar el arbolado actual, tanto en plazas, Corto,

jardines, calles y parques urbanos. Mediano y
Largo

3. Rehabilitar las zonas que bordean las vialidades de ingreso a Cortoy

la cabecera municipal, creando parques urbanos, integracion de Mediano

banquetas, pavimentos, alumbrado, y reparacion de viviendas.

Accién (Imagen Urbana y Patrimonio Histérico)
4. Integrar las areas de conservacion (cerros) como puntos | Medianoy
importantes que mejoren la imagen urbana, convirtiéndolos en Largo
paseos peatonales, 6 areas de recreacion.
5. Motivar a la ciudadania a plantar arboles en las aceras de sus Corto
propiedades asi como a la conservacion de lo ya existente.
6. Instrumentar un programa de senalizacion, tanto restrictiva Corto
como preventiva e informativa, y de sentidos de circulacién, asi
como la actualizacién de la nomenclatura de las calles.

7. Elaborar y difundir el catdlogo o inventario de edificaciones Corto
patrimoniales.
8. Establecer lineamientos para el uso, rehuso, proteccién y| Cortoy
conservacién del patrimonio cultural (arquitecténico y urbano), | Mediano
dirigido a la conservacién, tanto de la imagen como de los
espacios.

9. Programa de definicién de los valores culturales, artesanales, y Corto
arguitecténicos-urbanos.
10.- Elaborar y difundir en tripticos la historia de los hombres Corto
ilustres, inmuebles donde vivieron, hoteles y restaurantes,
invitando al turismo para su visita.
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5.1.9. Requerimiento de la Participacion Social

En funcién de los objetivos especificos planteados en el punto 4.3.10, se
plantean las siguientes acciones que debera promover la autoridad municipal:

1. Promover la participacion de grupos institucionales de Corto
ciudadanos interesados en la gestion en el desarrollo urbano.
2. Realizar actividades de difusion del Plan de Desarrollo Urbano Corto
de Centro de poblacion.

3.- Realizar actividades de difusion del Componente Institucional
(se refiere a las caracteristicas gubernamentales y al marco legal Corto,

y reglamentario en el que se desarrolla la vida ciudadana), como | Mediano y
son. capacidad financiera, dependencia financiera, la deuda Largo
publica y la inversion gubernamental.
4.- Creacion del Consejo Consultivo Municipal de Desarrollo Corto
Urbano.

Los temas de fundamental importancia son sin duda los organismos de
participacion social y de consulta, que se enmarcan en el titulo tercero,
articulos 20,21 y 25 de la Ley de Desarrollo Urbano de San Luis Potosi.

Los Consejos Consultivos Municipales de Desarrollo Urbano, seran instancias
permanentes de participacion social para la asesoria y consulta de los
ayuntamientos, en materia de ordenamiento temitorial de los asentamientos
humanos y desamolic urbano del cenfro de pobiaciGn en su jurisdiccion
territorial.
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5.2 Corresponsabilidad Sectorial y Horizontes de Ejecucion de Acciones.

Se identifican y proponen como acciones urbanas del Centro de Poblacién,

derivadas del Plan, las agrupadas en los siguientes tipos de sub-programas de
desarrollo urbano, mas las acciones especificas o puntuales, comrespondientes
a cada uno de los sectores urbancs, que se describen en forma detallada en el
Documento Técnico:

ACCIONES RESPONSABLES PLAZOS
GENERALES

CORTO MEDIANO LARGO

1. Promover la aprobacién, AYUNTAMIENTO
consulta y publicacién del Plan X
de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion.

2. Promover la realizacion del AYUNTAMIENTO
Reglamento  Municipal de X
Desarrollo Urbano.
3. Elaboracién del Programa AYUNTAMIENTO

Sectorial de \Vialidad vy X
Transporte.
4. Reglamento de AYUNTAMIENTO X

Construcciones Municipal.

5. Valoracién y Actualizacion
del Plan Maestro para el
Mejoramiento de los Servicios X
de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento.
6. Programa de Modemizacion AYUNTAMIENTO
Administrativa y Sistemas para X
el Registro Publico y el
Catastro Municipal.

7. Actualizacion del Plan AYUNTAMIENTO

Municipal de Desarrollo X

Urbano.

8. Actualizacién del Plan de AYUNTAMIENTO

Desarrollo Urbano de Centro X

de Poblacién.

Il. VIVIENDA

1. Construccidon de Viviendas AYUNTAMIENTO

Nuevas Faltantes SECTOR PRIVADO X X X
INVIES

2. Mejoramiento de Ilas AYUNTAMIENTO X X X

viviendas en deterioro y por | SECTOR PRIVADO

ampliacion. INVIES
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lil. INFRAESTRUCTURA
1. Perforacién de pozos y ampliacion de
la red de agua potable para dar el | AYUNTAMIENTO
servicio a los sectores carentes y a C.EA X X X
nuevos desarrollos.
2 Reestructuracién de la red general del | AYUNTAMIENTO X
drenaje que considere la separacion de CEA.
aguas pluviales.
3. Ampliar 1a red de drenaje a zonas sin | AYUNTAMIENTO X X
servicio; asi como a las areas de C.E.A.
crecimiento.
4. Canalizar los escurrimientos para que | AYUNTAMIENTO X X
funcionen para el desalojo de aguas CEA.
pluviales dnicamente
5. Promover para las areas de reserva de | AYUNTAMIENTO
crecimiento y el drea urbana actual una CE.A. X
red colectora de aguas pluviales.
6. Ampliar la red de distribucion eléctrica CFE X X
a las areas sin servicio y a las reservas a
corto plazo.
7. Elaborar proyecto ejecutivo de Planta | AYUNTAMIENTO
Tratadora de Aguas Residuales C.EA. X
8. Construccién de Planta Tratadora de | AYUNTAMIENTO
Aguas Residuales. CEA. X
9. Mejoramiento de los accesos | AYUNTAMIENTO X X
regionales.
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IV. VIALIDAD Y TRANSPORTE CORTO

MEDIANO

LARGO

1. Elaboracién de Reglamento Municipal
de Vialidad Publica (derivado del Art.128 | AYUNTAMIENTO X
de la LDUESLP).

2. Promover la pavimentacion de | AYUNTAMIENTO
vialidades en los sectores mas X
desprotegidos.

3. Reestructuracion del sistema vial AYUNTAMIENTO X
primario, de acuerdo a la estructura vial
propuesta en este Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion.

4. Promover Ila pavimentaciéon de | AYUNTAMIENTO
vialidades primarias y regionales. J.E.C. X

5. Dar solucion a ftravés de Ia
elaboracion del Programa Sectorial de
Vialidad y Transporte a cruceros y
puntos conflictivos, al sistema vial | AYUNTAMIENTO X
integral y al sistema de transporte, y al
sefialamiento requerido.

V. EQUIPAMIENTO URBANO CORTO

MEDIANO

LARGO

1. Consolidacién del equipamiento | AYUNTAMIENTO X
educativo, de salud y recreacién, en | SECTOR PRIVADO
areas urbanas actuales.

X

2. Promover la creacion de los AYUNTAMIENTO X
subcentros urbanos, y centros barriales.

V1. PROTECCION AMBIENTAL Y CORTO
RIESGOS URBANOS

MEDIANO

LARGO

1. Construir parques urbanos, en area AYUNTAMIENTO X
urbana y areas degradadas por SEMARNAT
explotacién de material.

X

2. Elaborar un programa eficiente de | AYUNTAMIENTO X
recoleccién de basura y relleno sanitario.

3. Canalizar los arroyos y escurrimientos | AYUNTAMIENTO
dejando areas verdes a sus lados.

4. Elaborar programas de proteccién y | AYUNTAMIENTO X
de utilizacion adecuada de terrenos
utilizados como zonas de extraccion de
material.

5. Establecer medidas para Ila AYUNTAMIENTO X
rehabilitacion y saneamiento de los
escurrimientos
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1. Regular la tenencia de la tierra del AYUNTAMIENTO
suelo urbano actual y vigilar que los usos SRA, CORETT, X
del suelo se establezcan segun lo PROC. AGRARIA
previsto en este Plan de Centro de INEGI
Poblacién
2. Promover la constitucién de Reservas AYUNTAMIENTO
Territoriales y la utilizacién ordenada de INVIES X
las reservas establecidas en este Plan.
3. Promover un programa de saturacion AYUNTAMIENTO
de baldios, como primer recurso de X
reserva a corto plazo, con el fin de evitar
el crecimiento disperso.
4. Elaborar el programa de AYUNTAMIENTO
regularizacién juridica y urbanistica de CORETT
los asentamientos irregularidades.
5. Adquirir suelo para equipamiento en el AYUNTAMIENTO X
subcentro urbano y centros de barrio.
6. Promover la habilitacion de las zonas AYUNTAMIENTO
de espacios verdes indicadas en este SEMARNAT
Plan.
7. Reordenar los usos del suelo en los AYUNTAMIENTO
corredores urbanos con el propésito de
evitar la mezcla de usos incompatibles.
8. Ubicar bancos de nivel referenciados AYUNTAMIENTO
al Sistema Geogréafico Nacional, INEGI-
UTM, que serviran para la traza de los
nuevos fraccionamientos.
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1. Elaborar un programa de
concientizacion ciudadana, tendiente al
mejoramiento de la imagen urbana, que
implique el aspecto visual tanto de areas
publicas como privadas.
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AYUNTAMIENTO

2. Cuidar e incrementar el arbolado actual,
tanto en plazas, jardines, calles y parques
urbanos.

AYUNTAMIENTO

3. Rehabilitar las zonas que bordean las
vialidades de ingreso a la cabecera
municipal, creando parques urbanos,
integracion de banquetas, pavimentos,
camellones, alumbrado, y reparacién de
viviendas.

AYUNTAMIENTO
SECTOR PRIVADO
COLONOS

4. Integrar las areas de conservacion
(cerros) como puntos importantes que
mejoren la imagen urbana, convirtiéndolos
en paseos peatonales, 6 dreas de
recreacion.

AYUNTAMIENTO
SECTOR PRIVADO

5. Motivar a la ciudadania a plantar arboles
en las aceras de sus propiedades asi
como a la conservacion de lo ya existente.

AYUNTAMIENTO
SECTOR PRIVADO

6. Instrumentar un programa de
sefializaciéon, tanto restriciva como
preventiva e informativa, de sentidos de
circulaciéon, asi como la actualizacién de la
nomenclatura de las calles.

AYUNTAMIENTO

7. Elaborar y difundir el catdlogo o
inventario de edificaciones patrimoniales.

INAH

8. Establecer lineamientos para el uso,
reuso, proteccion y conservacion del
patrimonio  cultural  (arquitecténico vy
urbano), dirigido a la conservacion, tanto
de la imagen como de los espacios.

INAH
AYUNTAMIENTO

9. Programa de definicion de los valores
culturales, artesanales, y arquitectonicos-
urbanos.

INAH
AYUNTAMIENTO

IX. PARTICIPACION DE LA SOCIEDAD

1. Promover la participacion de grupos
institucionales de ciudadanos interesados
en la gestién en el desarrollo urbano.

AYUNTAMIENTO

2. Realizar actividades de difusién del Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de
poblacién.

AYUNTAMIENTO
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