1. JESUS CASTILLO DUQUE.
DIRECCION: AV. LUIS DONALDD COLOSIO Mo 335, COL. ISSSTE

TELEFOND: 166 08 70 EXT. 153

AVALGD

[ I.- ANTECEDENTES |

SOLICITANTE:
REPRESENTANTE:

VALUADOR:
ESPECIALIDATHES):
LUGAR:

FECHA DE LA INSPECCION:

FECHA DEL AVALUO:

DOMICILIO NOTIFICACIONES:

PERMISO DE OBRAS PUBLICAS

|SECRETARIA DE FINANZAS DEL C.0.E. DEL P.R,

A3, LUHS DOMALDO COLOSIO Mo, 335 COL IS55TE, 5.LP, CF, 78280
ARCL ). JESOS CASTILLO DCHUE

EM INMLEBLES

SAN LUIS POTOSI, 5.LP.

15 DE DICIEMBRE DE 2040

263

15 DE DICIEMBRE DE 2010

[INMUEBLE QUE SE VALUA:

|EI}|FIC,ID DEL PARTIDG REVOLLICIINARICY INSTITUCIONAL

REGIMEN DE PROPIEDAD:
PROPIETARI:
DATD REFERIDD DE:

DORICILIO NOTIRCACKOMES:

LIMITANTES:

OBJETO DEL AVALUO: PROPOSITO DEL

AVALGO:
UBICACION DEL INMUABLE:

PRICADCY

PFARTIDG REVOLLICIOMARIC INSTITLICICHAL

ESCRITURAS

A LLIEG DOMNALDO COLOSIO Mo, 335 COL 1S55TE, S.LIP. CP. TR220
MENGLINA

CONOCER EL VALOR COMERCIAL
AN, LURS DONALDO COUOSHI0 Mo, 335 O0L 1SS5TE, S.LP. Ci 7E280

SAN LUIS POTOSI, 5.LP.

Ne. DE CTA. PREDIAL: | 1205300300
MNo. DE CTA. AGUA: 303152-3
| Il.- CARACTERISTICAS URBAMAS: |
CLASIFICACION DE ZONA: BALKTA VARIADA STATUS:
CONST. PREDOMINANTES: EDIFICIC 5 NIVELES CALIDAD: BUEMNA
Nex. BE NIVELES: CINCD
LOTE TIPO: RETANGLILAR FRENTE: 2157 [Fompo:  Jaies
[MDICE DE SATURACION: 953
POBLACION: G5 VIVIENDA, 40% OTROS [mveL socioEcoNGMICD: MEDID
CONTAMINAIKIN: ESTACIOMAMIENTD SATURADO
LSO DE SUELD: ECHIIPAMIENTD
EQUIFARMIENTO URBAND: [BANCQUETAS, CALLES, AREAS DEPORTIVAS, ESCUELAS, CENTROS COMERCIALES
SERVICIOS POBLICOS: AGUA ENTLUBADA, ELECTRICIDAD, DREMAJE, TELEFONO, TRASPORTE 95% LINEAS.
ViAS DE ACCESO: LLHS DOMALDO COLOSIOE HIMBO NACIOMNAL
ALTO
HIMMNO MACIOMAL
(imPoRTANCIA ] PROMIMIDAT:
JUEGOS OLIMPICOS
[imeoRTANCA ] PROKIMIDAD:
SERVICIOS POBLICOS: DESCRIPCION: ]
1.- PAVIMENTO: S TIEME
2.- BAMOUETAS: S TIEME
3.« GUARMHICMNES: SITIEME
4.- AGUA POTOBLE: 3152-3
5.- DRENAJE: RED SANITARIA Y PLUVIAL CONECTADA A RED MUNICIFAL
.- ALCANTARILLADO: PUBLICG
7.- ENERGIA ELECTRICA: RED AEREA SOBRE POSTES DE COMCRETO ARMADC
£.- ALUMBRADD PUBLICO: LAMPARAS
49.- TELEFOND: RED AEREA SOBRE POSTES DE MADERA,
10.- SERAL DE TELEVISION: POR CABLE

11.- RECOLECCION BASURA:
12.- POLICIA:
13.- TRANSPORTE PUBLICO:

POR MECHCY DE CAMIONES DE MUNICIFID
VIGILANCEA, DE MUBICIFIO ¥ ESTATAL
CARIONES URBANDS

VALUADO:

{EQUIPAMIENTO LIRBANG DE
CONSTANCIAS AL INMLEBLE

1.-C0. FLIDICIAL
.- AUDITIRIO MEGLIEL

BARRAGAN



1. JESUS CASTILLO DUQUE.

DIRECCIGON: AV, LUIS DONALDO COLOSIO Ne, 335, COL ISS5TE SAN LLIS POTOSI, 5.LP.

TELEFONG: 166 08 70 EXT. 153

| Hll.- TERRENG |
[ CROQUIS DE LOCALIZACION |
COROMNEL ROMERD
lD
N I 5
P
ESC. PROF. MIMSES J. NMENELD
2165 MTS, .
i g
o [=]
=
z GUMDERLA CECATI 5
i SUTGE g
§ i - =
o S £
& g C.D.E. DEL P.R.L E
< s
Z1.57 MTS.
AY, LU RONALDD COLOSIO
[TRAMO DE CALLE, CALLES TRANSYERSALES, LIMITROFES Y ORIENTACICON: : 1]
NOMEBRE DE LA VIALIDAD:
EM LA ACERA:
ENTRE LAS VIALIDADES: AL MORTE: GLURDERLA SUTGE AL ORIENTE: ESC. PROF. MOISES 1, JIMENEZ
AL SUR: CECATI AL POMNIENTE: AV, LIS DONALDC COLOSEI0
UBI-ACION DEL TERRENO:
DISTANCIA A LA ESOLIINA:
COLINDANCIAS ¥ MEDIDAS:
AL NORTE: 2000 TS,
AL SUR: L0000 MTE.
AL ORIENTE: 2165 MTS.
AL PONIENTE: 2157 MTS.
COLINDANCIAS NOTABLES: AN, LUIS DONALDD COLOSIO
AREA TOTAL: TERREND 2,161 M2
FLIENTE DE INFORMACION: LEVANTAMIENTD )
DIFERENCLAS EN AREAS: 23.00 MTS. 1 F 3
AREA TOTAL: TERREWD 2,161 M2
FLEMNTE DE INFORMACION: LEVAMNTAMIENTO
CONFIGLIRACIGN: FORMA: |rEGULAR
TIPOGRAFICA: PLANA NUMERC DE FRENTES: UKD
CARACTERISTICAS CILE AMERITAM EL WALOR: EDIFICIO 5 NIVELES
PONORAMICAS: QUJE DEMERITAN EL VALOR HINGLINA
DENSIDAD PERMITIDA: SIN RESTRICCHIMES
FUENTE DE INFORMACION: DESARROLLE LIREANC DEL MUNICIPID
INTEMSIDAD PERMITIDA: SIM RESTRICCIONES
FUENTE DE INFORMACION: DESARRCLLD UARBANC BEL MUMICERIO
SERVIDUMBRE: MO HAY
FUENTE DOCUMENTAL:
RESTRICCIONES ¥/O AFECTACIONES: MO HAY
FUENTE DOCUMENTAL:
[coksipERACIONES ADICIONALES: [HinGUNA
—— i = ol




1. JESUS CASTILLO DUQUE.
DHRECCION: AV, LUIS DONALDD COLOSIO No. 335, COL. ISS5TE SAM LUIS POTOSH, 5.LP.

TELEFCING: 166 08 70 EXT. 153

[ V- DESCRIPCION GENERAL DELINMEBLE: |

[uso ACTUAL: |oFRicinas

[11POS DE CONSTRUCCION APRECIADOS: |

ESPALCIDS: [cavipan:

TIPQ }: TA) AUDITORIO, TE) OFICINAS BLIEMA

TIPO il

TIFC N

UBRE N, VIDA ETIL FASIER R
ALTURA
TG Mo, DE NIVELES PROBABLE EDAD APARENTE EDALD

i DE ENTREPISD R CRONOLOGICH REMANENTE SEGUN
| 5 3 B0 ARDS 5% 23 10
[H

1]

"]

v

RECONSTRUCCIONES 0 [ emilrom —
REMODELACIONES: jul-10

AREAS RECONDICIONADAS: 2 NIVEL

ESTADD DE CONSERVACION DEFICIEMCIAS RELEVAMTES iCﬁlIDAD DEL PROYECTC

NEETH BUENA

TIPO: BUENA

TIPG i BUENA

TIPO BV BUENA

TIFG V: BLIENA

[ORIDATES RENTABLES O SUSCEFTIBLES

DE RENTARSE: A MIVELES
ASPECTO ESTRUCTURAL: BUEND
PELIGRD SOBRE LA ESTABILIDAD: RINGUNG

{ V.- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION: |

EDIRICIO:

HUMERD DE NIVELES: 5 NIVELES

CIMENTACION: DE CONCRETD ARMADD EN ZAPATS,

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION DEL  |DADODS, COLLIMNAS, TRABES ¥ LOSAS DE COMCRETO ARMADD, ESTRUCTURA SECUNDARLA: MUROS DIVISORIOS DE TABIQUE ROIO

EDHFICHD: RECOCIDD CON CASTILLOS DE AMARRE ¥ CERRAMIENTOS 5
FAFATAS Y COLUMNAS DE EGNCHE?D, MURDS DE TABIQLIE CON CASTILLO DE AMARRE CLUBERTA CON ESTRUCTURA DE ACERD ¥ LAMING

ESTRUCTURA EN EDMFICIO: PINTRO, FALSO PLAFON SUSPENDIDO.

MUROS: YESOY PINTURA, DIVISORICS DE TABLARROCA.

ENTREPISOS: LOGA ALIGERADA DE CONCRETO ARMADD

TECHOS: LOGA ALIGERADA DE CONCRETO ARMADD

ATOTEAS: TERRADO, ENTORTADO Y EMLADRILLADC.

BARDAS: TABIQUE RO RECOCIDD CON CASTILLOS ¥ CADEMA, DE Cfa

APLANADOS: |MEZCLA CON TERMINACKIN EN CANTERA ¥ FINTURS

PLAFOMES: YESO Y PINTURA,

LAMBRINES: DE CERAMICA VIDRLADW, DE MADERA EN PRESIDHEMCLA

PISOS: ¥ GRANITO ARTIFICIAL

ESCALERAS: RAMPA DE CCINCItEI‘O, ESCALONES DE GRANITO ARTIFICIAL

PINTURA: VINILICA

ACABADOS ESPECTALES: ELEVADOR ¥ DLICTO DE CIRCULACION ¥ CUARTO DE MADLINAS, ALNBE, PLAZAS

PUERTAS DE MADERA: PUERTAS DE TAMBOR ¥ VENTAMERLA DE ALUMINID

CARPINTERIA: FUERTAS DE TAMEOR DE PING

LAMERINES O PLAFONES: D CERAMICA

IM5T. HIDEUE.ULI.‘.A: DHUCTONS CHOURLTONS EM TUBERDS DE COBRE

INST. SANITARIA: CHICTOS OCULTOS EN TERERTA Py

MUSEBLES ¥ ACC. BAROS: DF FORCELAMA,

MUEBLES: O PORCELANA,

IMST. ELECTRICA: DUCTOS DCULTOS EN POLYDLICTD, CABLEADD DE COBRE

HERRER[A: ALEIAAIBEICH

VIDRIERTA: WIDHRICHS FILTRASCL

CERRAJERIA: DE BAARCA

FACHADAS: MEZCLA CON TERMINACION EN CANTERA Y PINTURA

o r_-ﬂ'f_*p? 3



1. JESUS CASTILLO DUQUE.

DIRECCHIN: AW, LIS DONALDD COLOSHD Mo. 335, COL. ISSSTE

TELEFCINO: 16508 70

SAN LUIS POTOS], 5.LP.

AUDITORIC:
MUMERD DE NIVELES: 2
CIMENTACHON: DE CONCRETC ARMADD EN ZARATA,
ELEMENTOS DE CONSTRUCCIGN DEL DADDS, COLUMMAS, TRABES ¥ LOSAS DE CONCRETO ARMADO, ESTRUCTURA SECUINDARLA: MURDS DIVISORIOS DE TABIQLIE ROUC
EDIFICIC: RECOCIHM CON CASTILLOS DE AMARRE ¥ CERRAMIENTOS,
TAPATAS ¥ COLLIMMNAS DE COMCRETE, MURCS DE TABIIUE CON CASTILLD DE AMARRE CUBIERTA CON ESTRUCTURA DE ACE R Y LAMENA
ESTRUCTURA EN EDIFICIC- PINTRO, FALSO PLAFOM SUSPENIDO,
MURDS: MLROS DE TABICHIE CON CASTILLOS DE AMARRE, CUBIERTA COM ESTRUCTURA DE ACERC ¥ LAMINA PINTRO.
TECHOS: FALSO PLAFON SUSPENDIDO.
AZOTEAS: LAMINA PINTRO, TECHD BE FALSO PLAFON SUSPENDIDD
{mARDAS: DE TABIQUE CON CASTILLODE AMARE
APLANADOS: MEZCLA COM TERMINACION EN CANTERA Y PINTURA
PLAFOMES: YESO ¥ PINTLIRA
LAMBRINES: ATULEIC
PISOS: CEMENTD
PINTURA: WINILICA
ALABADOS ESPECLALES: ALIIBE, PLAZA
PUERTAS DE MADERA: PUERTAS DE TAMBOR ¥ VENTANERIA DE ALUNMINID
CARPINTER[A: PUERTAS DE TAMBOR EN MADERA DE PING
LAMBRINES: DE CERAMICA EN SANITARID
INST. HIDRAULICA: HJICTOS OCULTES EN TUBERIA DE COBRE
INST. SANITARIA: HACTOS OCULTOS EN TEBER(S PYE
MUEBLES ¥ ACC. BAROS: DE PORCELAMA
MUEBLES: DE PORCELANA
INST. ELECTRICA: DUCTOS OCULTOS EN POLYDUCTO, CABLEADD DE COBRE No. 10, 12 ¥ 14
HERRERIA: ALUMINIO :
VIDRIEREA: VIDRIOS FITRASOL
CERRAJER[A: DE MARCA
FACHADAS: MEZCLA COM TERMINACION EN CANTERA,
[ V.- CONSIDERACIONES DEL AVALUG: ]
VALOR DE LM BIEM SIMILAR, CONSIDERANDO: DEPRECIACION ¥ CONSERVACIGH
VALOR FiSICO DIRECTO: EN ELTIERMEE
VALOR
WVALOR FISICO DEL TERRENO: SUPERFICIE UNITARIO COEFICIENTE VALOR PARCIAL
136,63 M2 5 1500100 # 1% 3 3,204,957.75 m2
TOTAL £3,204,957,75 m2
VALOR
VALDR FISICO DE LA CONSTRUCCION: ARER ;'3:3; DEMERITO "'"""'{;“ ”"m‘? I0DE| o aLoR PARCIAL
REPOISICION
EDIFICIO 3512 BL M2 3 650000 SO00% 5 SRE000 5 E.B40,93E50
AUDITORIO GO1.9G M2 § 4,200.00 W00 5 ATAO00 5 227540800
TOTAL 5 11,125,346.50
< PLAZAS, ALIBES, ELEVADOR CON
WALOR DE ELEMENTOS, ACCESORIOS ¥ OBRAS COMPLENTARIAS: CUARTO DE MACINAS 5 2,500,000.00
§  16,830,308.45

[vaLoR Fisico DIRECTD

VALOR
RENTAS:

POR  CAPITALIZACION DE

REMTA BRUTA TOTAL MENSLIAL:

RENTA NETA TOTAL [CON DEDUCCIONES)
RENTA NETA ANUIAL:

CAPITALIZADA:

[RESUMEN ]

VALGR FISICO DIRECTO:

WALOR DE RENTAS CAPITALIZADA:

|VALOR DE MARCADO

| 4

|12,

SOBRE 14 ESPACIOS RENTABLES

5 150,000.00
5 120,000.00
5 1,555, 200,00
5 16,329,600.00
5 16,830,304.25
5 16,328,600.00

16,500,000.00

_rr.‘:f‘j?



1. JESUS CASTILLO DUQUE.

DIRECCIGN: AV, LULS DONALDD COLOSIO No. 335, COL. ISSSTE SAN LUIS POTOS], 5.LP.

TELEFONO: 166 08 70

B Vil.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUC: |

JUSTIFICACION DE LOS CONCEPTOS QUE INCIDEN EN EL VALOR DEL BIEM: -|
WALORES UNITARIOS, FUENTES DE CONSULTA, INVESTIGACION DE MERCADO ¥ CRITERIO DE VALUACIGN,

PARA LA APLICACKIN DE VALORES UNITARLOS DE TERRENO, SE AMALIZA L OFERTA Y DEMANDA QUE SE COTIZA EN LA ZOMA DE INFLUENCLA CON DATOS
DE AMUNCIOS QUE SE PUBLICAN A TRAVES DE PERIODICOS O REVISTAS ESPECIALIZADAS ¥ LOS EXPUESTOS DIRECTAMENTE EN LOS INMUEBLES DE La.
IONA.

REFERENTE A LAS CONSTRUCCIONES, ADEMAAS BE LA INVESTIGACION DEL ESTUDIO DE MERCADROD, SE CONSULTARON DIFERENTES FLIENTES
INFORMATIVAS DE CONSTRUCCIGON COMO ELMANUAL DE COSTOS PARA LA CONSTRUCCION [BIMSA-SOUTHAR) Y PRISMA,

EL PROCEDIMIENTO DE VALUACION CIUE SE APLICARA, SERA EL METQDO DIRECTO O FiSICO, AS| COPMO EL METODO POR RENTABILIDAD O DIRECTO,

METODRO DE CAPITALIZACION DE RENTAS ESTIMADAS DE MERCADOD: ES EL RESULTADO DE UN AMALISIS DE LAS RENTAS POR M2 DE INMUEBLES
SIMILARES, INVESTIGADOS EM LA ZOMA ¥ A TRAVES DE CONSULTA DE ANUNCIOS DE PERIGDICOS Y REVISTAS ESPECIALIZDAS EN OPERACIONES DE
BIEMES RAICES.

[DEFINICIONES DE VALOR QUE SE EMPLEARAN, ACDRUES CON EL OBJETO ¥ EL PROPOSITO DEL AVALUD: |

METODO FISICO O DIRECTO: SE BASA EN EL COSTO DE REPRODUCCHIN O DE REEMPLAZO DE UN BIEN SIMILAR AL ANALIZADO. 51 EL BIEN MO ES NUEVD,
SU VALDR SE AFECTARA POR LOS DIVERSDS FACTORES APLICABLES, SEGUN SEA EL CASO,

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS: CONSIDERA QUE SU VALOR CORRESPONDE AL CAPITALIZAR LA RENTA ANUAL, REAL O SUSCEPTIBLE DE
REPRODMICIR, A UNA TASA DE t.n.Pl'l'ﬂ.LlIM]ﬂlN DETERMINADA EN BASE A LAS CAFLnEI’EIﬂSI‘IEl.‘S PROPIAS DEL BIEN YALUADO (EDAD, VIDA REMANENTE,
LI5S0, ESTADO DE CDNSER'I.I'AEIﬁN, ETC.)

METORO DE MERCADC: ESTA BASADD EN LA COMPARACKIN ¥ HOMOLOGACION DE OFERTAS SIMILARES AL BIEN VALUADD.

VALOR COMERCIAL: SE DEFINE COMO EL PRECIO PROBABLE QUE TENDRIA LM BIEN A LA FECHA DEL AVAL(GO, POR EL CLUAL UN VENDEDOR ¥ UN
COMPRADOR F_"..Tn.kf.n. DE ACLUERDD EM CELEBRAR UNA QPER.M,IL‘]N DE CDMPRA—\!EH‘IA AMBOS CON PLENO CONOCIMIENTO DEL BIEN Y SIN
NINGUMNA NECESIDAD BMPERIOSA O URGENTE DE LLEVAR A CABO DICHA OFERmﬁN-

COMENTARIDS GENERALES:

DETALLES, SUPOSICIONES, CIRCUNSTANCIAS QUE AFECTARDN LOS PARAMETROS DEL AVALOO.

CONDICIONES LIMITANTES PARA CONTAR CON LA IHFDRMMN NECESAR|A INHERENTE AL BIEN,

CENTIFICACION DEL AV |

™

VALUADOH ]

. >

: = || ——

-
—

NOMBRE: ARD. ). JOSE CASTILLO DUGUE
ESPECIALIDADES): EN INMLUEBLES

REGISTRO: OBRAS PUBLICAS 263
CEDULA PROFESIONAL- FT=rsd







