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CONVENIO MARCO DE PARTICIPACION CONJUNTA, COLABORACION Y COORDINACION CON FINES DE
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, EL GOBIERNO DEL
ESTADO DE SAN LUIS POTOSI, A TRAVES DE LA PROMOTORA DEL ESTADO DE SAN LUIS POTOSI,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C. JUAN JOSE ORTIZ AZUARA, EN SU CARACTER DE DIRECTOR
GENERAL, QUE EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA PROMOTORA”, EL H. AYUNTAMIENTO DE
SOLEDAD DE GRACIANO SANCHEZ, SAN LUIS POTOSI, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CC. ING.
GILBERTO HERNANDEZ VILLAFUERTE, LIC. RAUL AGUINAGA ISLAS Y LIC. YOLOXOCHITL DIAZ LOPEZ, EN
SUS CARACTERES DE PRESIDENTE, PRIMER SINDICO Y SECRETARIO GENERAL RESPECTIVAMENTE, QUE
EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL H. AYUNTAMIENTO”, Y OTRA PARTE EL ORGANISMO PUBLICO
DESCENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DENOMINADO INSTITUTO MUNICIPAL DE
VIVIENDA DE SOLEDAD DE GRACIANO SANCHEZ, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LA C. LIDIA
VELAZQUEZ NERI, EN SU CARACTER DE DIRECTORA GENERAL, QUE EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
“EL INMUVISO” AL TENOR DE LOS ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

Antecedentes

En el Municipio de Soledad de Graciano Sanchez, San Luis Potosi, se han presentado diversos asentamientos
humanos irregulares ubicados dentro del fundo Municipal, los cuales no pueden ser incluidos en los planes
municipales de desarrollo urbano por su condicién irregular, son focos de violencia e inseguridad, aunado a lo anterior

estos asentamientos no cuentan con servicios publicos.

La Promotora del Estado cuenta con facultades parapromover y llevar a cabo cuando proceda, la Regularizacion de la
tenencia de la tierra en los centros de poblacién de la Entidad, asi como fomentar y desarrollar las acciones de

Regularizacion de la tenencia de la tierra, particularmente en beneficio de los sectores sociales mas desprotegidos.

El H. Ayuntamiento de Soledad de Graciano Sanchez, San Luis Potosi, cuenta con facultades para regular el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrolio urbano de los centros de poblacion, la
rehabilitacién de zonas marginadas y asentamientos irregulares, de acuerdo a la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, los Planes de Desarrollo Urbano que de ella derivan y demas leyes
Municipales de fa Entidad.
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El Instituto Municipal de Vivienda de Soledad de Graciano Sanchez, tiene dentro de sus objetivos principales el

promover programas de vivienda en beneficio de la poblacion que carezca de una vivienda digna y adecuada.

Aunado a lo anterior la actividad regularizadora en el Municipio de Soledad de Graciano Sanchez, San Luis Potosi, no
solo permitird, sino que garantizara el acceso a una vivienda digna y a un costo accesible que represente el
patrimonio de los posesionarios, quienes pertenecen a los grupos sociales vulnerables, siendo esta la dnica forma
para hacerse de un patrimonio a mediano plazo y acortar la brecha social y econémica que margina de la sociedad
potosina a aquellas personas que por sus ingresos se encuentran fuera de las opciones crediticias o excluidos de los

programas sociales en virtud de detentar una posesion ilegitima de predios.

En virtud de contar la Promotora del Estado con el personal, la capacidad y la experiencia necesaria en los procesos
de regularizacion de la tenencia de la tierra, con el fin de otorgar mayor certeza en el proceso, se firma el presente

convenio conforme las siguientes declaraciones y clausulas.

Declaraciones

l.- Declara “LA PROMOTORA":

.IL.- Que es un Organismo Publico Descentralizado del Poder Ejecutivo Estatal, con personalidad juridica y patrimonio
propios, cuyo objeto entre otros, es promover, fomentar y desarrollar la regularizacién de asentamientos humanos
irregulares en el Estado; con las atribuciones, organizacion y funcionamiento que se establecen en el Decreto 261
publicado en el Periddico Oficial del Estado, de fecha 8 de enero de 2002, mediante el cual se crea la Promotora del

Estado de San Luis Potosi.

LIl.-Que el Lic. Juan José Ortiz Azuara, en su caracter de Director General de “LA PROMOTORA”, interviene en la
firma del presente instrumento en ejercicio de las facultades y atribuciones que le fueron conferidas especificamente
en la fraccion V del articulo segundo y fraccién IX del articulo décimo del decreto sefialado en el parrafo precedente,
asi como acorde a el nombramiento de Director General de “LA PROMOTORA “que le fue expedido a su favor por el
Consejo de Administracién, nombramiento que consta en el acta de asamblea extraordinaria del dia 25 de Julio del
aflo Dos Mil Trece, misma que fue protocolizada en el Instrumento Notarial Numero17,357 (Diecisiete mil trescientos

cincuenta y siete) del Tomo 363 (Trescientos sesenta y tres) del protocolo a cargo del C. Lic. Federico Arturo Garza
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Herrera, Notario Publico nimero Veintiséis, con ejercicio en la ciudad de San Luis Potosi, capital del Estado del

mismo nombre, documento con el que acredita la personalidad con la que comparece.

LIll.- Que expresa su compromiso de vincularse mediante este Convenio con “El H. AYUNTAMIENTO” y “El
INMUVISO a efecto de que conjuntamente realicen la actividad regularizadora de la tenencia de la tierra en los
asentamientos humanos irregulares ubicados en el municipio de Soledad de Graciano S&nchez, San Luis Potosi.

.IV.-Que para efectos del presente Convenio establece como domicilio el ubicado en calle Benigno Arriaga No. 486,

Col. Tequisquiapan; San Luis Potosi; C.P. 78230.

Il.- Declara “EL H. AYUNTAMIENTO”:

IL..- Que los CC. Gilberto Hemandez Villafuerte, Ralll Aguifiaga Islas y Yoloxéchitl Diaz Lopez, en sus caracter de
Presidente, Primer Sindico y Secretario respectivamente, intervienen en la firma del presente Convenio, en el marco
de las facultades que les confieren los articulos 70,75 y 78 de la Ley Orgénica del Municipio Libre del Estado de San
Luis Potosi, acreditando su personalidad, el Presidente y el Sindico Municipal con el Periddico Oficial del Estado de
fecha 30 de septiembre de 2018, en el que se publicd la integracion de los 58 Ayuntamientos del Estado; y el

Secretario con la copia certificada del nombramiento expedido a su tavor, de fecha 01 de Octubre de 2018.

ILIL- Que en Sesién Ordinaria de Cabildo se acordé autorizar la firma del presente instrumento y expresa su
compromiso de vincularse mediante este Convenio con “LA PROMOTORA” y “EL INMUVISO” a efecto de que

|
conjuntamente realicen la actividad regularizadora de la tenencia de la tierra que es el propdsito de este documento.

| ILIIL- Que para efectos del presente Convenio, establece como su domicilio el ubicado en la calle Jardin Hidalgo

| niimero 01, Colonia Centro, Cddigo Postal 7430, en el Municipio de Soledad de Graciano Sanchez, San Luis Potosi.

| lll.- Declara “El INMUVISO™:

‘ Il Que el Instituto Municipal de Vivienda de Soledad de Graciano Sénchez es un Organismo Pdblico

\ Descentralizado de la Administracién Publica Municipal, dotado de personalidad juridica y patrimonio propios, cuyo

:-. objeto entre otros, es el promover programas de vivienda en beneficio de la poblacién que carezca de una vivienda

b ) digna y adecuada; con las atribuciones, organizacion y funcionamiento que se establecen en el Decreto nimero 1173
n
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de fecha 06 de septiembre del 2012 y publicado en el Periddico Oficial del Estado de fecha 09 de octubre de 2012,

mediante el cual se crea el Instituto.

lILIL. La C. Lidia Veldzquez Neri, interviene en la firma del presente Convenio, en el marco de las facultades que le
confiere el articulo 11de! Decreto 1173, acreditando su personalidad el Acta de la Sesion Ordinaria del Consejo de
Administracion del Instituto Municipal de Vivienda de Soledad de Graciano Sanchez, celebrada con fecha 22 de

Octubre del 2018.

lILII. Que expresa su compromiso de vincularse mediante este Convenio con “LA PROMOTORA” a efecto de que

conjuntamente realicen la actividad regularizadora de la tenencia de la tierra que es el propésito de este documento.

lILIV. Que cuenta con la autorizacién expresa para la celebracidn del presente convenio, por parte del Consejo de
Administracién del Instituto Municipal de Vivienda de Soledad de Graciano Sanchez, lo cual consta en el acta nimero

1 de Sesién Ordinaria celebrada con fecha 22 de Octubre del 2018, la cual se anexa al presente.

lL.V. Que para efectos del presente Convenio, establece como su domicilio el ubicado en la calle Blas Escontria
Numero 832 primer piso, Colonia Centro, en el Municipio de Soledad de Graciano Sanchez, San Luis Potosi.

V.- Declaran “LAS PARTES”:

IV.l. Que es prioritaria la atencion de los problemas que enfrentan las clases sociales marginadas del Estado de San
Luis Potosi que carecen de certeza juridica y seguridad patrimonial en los asentamientos irregulares que ocupan y

cuyo ordenamiento y legalizacion aportard mltiples beneficios, sobre todo en lo relacionado con la seguridad de la

tenencia de la tierra.
IV.l. Las partes manifiestan su interés en celebrar el presente Convenio de participacion, para llevar a cabo
conjuntamente la regularizacion de la tenencia de la tierra a las personas que resulten beneficiadas con la

individualizacién del inmueble mencionado en el antecedente del presente Convenio.

IV.IIl. Las partes se reconocen reciprocamente la personalidad con la que comparecen.
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IV.IV. Las partes reconocen que en el presente convenio no existe error, lesién, dolo, violencia, intimidacion,
incapacidad, falta de forma, ni ninguna otra causa que pueda motivar la nulidad del mismo, para mayor abundamiento
renuncian expresamente a cualquier accién o derecho que pudieran tener sobre el particular, y a los plazos que para
ejercitar la accion de nulidad fundada en esos vicios establezcan los articulos dos mil sesenta y uno, dos mil sesenta y

dos, dos mil sesenta y tres, dos mil sesenta y nueve y dos mil setenta del Cédigo Civil para el Estado de San Luis

Potosi.

Como consecuencia de los antecedentes y declaraciones expresadas, manifiestan su firme voluntad en convenir y

obligarse a través de las siguientes:

Clausulas

PRIMERA.- Acuerdan “LAS PARTES” llevar a cabo conjuntamente la regularizacién de la tenencia de la tierra de los
asentamientos humanos irregulares existentes en el Municipio de Soledad de Graciano Sénchez S.L.P., a efecto de
que se emitan los titulos de propiedad a través de Notario Piblico a precios accesibles o razonables en favor de los
posesionarios que acrediten de manera fehaciente poseer un inmueble y que cumpla con los requisitos y

normatividad que rige a ambos organismos.

SEGUNDA.- Los predios materia del presente Convenio seran regularizados dnica y exclusivamente a favor de los

posesionarios que cumplan con [as condiciones y modalidades previstas por “EL INMUVISO".

TERCERA.-“LAS PARTES” se obligan a realizar todos los trabajos legales y administrativos tendentes a la
regularizacion de los lotes que cumplan con lo sefalado en el presente Convenio, corriendo a cargo de los
particulares posesionarios a favor de quienes se regularice el inmueble, los gastos administrativos, escrituracion y
demas que se generan con motivo del proceso de regularizacién. Los cuales entraran en el marco de los programas

sociales que al efecto llevan “LAS PARTES”.
CUARTA.- “LA PROMOTORA” se compromete a gestionar los apoyos necesarios por parte del Gobierno del Estado

en lo relacionado con los gastos registrales y libertades de gravamen y demas derechos e impuestos que sean de su

competencia que se generen con motivo de la regularizacion.
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“LA PROMOTORA” proporcionard la asesoria técnica, legal, administrativa y los criterios normativos para la

realizacion de los trabajos de regularizacion cuando asf e sea solicitado por escrito por parte del “EL INMUVISO”,

QUINTA.- “EL H. AYUNTAMIENTO" se compromete a otorgar todos los estimulos fiscales y exenciones, sefialando a
manera de ejemplo en forma enunciativa mas no limitativa los siguientes: licencia o alta de fraccionamiento,
supervision de fraccionamiento, lotificacion, revision de proyecto, avaltios, alta en el padrén catastral, fusiones,
subdivisiones, reposicién de planos y en general todos los conceptos municipales que se generen en el proceso de
titulacion a favor de los particulares beneficiarios y durante el proceso de regularizacion que se lleve a cabo para el
cumplimiento del objeto de este convenio; En los términos sefialados por el articulo 9° de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de San Luis Potosi, 3° y 24 Inciso b, del Cédigo Fiscal vigente en el Estado. Una vez
regularizados los predios cesaran dichas exenciones, a fin de que los posesionarios cumplan sus obligaciones fiscales

ante la autoridad Municipal.

SEXTA.-“EL INMUVISO” integrara el expediente del predio a regularizar conforme a la normatividad y directrices que
se han fijado por el Instituto y LA PROMOTORA”, mismos que deberén contar con la siguiente documentacion:
a) ACTA DE NACIMIENTO
b) ACTA DE MATRIMONIO (EN SU CASQ)
c) CURP
d) CREDENCIAL PARA VOTAR CON FOTOGRAFIA (INE)
) COMPROBANTE DE DOMICILIO
f) CARTA DE NO PROPIEDAD
g) DESLINDE DEL PREDIO
h) CARTA DE POSESION
i) PAGO DEL ULTIMO ANO DEL IMPUESTO PREDIAL
i) ESTUDIO SOCIO ECONOMICO
k) COMPROBANTE DEL ACTO GENERADOR DE LA POSESION

La documentacién identificada con los incisos f), @), h, i), deberan ser expedidos por el “El H. Ayuntamiento”,

debiéndose cubrir por los beneficiarios el costo de su expedicion en los términos de la Ley de Ingreso del Municipio o

conforme los estimulos que se aprueben por el H. Cabildo.
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SEPTIMA.- “LA PROMOTORA” realizara la cartografia a nivel de plano manzanero lotificado, censo de verificacion
de uso y posesion y acta de lotificacion conforme a sus lineamientos, la normatividad y legislacion vigente aplicable.

OCTAVA.- Los beneficiarios de los programas de regularizacién realizaran la aportacion proyectada a “EL
INMUVISO” para el efecto de que este cubra los costos de las gestiones que dicho instituto realice, asi como el pago
a “LA PROMOTORA" del costo total del proceso de escrito-escrituracion, y los demas pagos que en su momento se

determinen, conforme los aranceles existentes.

NOVENA.- “EL INMUVISO” cubrira el costo de escrituracion a “LA PROMOTORA” en nombre de cada uno de los

beneficiarios de los programas de regularizacion, mediante transferencia bancaria a la cuenta que en su oportunidad

proporcione “LA PROMOTORA”, cantidad que ampara los conceptos siguientes:

a) Pago de impuestos y derechos estatales ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, por la
inscripcion de los instrumentos juridicos, inscripcién de avisos preventivos y expedicion de libertades de
gravamen, asi mismo, pago de gastos notariales, realizacion de censo de posesion y supervision de

integracion de expediente por predio.
b) Realizacién de cartografia a nivel de plano manzanero lotificado y acta de lotificacion.

El monto correspondiente al costo de escrituracién que “EL INMUVISO” cubrird a “LA PROMOTORA” en nombre de
cada uno de los beneficiarios de los programas de regularizacion sera determinado por “LA PROMOTORA” y “EL

' INMUVISO” acorde a las circunstancias especificas de cada programa de regularizacion, atendiendo a las
circunstancias especiales de cada uno, este monto serd informado por “LA PROMOTORA” a “EL INMUVISO” via

oficio.

! Se precisa que en los programas que el predio tenga su origen en propiedad ejidal, el beneficiario bebera cubrir el
| monto que determina el capitulo IV Bis de la Ley de Hacienda del Estado, con la aplicacion de los estimulos que la

Secretaria de Finanzas del Estado otorgue en cada programa.

DECIMA.- “LAS PARTES” se obligan a proporcionar un informe mensual de los avances que generen en el dmbito

| de sus competencias respecto del programa de regularizacion objeto del presente convenio, asi como un informe

7 ||I final.
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DECIMA PRIMERA.- Lo no previsto en el presente instrumento, se resolvera de conformidad por las partes en forma
conjunta y de comin acuerdo, en lo relativo a la interpretacién y cumplimiento a lo estipulado en el mismo.

DECIMA SEGUNDA.-La vigencia del presente Convenio sera a partir de la fecha en que se firme y hasta la
conclusion total de los programas de regularizacidn que se instauren conforme al presente Convenio.

Previa su lectura y estando conformes las partes en cuanto a su alcance y contenido se firma en tres tantos a los 22
dias del mes de enero del afio dos mil diecinueve, en el Municipio de Soledad de Graciano Sanchez; S.L.P,

POR LA PROMOTORA { PORELH. AYUNTAMIELNTU e,
JUAN \fOSE RTizZ AZUARA ING. GILBERTO HERNANDEZ 'b'[LI.AFBERTE
H AYIUNVEMIENT!
DIRkCTOR GENERAL PRESIDENTE MUNICIPAL oo HNCHEE
PRES!, ~:ise Muu’ “AL
POR EL H. AYUNTAMIENTO POR EL H. AYUNTAMIENTO

LIC RAUL/AGUINAGATSLAS Q LIC. YOLOXOCHITL DiAZ LOPEZ 3
RIMER SINDICO SECRETARIA GENERAL

POR EL INMUVISQ\‘“‘“‘ ”"c

——
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MUMICIPAL DE VIVIENDA

ING. LIDIA vsmiﬁbﬁi NERIc1an0 sAncHEz

DIRECTORA GEMERAL
LAS FIRMAS QUE APARECEN EN LA PRESENTE HOJA PERTENECEN AL CONVENIO MARCO DE PARTICIPACIGN CONJUNTA, COLABORACION Y
COORDINACION CON FINES DE REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRAQUE CELEBRAN LA PROMOTORA DEL ESTADO DE SAN LUIS
POTOSI, EL H. AYUNTAMIENTO DE SOLEDAD DE GRACIANO SANCHEZ YEL INSTITUTO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE SOLEDAD DE GRACIANO
SANCHEZ PARA LA REGULARIZACION DELOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EXISTENTES EN EL MUNICIPIO DE SOLEDAD DE GRACIANO SANCHEZ,
SAN LUIS POTOSI
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